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SK. PAVADINIMAS PASTABOS 

TEKSTINĖ DALIS 

0 1 Titulinis lapas 
1 AI.112-01-PP-DŽ 1 Projektinių pasiūlymų sudėties žiniaraštis 
2 AI.112-01-PP-AR 3 Projektinių pasiūlymų aiškinamasis raštas 
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Objektas: 
DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE. STATYBOS PROJEKTAS 

Stadija: 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTUOJAMO PASTATO BENDRIEJI PAŽINTINIAI DUOMENYS

STATYBOS PAVADINIMAS:
Dviejų butų gyvenamasis namas Filaretų g. 75A Vilniuje. Statybos projektas

STATYBOS VIETA (ADRESAS):
Filaretų g. 75A Vilnius. Vilniaus senamiesčio (unikalus Nr. 16073) vizualinės apsaugos pozonis

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS):
I. S.

PROJEKTO RENGĖJAS:
Architektas Justas Januševičius (A 2151). Individualios veiklos pažymos Nr. 272150

STATINIŲ KLASIFIKACIJA:
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai

Projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, specialiaisiais architektūros reikalavimais ir kitais
privalomaisiais projekto rengimo dokumentais.

Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas
Užsakovo patvirtinta projektavimo užduotis
Žemės sklypo nuosavybę patvirtinantys dokumentai, žemės sklypo planas
Vilniaus miesto savivaldybės administracijos patvirtintas ir galiojantis bendrasis planas

2. SKLYPO PLANO SPRENDIMAI IR TERITORIJOS TVARKYMAS

Bendrieji duomenys
Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo būdas: gyvenamosios teritorijos.
Šiuo metu sklype pastatų nėra. Sklypą kerta elektros tinklų orinė linija su 2 m apsaugos zona į abi puses nuo

laido centro. 
Sklypas yra netaisyklingos formos, šiaurinėje pusėje ribojasi su garažais, pietų pusėje su Filaretų ir Stalių g.

išsišakojimu. 



AI.112-01-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

2 3 0 

Sklypo charakteristika 
Sklypo reljefas – nežymus, projekte esamas reljefas koreguojamas nežymiai, tik tose vietose, kur reikalinga 

suformuoti tolygų takų nuolydį. 

Sklypo fotofiksacijos 
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Lapas Lapų Laida 

3 3 0 

 Projektuojamo pastato išdėstymas sklype, funkcinis ryšys su aplinka 
Projektuojamas namas neužstatytame sklype, urbanizuotoje teritorijoje, Filaretų ir Stalių gatvių sankirtoje. 
Sklypas yra mažo užstatymo intensyvumo teritorijoje, kuriai taikomas iki 40 % užstatymo intensyvumo rodiklis. 
Gretimoje sklypo aplinkoje vyrauja iki 3 aukštų su mansardomis sodybinis užstatymas, vyrauja gyvenamosios 

paskirties pastatai. Pastatai išdėstyti palei Filaretų ir Stalių gatves vienoje linijoje, taip formuodami tolygią gatvės 
išklotinę. 

Projektuojamas pastatas simetriškas, išdėstytas sklypo centre gatvės sankirtos atžvilgiu, šiaurinėje pusėje. 
Siekiant pabrėžti gatvių išsišakojimą, naudojami dviejų spalvų fasadai. 

Projektuojami privažiavimai prie pastato, takai, automobilių saugojimo vietos 
Įvaža formuojama iš Filaretų g. pusės, sklype numatant 4 automobilių parkavimo vietas. 
Važiuojamosios dalies dangoms naudojamos betono trinkelės, išorės laiptams ir laiptų aikštelėms – betoninės 

trinkelės. 

Teritorijos apželdinimas 
Sklype nenumatoma sodinti medžių, tačiau siūloma įrengti gyvatvorę arba ažūrinę tvorą. 

3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamas dviejų aukštų dviejų butų gyvenamasis namas. Pastatas griežto silueto, atkartojantis už jo 
esančių mūrinių garažų siluetą, tačiau jį užgožiantis savo proporcijomis, architektūriniais elementais ir spalviniais 
sprendimais. 

Pastato fasadų apdailai parinktos natūralios medžiagos – klijuojamos klinkerio plytelės. Klinkerių plytelių 
spalviniai sprendiniai pateikti grafinėje dalyje. 

Pastate esantys butai išdėstyti per du pastato aukštus, butai yra simetriški. Abiejų butų vaikų kambariai ir 
svetainės orientuotos į pietų pusę, įėjimai iš rytų ir vakarų pusių. 

Šiaurinėje pusėje yra tik WC patalpų langai, nevarstomi. Nuo garažų iki varstomų gyvenamųjų patalpų langų 
išlaikomas 15 m atstumas. 

4. PROJEKTO SPRENDINIŲ ĮTAKA VILNIAUS SENAMIESČIO (UNIKALUS NR. 16073) VIZUALINĖS
APSAUGOS ZONAI

Projektinių pasiūlymų sprendiniai numatyti tokie, kad nebūtų daroma neigiama įtaka vietovės 
charakteriui ir Vilniaus miesto senamiesčio apsaugos zonai. Projektuojamas pastatas nėra aukštesnis, nei 
aplinkiniai pastatai, taip pat pastato vieta netrukdys suvokti aplinkinių teritorijų, neribos gatvių vizualaus 
suvokimo. 

Pastato tūris derantis prie aplinkinio užstatymo, fasadų apdailai naudojamos natūralios medžiagos, 
spalviniai sprendimai suderinti su aplinkoje vyraujančiomis pastatų spalvomis. 

5. INŽINERINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamą pastatą numatoma šildyti naudojant dujas, įrengiant grindinį šildymą. 
Pastatas bus aprūpinamas centralizuotu vandens tiekimu ir nuotekų šalinimu, numatant du įvadus ir išvadus. 

Pastate bus du atskiri elektros įvadai. 

6. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pamatai – gelžbetoniniai gręžtiniai poliniai (tikslinami pagal geologinius grunto tyrimus). Laikančios 
konstrukcijos – mūras. Perdangos – gelžbetoninės surenkamos. Stogo konstrukcija – medinė. 
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STATYBOS RIBA SKLYPE

SKLYPO EKSPLIKACIJA

1. PROJEKTUOJAMAS NAMAS

2. MEDINĖ TERASA

3. AUTOMOBILIŲ STATYMO VIETA

4. ŠIUKŠLIŲ KONTEINERIŲ VIETA
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BETONINĖS TRINKELĖS AUTOMOBILIAMS D=8 cm (62 m²)

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA D=6 cm (27 m²)

MEDINĖS KONSTRUKCIJOS TERASA

VEJA (211 m²)

PAGRINDINIS ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

STOGO KONTŪRAS

DEKORATYVINĖ SKALDA (27 m²)
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OBJEKTO VIETA

ELEKTROS APSKAITOS SPINTA KS/KAS

PROJEKTUOJAMAS VARTOTOJO 0,4 kV KABELIS SKLYPEE1

V1

F1

PROJEKTUOJAMAS VANDENTIEKIO VAMZDIS

PROJEKTUOJAMAS BUITINIŲ NUOTEKŲ VAMZDIS

DUJŲ ĮVADAS Į SKLYPĄ

PROJEKTUOJAMAS DUJOTEKIS SKLYPED1

BENDRIEJI STATINIO TECHNINIAI RODIKLIAI

SKLYPAS

MATO

VNT.

KIEKIS

SKLYPO PLOTAS

SKLYPO UŽSTATYMAS

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

m²

m²

%

500,00

143,55

28,70

39,99

BUTŲ SKAIČIUS

BENDRAS PLOTAS *

NAUDINGAS PLOTAS *

vnt.

m²

2

199,95

PROJEKTUOJAMAS NAMAS

m²

RŪSYS

PASTATO TŪRIS

NĖRA

1130

m²

m³

AUKŠTŲ SKAIČIUS

PASTATO AUKŠTIS

PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI

vnt. 2

8,10

II

m

MJ/m²

APŽELDINTA SKLYPO DALIS

42%

* Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius

matavimus gali turėti neesminių nukrypimų.

199,95

%
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PIRMO AUKŠTO PLANAS M  1 : 100

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS

PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Nr. PAVADINIMAS PLOTAS
1-1 TAMBŪRAS 3.01 m²
1-2 KORIDORIUS 3.48 m²
1-3 WC 3.56 m²
1-4 KATILINĖ 4.50 m²
1-5 SVETAINĖ SU VIRTUVE 36.80 m²
2-1 TAMBŪRAS 3.01 m²
2-2 KORIDORIUS 3.48 m²
2-3 WC 3.56 m²
2-4 KATILINĖ 4.50 m²
2-5 SVETAINĖ SU VIRTUVE 36.80 m²
1-7 KORIDORIUS 2.96 m²
1-8 WC 6.01 m²
1-9 PAGRINDINIS MIEGAMASIS 12.66 m²
1-10 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.61 m²
1-11 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.38 m²
2-7 KORIDORIUS 2.97 m²
2-8 WC 6.01 m²
2-9 PAGRINDINIS MIEGAMASIS 12.66 m²
2-10 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.61 m²
2-11 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.38 m²

BENDRASIS PLOTAS: 199.95 m²
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ANTRO AUKŠTO PLANAS M  1 : 100

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS

PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Nr. PAVADINIMAS PLOTAS
1-1 TAMBŪRAS 3.01 m²
1-2 KORIDORIUS 3.48 m²
1-3 WC 3.56 m²
1-4 KATILINĖ 4.50 m²
1-5 SVETAINĖ SU VIRTUVE 36.80 m²
2-1 TAMBŪRAS 3.01 m²
2-2 KORIDORIUS 3.48 m²
2-3 WC 3.56 m²
2-4 KATILINĖ 4.50 m²
2-5 SVETAINĖ SU VIRTUVE 36.80 m²
1-7 KORIDORIUS 2.96 m²
1-8 WC 6.01 m²
1-9 PAGRINDINIS MIEGAMASIS 12.66 m²
1-10 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.61 m²
1-11 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.38 m²
2-7 KORIDORIUS 2.97 m²
2-8 WC 6.01 m²
2-9 PAGRINDINIS MIEGAMASIS 12.66 m²
2-10 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.61 m²
2-11 MIEGAMASIS KAMBARYS 13.38 m²

BENDRASIS PLOTAS: 199.95 m²
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I. S. AI.112-01-PP-BR.05

STOGO PLANAS M  1 : 100

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS
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PJŪVIS A-A M  1 : 100

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS
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FASADAI M  1 : 100

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS
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VIZUALIZACIJOS

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS FILARETŲ G. 75A VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS

VIZUALIZACIJA IŠ ĮVAŽIAVIMO PUSĖS

VIZUALIZACIJA IŠ FILARETŲ IR STALIŲ G. SANKIRTOS

VIZUALIZACIJA IŠ STALIŲ G. PUSĖSVIZUALIZACIJA SU GRETIMA APLINKA
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