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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO A. JUOZAPAVIČIAUS PR. 139A, KAUNE, STATYBOS 
PROJEKTAS 

 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 

PAŽINTINIAI DUOMENYS 

•   Statybos pavadinimas. Daugiabučio gyvenamojo namo A. Juozapavičiaus pr. 139A, Kaune, 
statybos projektas. 
 
•    Statytojas (užsakovas). UAB „ABS Development“, L. Karsavino g. 4, Vilnius. 
 
• Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB Architektų biuras G. Natkevičius ir 
partneriai. Projekto vadovas - Tomas Jūras (kvalifikacijos atestatas Nr. A1923); architektūrinės dalies 
vadovas - Gintautas Natkevičius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A 189; nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos specialisto kvalifikacijos atestatas Nr. 0039). 
 
• Objekto teritorija. Projektas rengiamas žemės sklype A. Juozapavičiaus pr. 139A, Kaune. Sklypo 
plotas 7781 m2, pagrindinė tikslinė žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo 
būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. Teritorijai galioja 2018-05-03 d. 
Kauno miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. A-1508 patvirtinto detaliojo plano 
reglamentai.  Sklype esantys statiniai: pastatas – sandėlis (paskirtis – sandėliavimo, bendras plotas 
1054,74 m2), kiemo statiniai – tvora, šuliniai 2 vnt. (paskirtis – kiti inžineriniai statiniai). Sklypo ir 
statinių jame savininkas - UAB „ABS Development“. 

Sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su valstybine žeme (sklypas nesuformuotas, teritorija 
neužstatyta), rytinėje - su gyvenamųjų teritorijų sklypais (A. Juozapavičiaus pr. 137, 135, 133, 131, 
127B, užstatyti gyvenamaisiais namais ir jų priklausiniais), pietinėje pusėje - su komercinės paskirties 
sklypais (3 vnt., sklypai neužstatyti, adresai nesuteikti,) bei inžinerinės infrastruktūros teritorijų sklypu, 
vakarinėje pusėje - su valstybine žeme (dviračių takas ir Nemuno upės pakrantė, sklypas 
nesuformuotas). 

Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos 
tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos, saugotini 
medžių ir krūmų želdiniai, augantys ne miško žemėje, elektros linijų apsaugos zonos, ryšių linijų 
apsaugos zonos, valstybinio geodezinio pagrindo punktų apsaugos zonos. Sklypas nepatenka į 
saugomas teritorijas ir su jomis nesiriboja. 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ (PASIŪLYMŲ) APRAŠYMAS 

Vadovaujantis statytojo pageidavimais bei galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais, vietoje 
sklype esančių statinių projektuojamas šešiolikos aukštų daugiabutis gyvenamasis namas su požemine 
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automobilių saugykla. Projektuojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - gyvenamosios paskirties 
(trijų ir daugiau butų (daugiabutis) pastatas. Statinio kategorija - ypatingasis statinys. 

Antžeminį projektuojamo pastato tūrį sudaro trys vienodi šešiolikos aukštų korpusai (segmentai), 
skirti butams. Pirmuose dviejuose korpusų aukštuose projektuojama po 3 dviaukščius butus (kambarių 
skaičius butuose - 6), trečiame–tryliktame aukštuose projektuojama po 4 butus (kambarių skaičius - 
2÷4), keturioliktame-penkioliktame aukštuose projektuojama po 3 butus (kambarių skaičius - 2÷4), 
viršutiniuose aukštuose – po 1 didelį butą (kambarių skaičius - 6). Bendras projektuojamų butų kiekis – 
162. Visi trys antžeminiai korpusai apjungiami požeminiu aukštu, kuriame projektuojama automobilių 
saugykla ir pagalbinės pastato patalpos. Judėjimui tarp gyvenamojo namo aukštų kiekviename iš 
segmentų projektuojami du liftai ir laiptinė. Į kiekvieną korpusą patenkama atskirais įėjimais iš uždaro 
kiemo arba tiesiogiai iš požeminės automobilių saugyklos. 

Pastato fasadų apdaila – aliuminio stiklo konstrukcijos su pilkos spalvos Alucobond intarpais. 
Stogas – sutapdintas. 

Sklype greta pastato numatyta antžeminė automobilių stovėjimo aikštelė, vieta vaikų žaidimo 
aikštelei, ramaus poilsio vietos vyresnio amžiaus ir neįgaliems žmonėms, buitinių atliekų konteineriai. 
Sklypas aptveriamas ažūrine tvora, įrengiamas apšvietimas, dangos automobiliams ir pėstiesiems, 
sėjama veja. Į teritoriją patenkama per atnaujinamą esamą įvažiavimą šiaurinėje pusėje, jungiantį sklypą 
su A.Juozapavičiaus prospektu. Pietrytiniame sklypo kampe, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, 
numatytas antras perspektyvinis įvažiavimas iš kol kas neeksploatuojamo inžinerinių infrastruktūros 
teritorijų sklypo. Bendras automobilių stovėjimo vietų skaičius sklype (požeminėje saugykloje ir 
antžeminėje aikštelėje) – 162. 

Pagrindinės laikančiosios projektuojamo pastato konstrukcijos - monolitinės gelžbetoninės sienos, 
aukštai perdengiami g/b monolitinėmis perdangos plokštėmis. Pastato eksploatacijai užtikrinti reikalingi 
inžineriniai tinklai bus jungiami prie magistralinių Kauno miesto inžinerinių tinklų. 

Parengtų pasiūlymų projektiniai sprendiniai atitinka detaliuoju planu nustatytus ir patvirtintus 
rodiklius ir reglamentus. 
 
• Pagrindiniai techniniai rodikliai: 
 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis  
SKLYPAS : 
- sklypo plotas m2 7781 
- sklypo užstatymo plotas m2 1606 
- sklypo užstatymo tankumas % 21 
- sklypo užstatymo intensyvumas % 199 
PASTATAS :   
- bendrasis plotas: m2 19004,57 
- pastato tūris  m³ 87860 
- aukštų skaičius vnt. 16 
- pastato aukštis  m 55,92 
- butų skaičius vnt. 162 
 

 Architektas Gintautas Natkevičius 
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