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BENDRŲJŲ DUOMENŲ DALIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
  Kompleksas Nr. 20170502 

  

 

1.  BENDRIEJI DUOMENYS 
 

 

 

1.2. PROJEKTAVIMO DUOMENYS 
 

Projektiniai pasiūlymai paruošti vadovaujantis: galiojančiu Kretingos  bendruoju planu, sklypo 

topografiniais tyrinėjimais; galiojančiomis statybos normomis ir taisyklėmis; naujų statybinių medžiagų 

bei technologijų panaudojimo rekomendacijomis. Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi. 

Statinio pavadinimas: Administracinis pastatas su prekybos patalpomis. Unik nr. 5693-5004-2010 

Statinio paskirtis: Administracinė 

Statybos geografinė vieta: Kretinga Vytauto g. 9 ( Kretingos miesto istorinė dalis  (17091, UV 22)) 

 Statytojas ( užsakovas): Inga Peldytė 

 Projektavimo etapai ( stadijos): Projektiniai pasiūlymai 

 Statybos rūšis: Rekonstravimas  

 Statinių kategorija: Neypatingas statinys 

 

1.3. ESAMA PADĖTIS 
Žemės sklypas: 0.1210 ha ploto žemės sklypas adresu KretingaVytauto g.9 , žemės sklypo kadastrinis Nr.  

5634/0008:0509. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – Komercinės 

paskirties objektų teritorijos, visuomeninės paskirties teritorijos. Žemės sklypas nuosavybės teise 

priklauso Ingai Peldytei 744/1120 žemės sklypo ir E Stasiulaičio prekybos įmonė a.k  16452747 -

466/1210 žemės sklypo.  Žemės sklypas patenka į  nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją. Sklype 

galioja specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos :  XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos  tinklų ir įrenginių apsaugos zonos; XLVIII šilumos ir karšto vandens tiekimo tinkle 

apsaugos zonos; I ryšių linijų apsaugos zonos. Patekimas į žemės sklypą iš esamų V. Nagevičiaus ir 

Trumposios gatvių. Atomobiliai parkuojami sklypo ribose.Šiuo metu žemės sklype stove administracinis 

pastatas su prekybinėmis patalpomis. Pastatas nuosavybės teise   priklauso Ingai Peldytei 

8948521/11585000 pastato unik nr.  5693-5004-2010 ir  ir E Stasiulaičio prekybos įmonė a.k  16452747-

2936479/ 11585000 pastato unik nr.  5693-5004-2010. Pastato statybos metai 1935m., 200-2008 metais 

pastas buvo rekonstruotas.  

 

1.4. PROJEKTUOJAMO OBJEKTO CHARAKTERISTIKA 
1.   Statinys: 7.2. Administracinis pastatas su prekybos patalpomis. 

2.   Turtiniai vienetai: Pastato rekonstravimo projektu formuojami atskiri turtiniai vienetai. 

3. Projektuotojas: projektinius pasiūlymus parengė Vaidoto Eimučio individuali veikla, projekto 

vadovasVaidotas Eimutis (kvalifikacijos atestatas Nr.A1775, galioja neterminuotai). 

4.   Statybos ir projektavimo finansavimo šaltiniai: Privačios lėšos; 

5.   Projektavimo etapai (stadijos):  Projektiniai pasiūlymai 

 6.   Statybos rūšis: Vadovauj antis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ p.7.2, statybos rūšis yra 

statinio rekonstravimas; 

7.   Statinio paskirtis: Vadovauj antis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavi mas“ trečią skirsnį  p. 7.2 

administracinės paskirties pastatai – pastatai administraciniams tikslams (bankai, paštas, valstybės ir 

savivaldybės įstaigos, ambasados, teismai, kiti įstaigų ir organizacijų administraciniai pastatai); 

8.   Pastatas  pagal  Gaisrinės  saugos  pagrindiniai  reikalavimai  (Žin.,  2010,  Nr.  164  - 7510)  V-tą 

skyrių,  3priedas,  pastato  gaisrinis  skyrius  priskiriamas  pagrindinei  P.2.2 Administracinė – pastatai 

administraciniams tikslams (bankai, paštas, valstybės ir savivaldybės įstaigos, ambasados, teismai, kiti įstaigų 

ir organizacijų administraciniai pastatai) projektuojamas pastatas atitinka II-ajam atsparumo ugniai 

laipsniui; 

9.   Statinio  kategorija:     Vadovaujantis   STR 1.01.03:2017„Statinių klasifikavimas“projektuojamas 

pastatas priskiriamas prie neypatingų statinių grupės; 

10. Esamo administracinio pastato su prekybos patalpomis garso klasė (akustinio komforto lygis) - C 

11. Esamo administracinio pastato su prekybos patalpomis energinio naudingumo klasė - E. 
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12. Automobilių stovėj imo vietos sklypo ribose; 

13. Esamas šildymo tipas – dujomis; 

14. Projektinių pasiūlymų   sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Rekonstruojamas pastatas  

esamiems kaimyniniams  pastatams  ir  patalpoms  neigiamos  įtakos  neturės, kaimyninių pastatų ir 

patalpų langai  neužstatomi, insoliacija nepažeidžiama, pėsčiųjųir automobilių srautai nekeičiami. 

Trečiųjų asmenų  interesai nebus pažeisti; 

15. Planuojamai veiklai vadovauj antis LR SAM įsakymu „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų 

nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ normatyvinis SAZ proj 

2             

4. pastato užstatytas plotas                                                                             m
2             

     1.2. bendrasis plotas*                                                                        m
2               

m
2

 

1.6. pastato aukštis 

1.7. energinio naudingumo klasė [5.41] 

1.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.38] 

1.9. kiti specifiniai pastato rodikliai 

 

 

 

C 

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kad astrinius matavi mus gali turėti neesminių 

nukrypimų. 

 

4. SKLYPO SUTVARKYMO/SUSISIEKIMO DALIS 
Projektiniai pasiūlymai paruošti vadovaujantis: galiojančiu Kretingos  bendruoju planu, sklypo 

topografiniais tyrinėjimais; galiojančiomis statybos normomis ir taisyklėmis; naujų statybinių medžiagų 

bei technologijų panaudojimo rekomendacijomis. Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi. 

Žemės sklypas: 0.1210 ha ploto žemės sklypas adresu KretingaVytauto g.9 , žemės sklypo kadastrinis Nr.  

5634/0008:0509. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – Komercinės 

paskirties objektų teritorijos, visuomeninės paskirties teritorijos. Žemės sklypas nuosavybės teise 

priklauso Ingai Peldytei 744/1120 žemės sklypo ir E Stasiulaičio prekybos įmonė a.k  16452747 -

466/1210 žemės sklypo.  Žemės sklypas patenka į  nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją. Sklype 

galioja specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos :  XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos  tinklų ir įrenginių apsaugos zonos;  XLVIII šilumos ir karšto vandens tiekimo tinkle 

apsaugos zonos; I ryšių linijų apsaugos zonos. Patekimas į žemės sklypą iš esamų V. Nagevičiaus ir 

Trumposios gatvių. Atomobiliai parkuojami sklypo ribose.Šiuo metu žemės sklype stove administracinis 

pastatas su prekybinėmis patalpomis. Pastatas nuosavybės teise   priklauso Ingai Peldytei 

8948521/11585000 pastato unik nr.  5693-5004-2010 ir  ir E Stasiulaičio prekybos įmonė a.k   16452747-

2936479/ 11585000 pastato unik nr.  5693-5004-2010. Pastato statybos metai 1935m., 200-2008 metais 

pastas buvo rekonstruotas.  

 m 11,00 

E 

395,00
 

II. PASTATAI 

 

1. Negyvenamieji pastatai: 

1.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, 

lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai) 

ektuojamam pgyvenamajam pastatui 

nenumatomas; 

 

1.5. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas                                                                                              m 1210 

2. sklypo užstatymo intensyvumas                                                                 %           63,00 

3. sklypo užstatymo tankumas                                                                        %              33,00 

750,24 

1.3. naudingas plotas * 715,20 

1.4. pastato tūris* m³  3161,00 

1.5. aukštų skaičius vnt. 3 
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Administracinio pastato su prekybos patalpomis rekonstrukcijos projektu sklypo plano

359

 dalis 

rengiama nebus. 

Pastato lokacija mieste ir sklype 

Administracinis pastatas su prekybos patalpomis stovi Kretingos miesto istorinės dalies  (17091, UV 22). 

Vytauto ir Trumposios g. sankirtoje . Rekonstruojamas pastatas išsidėstes pietinėje žemės sklypo dalyje. 

Rytinė, pietinė ir vakarinė pastato siena sutampa su esamomis žemės sklypo ribomis ir formuoja Vytauto 

gatės išklotinę. Patekimas į žemės sklypą iš esamų V. Nagevičiaus ir Trumposios gatvių. Užstatymo tipas 

perimetrinis, būdingas pastatų išdėstymas pagal gatvės liniją, juos blokuojant tarpusavyje. 

Inžineriniai tinklai. 

Rekonstruojamas administracinis pastatas su prekybos patalpomis prijungtas prie vandentiekio, nuotekų, 

dujotiekio ir elektros magistralinių tinkle. Rekonstrukcijos projektu jokie lauko inžineriniai tinklai 

projektuojami nebus. 

Susisiekimo dalis/automobilių parkavimas 

Patekimas į žemės sklypą iš esamų V. Nagevičiaus ir Trumposios gatvių. Atomobiliai parkuojami sklypo 

ribose.Vadovaujantis  STR 2.06.04:2014  Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai  

esamam administraciniam pastatui su prekybos patalpomis reikiamos automobilių parkavimo vietos: 

administracinės paskirties patalpos ( 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto) -335,8/25 =13.43 vietų;  prekybos 

paskirties patalpoms (1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto) – 96,86/30 =3,22 vietų. Viso 17 automobilių 

stovėjimo vietų Po administracinio pastato su prekybos patalpomis rekonstrukcijos administracinės 

paskirties patalpos ( 1 vieta  25 m2 pagrindinio ploto) - ,49/25 =13 vietų; prekybos paskirties patalpoms

 (1 vieta 30 m2 prekybos salės  ploto) – 132,50/30 =4,41 vietų ; gyvenamos paskirties 

patalpoms (1 vieta 1 butui) pastate projektuojami 2 butai – 2 automobilių stovėjimo vietos. Viso 19 

automobilių stovėjimo vietų.  

Administracinio pastato su prekybinėmis patalpomis rekonstravimo, paskirties keitimo į   administracinio 

pastato su prekybinėmis  ir  gyvenamosiomis patalpomis Vytauto g.9, Kretinga  projektu jokie žemės  

darbai nenumatomi. automobiliai statomi ant esamų dangų nuosavybės teise priklausančiame  žemės 

sklype.  Patekimai į žemės sklypą paliekami esami. Rekonstravimo projektu pastate projektuojami trys 

gyvenamieji butai,  kuriems  numatomos automobilių parkavimo vietos 1-3. Viena   automobilio  

stovėjimo vieta  numatoma žmonėms su negalia.  Prekybinių patalpų  aptarnavimas  numatomas lengvo 

tipo (iki 3,5t) mikroautobusais, kuriais  prekės atvežamos į parkavimo aikštelę  A ir rankiniu būdu 

sunešamos į  prekybines patalpas. 

 

Vadovaujantis  STR 2.06.04:2014  Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai, po 

administracinio pastato su prekybos patalpomis rekonstrukcijos, automobilių skaičius išlieka 

esamas. 

5. ARCHITEKTŪRINĖ DALIS 

Statinio projektinių sprendinių aprašymas 

Projektiniai pasiūlymai paruošti vadovaujantis: galiojančiu Kretingos  bendruoju planu, sklypo 

topografiniais tyrinėjimais; galiojančiomis statybos normomis ir taisyklėmis; naujų statybinių medžiagų 

bei technologijų panaudojimo rekomendacijomis. Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi. 

Žemės sklypas: 0.1210 ha ploto žemės sklypas adresu KretingaVytauto g.9 , žemės sklypo kadastrinis Nr.  

5634/0008:0509. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – Komercinės 

paskirties objektų teritorijos, visuomeninės paskirties teritorijos. Žemės sklypas nuosavybės teise 

priklauso Ingai Peldytei 744/1120 žemės sklypo ir E Stasiulaičio prekybos įmonė a.k  16452747 -

466/1210 žemės sklypo.  Žemės sklypas patenka į  nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją. Sklype 

galioja specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos :  XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos  tinklų ir įrenginių apsaugos zonos; XLVIII šilumos ir karšto vandens tiekimo tinkle 

apsaugos zonos; I ryšių linijų apsaugos zonos. Patekimas į žemės sklypą iš esamų V. Nagevičiaus ir 

Trumposios gatvių. Atomobiliai parkuojami sklypo ribose.Šiuo metu žemės 

sklype stove administracinis pastatas su prekybinėmis patalpomis. Pastatas nuosavybės teise   priklauso 

Ingai Peldytei 8948521/11585000 pastato unik nr.  5693-5004-2010 ir  ir E Stasiulaičio prekybos įmonė 

a.k   16452747-2936479/ 11585000 pastato unik nr.  5693-5004-2010. Pastato statybos metai 1935m., 

2004-2008 metais pastas buvo rekonstruotas. 

. 

Statinio tūriniai sprendimai 

Pagrindinio statinio planinė struktūra stačiakampio formos su pristatytais priestatais iš šiaurinės pusės, 

būdinga XX a. pirmos pusės greta statytiems statiniams. Rekonstruojamas  statinys–dviejų aukštų su 
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mansarda, sublokuotas su gretimai esančiu pastatu, stogas dvišlaitis.   Statinį  sudaro vienas tūris, stovintis 

išilgai Vytauto gatvės ir taip formuodamas Vytauto gatvės išklotinę. Rekonstrukcijos projektu atstatoma 

vidiniame kieme buvusios laiptinės tūris nuo antro iki mansardinio aukšto,  rekonstruojama  stogo 

konstrukcija, nekeičiant pastato aukštingumo, pakeičiama esama asbescementinė stogo danga į skardos 

apdailos stogo dangą, nežymiai pertvarkomi vertikalių stoglangių stogo konstrukcijos, panaikinant vieną iš 

vakarinės pusės ir praplečiant iš šiaurinės ir pietinės pusės. Stogo konstrukcijoje rekonstrukcijos projektu 

numatomi  aštuoni vienetai “velux’ tipo stoglangiai. Pažeminamos iki grindų lygio dalis pirmo aukšto esamų 

vitrinų. Visi pastato fasadų apdaila tvarkoma ir perdažoma naujai.  

Pastato rekonstrukcijos darbai nepakenks  ir nepažeis gretimų statinių architektūros, urbanistinės ir 

išklotinės posesijų struktūros. Objekto rekonstrukcijai numatomos šiuolaikinės LR nustatytus reikalavimus 

atitinkančios medžiagos ir konstrukciniai sprendimai. 

Įvertinus  esamą  padėtį  rekonstruojamas pastatas  esamiems   kaimyniniams  pastatams  ir  patalpoms 

neigiamos įtakos neturės, nes numatyta garso izoliacija, kaimyninių pastatų ir patalpų langai neužstatomi, 

insoliacija nepažeidžiama, pėsčiųjų ir automobilių srautai nekeičiami. 

 

Naudojamos apdailos medžiagos 

Esamos statinio apdailos medžiagos: fasadai dažytas lauko tinkas, langai plastikinio ir medinio profilio, 

stogo danga asbescementinio šiferio lakštai. 

Rekonstrukcijos projektu   naudojamos  apdailos  medžiagos:  fasadai  tinkuojami ir dažomi naujai,  stogo 

danga- skarda (rannilla). Kaminų apdaila- skarda.  Langų ir durų rėmai galimi  klijuotos medienos arba 

plastikinio profilio. Prieš atliekant fasado apdailos darbus ir užsakant medžiagas, gaminius, spalvas, 

langų ir durų dydžius bei skaidymą, matmenis tikslinti ir derinti su projekto autoriumi. 

Statinio planiniai sprendimai 

Rūsys: Po administracinio pastato su prekybos patalpomis dalimi yra esamas neįregistruotas  

rūsys, kuris galimai buvo įrengtas statant pastatą 1935 metais. Esamo rūsio bendras plotas -35,04 m2. 

Pirmas aukštas: Pirmame rekonstruojamo pastato aukšte įrengtos administracinės, prekybinės ir 

pagalbinės patalpos. Pastato centre įrengta pagrindinė laiptinė funkciškai sujungianti aukštus ir 

papildoma kuria šiuo metu galima patekti į pastato antra aukštą. Rekonstravimo projektiniais 

pasiūlymais demontuojama dalis nelaikančių pertvarų, įrengiamas san. mazgas pritaikytas žmonėms su 

negalia, įrengiami tiesioginiai patekimai į prekybines patalpas iš Vytauto g., atskiriamos laiptinės. 

Mediniai laiptai pakeičiami į gelžbetoninius, laiptinės. Prekybinės patalpos projektuojamos taip, kad 

galėtų veikti nepriklausomai nuo kitų patalpų. Pirmo aukšto patalpos pritaikomos žmonėms su negalia. 

Antras aukštas: Antrame rekonstruojamo pastato aukšte įrengtos administracinės patalpos. 

Rekonstravimo projektiniais pasiūlymais  demontuojamos esmos pertvaros ir dalis laikančių sienų, taip 

sukuriant dvi atskiras erdves, kurias skiria laiptinė, darbuotojų drabužinė ir darbuotojų poilsio patalpa. 

Antrame aukšte naujai įrengiami vyrų ir moterų wc, valytojos patalpa.  

Pastogės patalpos: Pastogėje dalyje įrengtos administracinės ir pagalbinės patalpos. Rengiamuose 

rekonstravimo projektininiuose  pasiūlymuose demontuojamos esamos pertvaros. Naudojama pastogės 

dalis sujungiama su gretimai esančia nenaudojama pastogės dalimi. Pastogės tūryje projektuojami trys 

atskiri turtiniai vienetai - gyvenamieji butai. Patekimas į projektuojamus butus atskira laiptine, kurios 

dalis nuo antro aukšto iki pastogėje projektuojamų butų yra atstastomas rengiamu projektu. 

6. KONSTRUKCINĖ DALIS 
Pamatai. Esami pamatai – betoniniai 

Sienos. Esamos sienos – molio plytų 

Perdanga.  Esamos medinės perdangos 
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