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PRITARIU ==
Kretingos rajono savivaldybés

Pareigosff .. < B N5

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
(Parengta pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimasprojekto ekspertizé* 13 priedo IV skyriaus
reikalavimus)

1. Informacija apie sumanyts projektuoti statinj:

1.1. Pavadinimas: Administracinis pastatas su prekybos ir gyvenamosiomis patalpomis;

1.2.  Statybos rui§is: Rekonstravimas;

1.3.  Statinio kategorija: Neypatingas;

1.4, Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis: Administracine;

1.5.  Zemés sklypo (techniniai ir paskirties) rodikliai:

Kadastro numeris: 5634/0008:509;

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Naudojimo biidas:Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés

paskirties objekty teritorijos,

Zemés sklypo plotas:0,1210 ha;

Zemés sklypo adresas: Vytauto g.9 Kretinga

1.6.  Projektuojamo statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai:

Pagrindinio statinio paskirtis: Administraciné;

Pagrindinio statinio aukStingumas: jvertinti esamg teritorijos ir gretimybiy
auk3tinguma ir vadovautis galiojanciais teisés aktais- /7,00 m (esamas);

Pagrindinio statinio uZstatymo plotas: jvertinti esamg teritorijos ir gretimybiy
uzstatymg ir vadovautis galiojanciais teisés aktais- 357,00 m2 (esamas); 394,00m2
(projektuojamas);

Pagrindinio statinio bendras plotas: vadovautis galiojandiais teisés aktais-
594,25 m2 (esamas); 750,24 m2 (projektuojamas)

Sklypo  uZstatymo  intensyvumas-  49,11%  (esamas);  63,00%
(projektuojamas)

Sklypo uZstatymo tankumas- 29,50 % (esamas),; 33,00% (projektuojamas)

2. Projektiniy pasiilymy paskirtis: iSreik§ti projektuojamo statinio architektiiros ir kity
pagrindiniy sprendiniy idéja, kurie naudojami specialiesiems architektiiros reikalavimams.
Nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijy
planavimo jstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo
dokumentai ir statyba konkre¢iame Zemés sklype leidZiama.

3. Projektiniy pasiiilymy sudétis:

3.1.  AiSkinamasis rastas, kuriame nurodoma statinio statybos vieta, statinio pagrindiné
naudojimo paskirtis, statybos rasis, projektuojamy statiniy sarasas, paaiskinami ir
pagrindziami projektiniy pasiilymy sprendiniai, nurodomi laikanéiyjy konstrukcijy ir
iSoriniy atitvary parinkimo motyvai;

3.2. Zemeés sklypo sutvarkymo (sklypo plano) su gretima urbanistine aplinka schema.
Joje nurodomas statiniy iSdéstymas, susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai,
automobiliy parkavimo vietos;

3.3.  Pastato auk$ty plany schemos;

3.4.  Pastato charakteringo pjiivio schema;

3.5.  Pastato fasadai;




3.6.  Projektiniy pasifilymy vaizdiné informacija (statiniy vizualizacija).
4. Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:
4.1.  Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i3ragas,5 lapai;
42.  Zemés sklypo planas M 1:1000, 1 lapas, kopija;
4.3. _Topo nuotrauka 1 lapas.
5. Kiti duomenys:
5.1.  Projektiniy pasitilymy parengimo terminai: 2018 m.
5.2,  Statytojui pateikiamy projektiniy pasifilymy kopijy ir kompiuteriniy laikmeny su
jrasyta projektiniy pasiiilymy kopija kiekis: 1 vnt. ;
53. Kita:

5.3.1. Rengiant projektinius pasialymus dalyvauja statinio architektas;

5.3.2. Ivertinti ir pagristi esamos inZinerinés infrastruktGros tinkamumg numatomai
veiklai vykdyti. Projektiniy pasiiilymy aiskinamajame rate bréZiniuose ir
prieduose pateikti inZineriniy tinkly tiesimo projektinius sprendinius sklype ir/ar
uz sklypo riby, atitinkancius teritorijos detaliuosius ir/ar specialiuosius planus.

5.3.3. Jvertinti ir pagristi esamos susisiekimo sistemos iki projektuojamo sklypo
tinkamumg numatomai veiklai vykdyti. Projektiniy pasifilymy aiskinamajame
raSte bréziniuose ir prieduose pateikti susisiekimo komunikacijy projektinius
sprendinius nuo vietinés reik§meés keliy ar gatviy iki projektuojamo sklypo.

5.3.4. Rengiant projektinius pasiiilymus vadovautis teritorijoje galiojanéiais teritorijy
planavimo dokumentais.

Projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotj parengé: PV Vaidotas Elmutis //

Tvirtinu: Statytojas ar jg. asm.



BENDRUJU DUOMENU DALIS AISKINAMASIS RASTAS
Kompleksas Nr. 20170502

1. BENDRIEJI DUOMENY'S

1.2. PROJEKTAVIMO DUOMENYS

Projektiniai pasitilymai paruosti vadovaujantis: galiojanciu Kretingos bendruoju planu, sklypo
topografiniais tyrinéjimais; galiojanciomis statybos normomis ir taisyklémis; naujy statybiniy medziagy
bei technologijy panaudojimo rekomendacijomis. Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi.

Statinio pavadinimas: Administracinis pastatas su prekybos patalpomis. Unik nr. 5693-5004-2010
Statinio paskirtis: Administraciné

Statybos geografiné vieta: Kretinga Vytauto g. 9 ( Kretingos miesto istoriné dalis (17091, UV 22))
Statytojas ( uzsakovas): Inga Peldyté

Projektavimo etapai ( stadijos): Projektiniai pasitlymai

Statybos rasis: Rekonstravimas

Statiniy kategorija: Neypatingas statinys

1.3. ESAMAPADETIS
Zemes sklypas: 0.1210 ha ploto zemes sklypas adresu KretingaVytauto g.9 , zemés sklypo kadastrinis Nr.
5634/0008:0509. Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos. Zemes sklypas nuosavybeés teise
priklauso Ingai Peldytei 744/1120 Zemés sklypo ir E Stasiulai¢io prekybos jmon¢ a.k 16452747 -
466/1210 zemés sklypo. Zemés sklypas patenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija. Sklype
galioja specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos : XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; XLVIII §ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinkle
apsaugos zonos; I rySiy linijy apsaugos zonos. Patekimas j Zemés sklypa i§ esamy V. Nageviciaus ir
Trumposios gatviy. Atomobiliai parkuojami sklypo ribose.Siuo metu zemes sklype stove administracinis
pastatas su prekybinémis patalpomis. Pastatas nuosavybés teise priklauso Ingai Peldytei
8948521/11585000 pastato unik nr. 5693-5004-2010 ir ir E Stasiulai¢io prekybos imoné a.k 16452747-
2936479/ 11585000 pastato unik nr. 5693-5004-2010. Pastato statybos metai 1935m., 200-2008 metais
pastas buvo rekonstruotas.

1.4. PROJEKTUOJAMO OBJEKTO CHARAKTERISTIKA
1. Statinys: 7.2. Administracinis pastatas su prekybos patalpomis.
2. Turtiniai vienetai: Pastato rekonstravimo projektu formuojami atskiri turtiniai vienetai.
3. Projektuotojas: projektinius pasitlymus parengé Vaidoto Eimucio individuali veikla, projekto
vadovasVaidotas Eimutis (kvalifikacijos atestatas Nr.A1775, galioja neterminuotai).
4. Statybos ir projektavimo finansavimo Saltiniai: Privacios 1&50s;
5. Projektavimo etapai (stadijos): Projektiniai pasitlymai
6. Statybos rasis: Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys* p.7.2, statybos rasis yra
statinio rekonstravimas;
7. Statinio paskirtis: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® tre¢ig skirsnj p. 7.2
administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas, valstybés ir
savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai pastatai);
8. Pastatas pagal Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (Zin., 2010, Nr. 164 - 7510) V-3
skyriy, 3priedas, pastato gaisrinis skyrius priskiriamas pagrindinei P.2.2 Administraciné — pastatai
administraciniams tikslams (bankai, pastas, valstybés ir savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy
ir organizacijy administraciniai pastatai) projektuojamas pastatas atitinka I1-ajam atsparumo ugniai
laipsniui;
9. Statinio kategorija: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017,,Statiniy klasifikavimas*“projektuojamas
pastatas priskiriamas prie neypatingy statiniy grupés;
10. Esamo administracinio pastato su prekybos patalpomis garso klasé (akustinio komforto lygis) - C
11. Esamo administracinio pastato su prekybos patalpomis energinio naudingumo klasé - E.



12. Automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose;

13. Esamas $ildymo tipas — dujomis;

14. Projektiniy pasitlymy sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny interesy. Rekonstruojamas pastatas
esamiems kaimyniniams pastatams ir patalpoms neigiamos jtakos neturés, kaimyniniy pastaty ir
patalpy langai neuzstatomi, insoliacija nepazeidziama, pésciyjyir automobiliy srautai nekeiciami.
TreCiyjy asmeny interesai nebus pazeisti;

15. Planuojamai veiklai vadovaujantis LR SAM jsakymu ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* normatyvinis SAZ projektuojamam pgyvenamajam pastatui
nenumatomas;

1.5. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 1210
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 63,00
3. sklypo uzstatymo tankumas % 33,00
4. pastato uzstatytas plotas m2 395,00
Il. PASTATAI

1. Negyvenamieji pastatai:
1.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety,
lovy, aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai)

1.2. bendrasis plotas* m2 750,24
1.3. naudingas plotas * m2 715,20
1.4. pastato taris* m? 3161,00
1.5. auksty skaicius vnt. 3

1.6. pastato aukstis m 11,00
1.7. energinio naudingumo klasé [5.41] E

1.8. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé [5.38] C

1.9. kiti specifiniai pastato rodikliai

* 7vaigzdute pazyméti rodikliai baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti neesminiy
nukrypimy.

4. SKLYPO SUTVARKYMO/SUSISIEKIMO DALIS

Projektiniai pasitilymai paruosti vadovaujantis: galiojanciu Kretingos bendruoju planu, sklypo
topografiniais tyrinéjimais; galiojanciomis statybos normomis ir taisyklémis; naujy statybiniy medziagy
bei technologijy panaudojimo rekomendacijomis. Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi.

Zemes sklypas: 0.1210 ha ploto zemés sklypas adresu KretingaVytauto g.9 , zemés sklypo kadastrinis Nr.
5634/0008:0509. Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklypas nuosavybeés teise
priklauso Ingai Peldytei 744/1120 zemés sklypo ir E Stasiulai¢io prekybos jmoné a.k 16452747 -
466/1210 zemés sklypo. Zemés sklypas patenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija. Sklype
galioja specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos : XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; XLVIII $ilumos ir karSto vandens tiekimo tinkle
apsaugos zonos; | rysiy linijy apsaugos zonos. Patekimas j Zemés sklypa i§ esamy V. Nageviciaus ir
Trumposios gatviy. Atomobiliai parkuojami sklypo ribose.Siuo metu zemes sklype stove administracinis
pastatas su prekybinémis patalpomis. Pastatas nuosavybés teise priklauso Ingai Peldytei
8948521/11585000 pastato unik nr. 5693-5004-2010 ir ir E Stasiulai¢io prekybos jmoné a.k 16452747-
2936479/ 11585000 pastato unik nr. 5693-5004-2010. Pastato statybos metai 1935m., 200-2008 metais
pastas buvo rekonstruotas.
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Administracinio pastato su prekybos patalpomis rekonstrukcijos projektu sklypo plano dalis
rengiama nebus.

Pastato lokacija mieste ir sklype

Administracinis pastatas su prekybos patalpomis stovi Kretingos miesto istorinés dalies (17091, UV 22).
Vytauto ir Trumposios g. sankirtoje . Rekonstruojamas pastatas i$sidéstes pietinéje zemés sklypo dalyje.
Ryting, pietiné ir vakariné pastato siena sutampa su esamomis zemés sklypo ribomis ir formuoja Vytauto
gatés iskloting. Patekimas j Zemés sklypa i§ esamy V. Nageviciaus ir Trumposios gatviy. Uzstatymo tipas
perimetrinis, bidingas pastaty iSdéstymas pagal gatvés linijg, juos blokuojant tarpusavyje.

InZineriniai tinklai.

Rekonstruojamas administracinis pastatas su prekybos patalpomis prijungtas prie vandentiekio, nuoteky,
dujotiekio ir elektros magistraliniy tinkle. Rekonstrukcijos projektu jokie lauko inZineriniai tinklai
projektuojami nebus.

Susisiekimo dalis/automobiliy parkavimas

Patekimas j zemés sklypa iS esamy V. Nageviciaus ir Trumposios gatviy. Atomobiliai parkuojami sklypo
ribose.Vadovaujantis ' &S ir vietinés reik§mé iai ieji rei imai
esamam administraciniam pastatui su prekybos patalpomis reikiamos automobiliy parkavimo vietos:
administracinés paskirties patalpos ( 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto) -335,8/25 =13.43 viety; prekybos
paskirties patalpoms (1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto) — 96,86/30 =3,22 viety. Viso 17 automobiliy
stovéjimo viety Po administracinio pastato su prekybos patalpomis rekonstrukcijos administracinés
paskirties patalpos ( 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto) -359,49/25 =13 viety; prekybos paskirties patalpoms
(1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto) — 132,50/30 =4,41 viety ; gyvenamos paskirties

patalpoms (1 vieta 1 butui) pastate projektuojami 2 butai — 2 automobiliy stovéjimo vietos. Viso 19
automobiliy stovéjimo viety.

Administracinio pastato su prekybinémis patalpomis rekonstravimo, paskirties keitimo j administracinio
pastato su prekybinémis ir gyvenamosiomis patalpomis Vytauto 9.9, Kretinga projektu jokie zemés
darbai nenumatomi. automobiliai statomi ant esamy dangy nuosavybés teise priklausanéiame Zemés
sklype. Patekimai j Zemés sklypg paliekami esami. Rekonstravimo projektu pastate projektuojami trys
gyvenamieji butai, kuriems numatomos automobiliy parkavimo vietos 1-3. Viena automobilio
stovéjimo vieta numatoma Zzmonéms su negalia. Prekybiniy patalpy aptarnavimas numatomas lengvo
tipo (iki 3,5t) mikroautobusais, kuriais prekés atvezamos j parkavimo aik$tele A ir rankiniu badu
suneSamos j prekybines patalpas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 G i_po
administracinio pastato su prekybos patalpomis rekonstrukcijos, automobiliy skaicius iSlieka
esamas.

5. ARCHITEKTURINE DALIS

Statinio projektiniy sprendiniy aprasymas

Projektiniai pasitilymai paruosti vadovaujantis: galiojan¢iu Kretingos bendruoju planu, sklypo
topografiniais tyrinéjimais; galiojan¢iomis statybos normomis ir taisyklémis; naujy statybiniy medziagy
bei technologijy panaudojimo rekomendacijomis. Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi.

Zemés sklypas: 0.1210 ha ploto Zemés sklypas adresu KretingaVytauto g.9 , Zemés sklypo kadastrinis Nr.
5634/0008:0509. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklypas nuosavybés teise
priklauso Ingai Peldytei 744/1120 zemés sklypo ir E Stasiulai¢io prekybos jmoné a.k 16452747 -
466/1210 zemés sklypo. Zemés sklypas patenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija. Sklype
galioja specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos : XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; XLVIII §ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinkle
apsaugos zonos; I ry$iy linijy apsaugos zonos. Patekimas j Zemés sklypa i§ esamy V. Nageviciaus ir
Trumposios gatviy. Atomobiliai parkuojami sklypo ribose.Siuo metu Zemeés

sklype stove administracinis pastatas su prekybinémis patalpomis. Pastatas nuosavybés teise priklauso
Ingai Peldytei 8948521/11585000 pastato unik nr. 5693-5004-2010 ir ir E Stasiulai¢io prekybos jmoné
a.k 16452747-2936479/ 11585000 pastato unik nr. 5693-5004-2010. Pastato statybos metai 1935m.,
2004-2008 metais pastas buvo rekonstruotas.

Statinio tiriniai sprendimai
Pagrindinio statinio planiné struktara sta¢iakampio formos su pristatytais priestatais i§ Siaurinés pusés,
biidinga XX a. pirmos pusés greta statytiems statiniams. Rekonstruojamas statinys—dviejy auksty su
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mansarda, sublokuotas su gretimai esanciu pastatu, stogas dvislaitis. Statinj sudaro vienas taris, stovintis
i8ilgai Vytauto gatvés ir taip formuodamas Vytauto gatvés iSkloting. Rekonstrukcijos projektu atstatoma
vidiniame kieme buvusios laiptinés tiiris nuo antro iki mansardinio auksto, rekonstruojama stogo
konstrukcija, nekeiCiant pastato aukstingumo, pakei¢iama esama asbescementiné stogo danga j skardos
apdailos stogo danga, nezymiai pertvarkomi vertikaliy stoglangiy stogo konstrukcijos, panaikinant vieng i$
vakarinés pusés ir prapleéiant i§ Siaurings ir pietinés pusés. Stogo konstrukcijoje rekonstrukcijos projektu
numatomi asStuoni vienetai “velux’ tipo stoglangiai. PaZzeminamos iki grindy lygio dalis pirmo auksto esamy
vitriny. Visi pastato fasady apdaila tvarkoma ir perdazoma naujai.

Pastato rekonstrukcijos darbai nepakenks ir nepazeis gretimy statiniy architektaros, urbanistinés ir
iSklotinés posesijy struktiiros. Objekto rekonstrukcijai numatomos siuolaikinés LR nustatytus reikalavimus
atitinkancios medziagos ir konstrukciniai sprendimai.

Jvertinus esamg padétj rekonstruojamas pastatas esamiens kaimyniniams pastatams ir patalpoms
neigiamos jtakos neturés, nes numatyta garso izoliacija, kaimyniniy pastaty ir patalpy langai neuzstatomi,
insoliacija nepazeidziama, pésciyjy ir automobiliy srautai nekeiciami.

Naudojamos apdailos medziagos

Esamos statinio apdailos medziagos: fasadai dazytas lauko tinkas, langai plastikinio ir medinio profilio,
stogo danga asbescementinio Siferio lakstai.

Rekonstrukcijos projektu naudojamos apdailos medziagos: fasadai tinkuojami ir dazomi naujai, Stogo
danga- skarda (rannilla). Kaminy apdaila- skarda. Langy ir dury rémai galimi klijuotos medienos arba
plastikinio profilio. Prie§ atliekant fasado apdailos darbus ir uzsakant medziagas, gaminius, spalvas,
langy ir dury dydzius bei skaidyma, matmenis tikslinti ir derinti su projekto autoriumi.

Statinio planiniai sprendimai

Riisys: Po administracinio pastato su prekybos patalpomis dalimi yra esamas nejregistruotas

rusys, kuris galimai buvo jrengtas statant pastata 1935 metais. Esamo riisio bendras plotas -35,04 m2.
Pirmas aukStas: Pirmame rekonstruojamo pastato aukste jrengtos administracinés, prekybingés ir
pagalbinés patalpos. Pastato centre jrengta pagrindiné laiptiné funkciskai sujungianti aukstus ir
papildoma kuria Siuo metu galima patekti ] pastato antra auksta. Rekonstravimo projektiniais
pasitilymais demontuojama dalis nelaikanciy pertvary, jrengiamas san. mazgas pritaikytas zmonéms su
negalia, jrengiami tiesioginiai patekimai j prekybines patalpas i§ Vytauto g., atskiriamos laiptinés.
Mediniai laiptai pakei¢iami j gelZbetoninius, laiptinés. Prekybinés patalpos projektuojamos taip, kad
galéty veikti nepriklausomai nuo kity patalpy. Pirmo auksto patalpos pritaikomos Zmonéms su negalia.
Antras aukStas: Antrame rekonstruojamo pastato aukste jrengtos administracinés patalpos.
Rekonstravimo projektiniais pasitilymais demontuojamos esmos pertvaros ir dalis laikanc¢iy sieny, taip
sukuriant dvi atskiras erdves, kurias skiria laiptin¢, darbuotojy drabuziné ir darbuotojy poilsio patalpa.
Antrame aukste naujai jrengiami vyry ir motery wc, valytojos patalpa.

Pastogés patalpos: Pastogéje dalyje jrengtos administracinés ir pagalbinés patalpos. Rengiamuose
rekonstravimo projektininiuose pasitilymuose demontuojamos esamos pertvaros. Naudojama pastogés
dalis sujungiama su gretimai esancia nenaudojama pastogés dalimi. Pastogés turyje projektuojami trys
atskiri turtiniai vienetai - gyvenamieji butai. Patekimas j projektuojamus butus atskira laiptine, kurios
dalis nuo antro auksto iki pastogéje projektuojamy buty yra atstastomas rengiamu projektu.

6. KONSTRUKCINE DALIS

Pamatai. Esami pamatai — betoniniai

Sienos. Esamos sienos — molio plyty

Perdanga. Esamos medinés perdangos
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