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Bendrieji duomenys 

  

Daugiabučio gyvenamojo namo architektūrinės dalies projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: 

 Užsakovo užduotimi; 

 Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu; 

 Patvirtinta Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, Reg. Nr. PPU 11/18 (2018.02.01.); 

 Vilniaus m.ūkio ir trans. prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygos 

Nr.18/187(2018.02.23); 

 Galiojančių normatyvinių dokumentų reikalavimais; 

 Topografine nuotrauka su požeminių komunikacijų išrašais (atliko UAB „Baltijos matavimų 

organizacija“. 

 

 

Esamos teritorijos būklės apžvalga ir charakteristika 

 

Teritorija, kurioje yra nagrinėjamas sklypas, yra Vilniaus miesto šiaurės vakarinėje dalyje, Justiniškių 

seniūnijoje. Šiaurinėje ir pietinėje teritorijos dalyse, taip pat rytinėje, kitapus Taikos g., stovi 5-9 aukštų 

daugiabučiai. Vakarinėje dalyje yra Vilniaus Taikos progimnazija. 

Nagrinėjamas žemės sklypas yra L formos, jo plotas – 3455 m² (skl. kad. Nr. 0101/0028:0050). 

Sklypas neužstatytas. Vakarinėje dalyje sklypas ribojasi su Vilniaus Taikos progimnazijos teritorija (skl. 

kad. Nr. 0101/0028:0039), rytinėje dalyje – su Taikos g., šiaurinėje ir pietinėje teritorijos dalyse – su laisvu 

valstybinės žemės fondu (LVŽF).  

Sklypui nustatyti šie servitutai: „S“ – plotas 94 m², teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), ir „S2“ 

– plotas 74 m², teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis). Projektuojant daugiabutį gyvenamąjį namą 

servitutą „S“ planuojama keisti. 

Sklypo reljefas kyla pietų – šiaurės kryptimi, žemės paviršius kinta nuo 172,0 m iki 174,5 m. Šiaurinė 

sklypo dalis apželdinta  medžiais. 

 

Pagal išduotą projektinių pasiūlymų rengimo užduotį sklype numatyti šie reglamentai: 

 žemės naudojimo paskirtis – intensyvaus užstatymo gyvenamosios teritorijos; 

 statinio paskirtis – daugiabučiai gyvenamieji namai (6.3); 

 užstatymo tipas – laisvas planavimas; 

 leistinas statinių aukštų skaičius – 1-4 a. (max. alt. 187,65); 

 statinių aukštis nuo vid. žemės paviršiaus – 15 m; 

 leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas iki 1,2; 

 leistinas žemės sklypo užstatymo tankis iki 45%; 

 priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype – ne mažesnis kaip 30% sklypo ploto. 

 

 



 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS  SP Architektų grupė 
 

 

18-01-PP-SA-AR 
Lapas Lapų Laida 

2 4 0 

 
DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.3) Taikos g. 157B, Vilnius 

 

Sklypo sutvarkymo ir architektūriniai sprendimai 

 

Patekimas ir įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš pietinėje sklypo dalyje esančios Taikos gatvės. 

Be to šioje sklypo dalyje projektuojamas 6 ir 7 vietų automobilių aikštelė. Naujas gyvenamojo namo tūris 

komponuojamas išilgai šiaurės – pietų kryptimi, iki gretimų statinių išlaikant normatyvinius atstumus.  

Pastato plano forma ir atskirų dalių aukščiai parinkti taip, kad būtų išlaikytas normatyvinis patalpų, 

aplinkiniuose pastatuose, apšviestumas. Statinio tūris dėstomas sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų 

sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. Kitu atveju bus gauti NŽT sutikimai (nuo Taikos g.). 

Sklypo centre esamas servitutas („S“ pėsčiųjų takas) perkeliamas į šiaurinę sklypo dalį, „S2“ naikinamas. 

Projektuojamas pastatas susideda iš pailgo 4 aukštų gyvenamojo tūrio bei cokolinio aukšto. 

Cokoliniame aukšte numatyta įrengti 56 vietų automobilių parkavimo aikštelę , iš kurių 3 parkavimo vetos 

ŽN. Visos parkavimo vietos numatomos sklype (t.y. 56+13=69 vietos). Įvažiavimas į cokolinį aukštą 

projektuojamas iš pietinėje sklypo dalyje esančios gatvės. Cokoliniame aukšte taip pat numatyta įrengti 

laiptinių ir liftų holus, technines patalpas, dviračių saugyklas, buitinių atliekų konteinerių vietas. 

Gyvenamieji butai projektuojami nuo pirmo iki ketvirto aukšto, viso 68 butai.  

Siekiant išlaikyti teritorijoje vyraujantį dantytą užstatymo charakterį, pagrindinis tūris formuojamas 

iš kelių platesnių segmentų, sujungtų siauresniu tūriu. Kraštiniuose tūriuose numatyta įrengti po vieną 

laiptinės bei lifto bloką, patekimas į butus numatytas rytinėje pastato dalyje įrengiant įstiklintą galeriją. 1–

4 aukštuose projektuojami 1–3 kambarių butai. Viso numatyta 68 butai. Butai projektuojami C garso klasės 

(priimtino akustinio komforto). Butuose svetainės projektuojamos su integruotomis virtuvėmis. 

Didesniuose butuose langai išdėstyti taip, kad būtų galimybė atskirti virtuvę nuo svetainės. Visi butai turi 

1,3 m pločio balkonus ir atitinka insoliacijos keliamus reikalavimus. Kiekviename bute numatyta įrengti ne 

mažesnį kaip 4,0 m2 san. mazgą su vonia. 

Įėjimai į pastatą projektuojami rytinėje dalyje, nuo Taikos g. pusės.  

Pastato absoliuti altitudė – 187,65 m, t.y.  15 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės. 

Šiaurinėje sklypo dalyje įrengiama namo gyventojų vaikų žaidimo  aikštelė, kuri atribota servitutu 

„S“ nuo projektuojamos rajono gyventojų bendro naudojimo sporto aikštelės su poilsio zona, kurią planuoja 

įrengti statytojas. Vakarinėje sklypo dalyje, besiribojančia su mokyklos teritorija, siūloma įrengti 

dekoratyvinę sienutę, kintančią nuo 1,3 m iki 1,8 m. Be to, pagal išduotas miesto ūkio sąlygas numatoma  

įrengti: asfaltbetonio dangos privažiavimo kelio išplatinimą nuo Taikos g. Iki gyvenamojo namo Taikos g. 

175; ne siauresnė kaip 1,5 m pločio bet. plytelių šaligatvį ties žemės skl. (kad. Nr. 0101/0028:50) pietine ir 

pietvakarine pusėmis, sujungiant su esamais takais; Taikos g. atkarpoje ties sklypu (kad. Nr. 0101/0028:50) 

bendro naudojimo automobilių stovėjimo juostą; Taikos g. esančios perėjos vietoje šviesoforą. 

 

 

Išorės apdaila ir elementai 

 

Pastato išorės sienų apdailai numatomas faktūrinis apdailinis tinkas šviesiai pilkas (RAL 9002) 

derinamas su tamsiai pilku tinku (RAL 7012), numatoma rustų grafika. Pastato fasadų spalvos ir 

medžiagiškumas derinami prie aplinkinio užstatymo. Statinio cokolį numatoma tinkuoti faktūriniu-

apdailiniu tinku (RAL 7012) bei aptaisyti vertikaliomis met. žaliuzėmis. 

 Virš įėjimų į pastatą numatomas stogeliai iš laikančių kombinuotų nerūdyjančio ir dažyto plieno 

konstrukcijų. Įėjimų į laiptines durys aliumininės arba plieninės su pritraukėjais. 

 

Pastato langai PVC profilių, pilkos spalvos (RAL 7012). Langų šilumos perdavimo koeficientas 

numatytas 0,8 W/mK. Langų triukšmo varža numatyta 35-40 dBA. Visi langai su mikroventiliacija bei 2 
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padėčių varstymu. Užtikrinant žmonių saugumą dideliuose languose įvedamas dalinimas h=0,85 m aukštyje 

nuo vidaus patapų grindų (apatinė lango zona grūdinto stiklo). 

Balkonų turėklai (h=1,10 m) gaminami iš laminuoto – grūdinto stiklo, plieno profilių, kurie 

cinkuojami ir dažomi milteliniu būdu (spalva pilka – RAL 7012). Stogo parapetų tvorelė metalinė h = 0,60 

m.  

 

 

Pastato konstrukcijos 

 

Projektuojamo pastato pamatai – gežbetoniniai, pastato laikančios konstrukcijosb – monolitinės 

laikančios kolonos su monolitinėmis (surenkamomis) perdangomis, stogas – sutapdintas, išorės sienos –  

keraminiai blokeliai, apšiltinti 25 cm termoizoliacine madžiaga. 

 

 

Inžineriniai sprendimai 

  

Pastato inžinerinės sistemos bus prijungiamos prie centralizuotų miesto tinklų pagal tinklus 

eksploatuojančių organizacijų išduotas sąlygas.  

 

 

Prevencinės priemonės apsaugai nuo smurto ir vandalizmo 

 

Pastato sklypo išorinė erdvė tarp gatvės važiuojamosios dalies krašto ir užstatymo linijos – namo 

fasado – ir tarp  gretimų pastatų yra gerai apžvelgiama .  

 Įėjimas ir erdvė už įėjimo durų bus nuolat apšviesta natūralia ar dirbtine šviesa. Dirbtinis apšvietimas 

turi būti įjungiamas automatiškai. 

 Numatomas bendras teritorijos apšvietimas tamsiu paros metu, kuris netrukdytų aplinkinių namų 

gyventojams.  

 

 

Trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų užtikrinimas 

 

Projektiniai pasiūlymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priėjimų ir privažiavimų, 

inžinerinių sistemų požeminės ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogins trečiųjų asmenų statinių esamos 

būklės ir nesudarys prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių 

techninę būklę. 

 

 

 

Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) darbo ir kitos veiklos sąlygos 

nesuvaržomos – išlieka galimybė patekti į vietinės reikšmės kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais 

tinklais.  
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Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, nesukels elektros 

tiekimo trikdymo.  

Suprojektuoti pastatų visumos sprendiniai nesumažins trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos 

dydžių, nustatytų galiojančiuose statybos techniniuose reglamentuose. 

Sklype bus suprojektuota lietaus (tirpstančio sniego) vandens surinkimo sistema, o vanduo 

nuvedamas į lietaus nuotekų tinklus.  

Projektuojamas pastatas žalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimų avarijų ir avarinių teršalų 

išmetamų į aplinką nebus.  

 

 

Gretimos aplinkinės teritorijos revitalizacija 

 

Projektiniuose pasiūlymuose numatomi šie gretimos aplinkinės teritorijos prie Taikos g. 157B, 

Vilnius revitalizacijos sprendimai (žr. pridedamą schemą): 

 Žemės sklype Taikos g. 157B, Vilniuje bus įrengta bendro naudojimo sporto aikštelė su lauko 

treniruokliais ir laisvalaikio zona, skirta aplinkinių daugiabučių namų gyventojams; 

 Bus išplatinta Taikos g. ties žemės sklypu Taikos g. 157B, Vilniuje įrengiant bendro naudojimo 

automobilių stovėjimo juostą; 

 Bus išplatinta asfaltbetonio dangą nuo Taikos g. iki gyvenamojo namo Taikos g. 175, Vilniuje 

(atkarpomis); 

 Taikos g., esamos pėsčiųjų perėjos vietoje bus įrengtas šviesoforas. 

 

 

 

 

 

 

 

Projekto dalies vadovas                arch. Saulius Pamerneckis 

 

               Architektai                                                 arch. Indrė Smalakė 
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Bendrieji pastato rodikliai 

 
Pavadinimas Mato vnt Kiekis Pastabos 

SKLYPAS:    

Sklypo plotas. m2 3455 m²  

Sklypo užstatymo intensyvumas. % 1,2  

Sklypo užstatymo plotas. m² 1382 m²  

Sklypo užstatymo tankumas. % 40 %  

    

PASTATAS:    

Pastato bendras plotas. m2  3945,13  

   Pastato antžeminės dalies plotas. m2  3601,19  

      Pastato butų plotas.  m2  3163,60  

   Pastato požeminės dalies plotas. m2 321,44  

    

Aukštų skaičius. vnt.  4  

    

Butų skaičius, iš jų: vnt.  68  

     1-1,5 kambario; vnt.  24  

     2 kambarių; vnt.  20  

     3 kambarių; vnt.  24  

 

 

 

 

 

 

          Projekto vadovas                                                                         arch. S. Pamerneckis 
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COKOLINIO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpa Plotas

1 Laiptų aikštelė 10.11 m²
2 Laiptų aikštelė 16.75 m²
3 Techninė patalpa 12.78 m²
4 Techninė patalpa 23.70 m²
5 Buitinių atliekų laikymo

vieta
12.56 m²

6 Dviračių saugykla 22.38 m²
7 Uždara parkavimo aikštelė 223.17 m²

321.44 m²
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1
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2

B3-13[2k] 43.26 m²

6.07 m²
1

5.00 m²
3

21.30 m²
2

B3-10[1k] 32.37 m²

6.08 m²
1

4.99 m²
3

21.30 m²
2

B3-12[1k] 32.37 m²

4.63 m²
3

4.58 m²
5

10.59 m²
4 19.28 m²

2
B3-11[2k] 42.94 m²

3.86 m²
1

5.50 m²
1
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1100

3.11 m²
6

3.15 m²
1
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B3-14[2k] 44.72 m²
1 Holas 3.56
2 Svetainė; virtuvė 24.28
3 Vonia; WC 4.59
4 Miegamasis 12.29

44.72
B3-15[3k] 53.02 m²
1 Holas 6.41
2 Svetainė; virtuvė 19.49
3 Vonia; WC 4.36
4 Miegamasis 11.72
5 Kambarys 11.04

53.02
B3-16[3k] 31.80 m²
1 Holas 3.15
2 Svetainė; virtuvė 21.49
4 Miegamasis 3.03
6 Drabužinė 4.13

31.80
B3-17[1k] 24.40 m²
1 Holas 3.37
2 Svetainė; virtuvė 16.76
3 Vonia; WC 4.27

24.40
841.40

K1 Koridorius 28.10
K2 Koridorius 48.15
K4 Koridorius 25.99

102.24
B3-1[2k] 46.23 m²
1 Holas 4.30
2 Svetainė; virtuvė 23.54
3 Vonia; WC 5.45
4 Miegamasis 10.76
5 Drabužinė 2.26

46.31
B3-2[3k] 60.88 m²
1 Holas 8.76
2 Svetainė; virtuvė 23.54
3 Vonia; WC 4.46
4 Miegamasis 13.73
5 Kambarys 10.39

60.88
B3-3[1k] 28.22 m²
1 Holas 5.25
2 Svetainė; virtuvė 18.54
3 Vonia; WC 4.43

28.22
B3-4[3k] 56.17 m²
1 Holas 6.03
2 Svetainė; virtuvė 21.47
3 Vonia; WC 4.87
4 Miegamasis 12.49
5 Kambarys 11.31

56.17
B3-5[3k] 47.75 m²
1 Holas 4.14
2 Svetainė; virtuvė 19.85
3 Vonia; WC 4.78
4 Miegamasis 10.70
5 Kambarys 8.28

47.75
B3-6[3k] 59.68 m²
1 Holas 5.64
2 Svetainė; virtuvė 27.45
3 Vonia; WC 4.85
4 Miegamasis 12.51
5 Kambarys 9.23

59.68
B3-7[3k] 59.97 m²
1 Holas 5.50
2 Svetainė; virtuvė 26.75
3 Vonia; WC 4.30
4 Miegamasis 10.10
5 Kambarys 10.21
6 Drabužinė 3.11

59.97
B3-8[2k] 42.93 m²
1 Holas 3.78
2 Svetainė; virtuvė 19.13
3 Vonia; WC 4.63
4 Miegamasis 10.72
5 Drabužinė 4.67

42.93
B3-9[1k] 32.37 m²
1 Holas 6.07
2 Svetainė; virtuvė 21.30
3 Vonia; WC 5.00

32.37
B3-10[1k] 32.37 m²
1 Holas 6.07
2 Svetainė; virtuvė 21.30
3 Vonia; WC 5.00

32.37
B3-11[2k] 42.94 m²
1 Holas 3.86
2 Svetainė; virtuvė 19.28
3 Vonia; WC 4.63
4 Miegamasis 10.59
5 Drabužinė 4.58

42.94
B3-12[1k] 32.37 m²
1 Holas 6.08
2 Svetainė; virtuvė 21.30
3 Vonia; WC 4.99

32.37
B3-13[2k] 43.26 m²
1 Holas 3.78
2 Svetainė; virtuvė 19.54
3 Vonia; WC 4.77
4 Miegamasis 10.59
5 Drabužinė 4.58

43.26

Butų skaičius, iš jų:
   1 kambario
   2 kambarių
   3 kambarių

68 vnt.
24 vnt.
20 vnt.
24 vnt.

400



1 AUKŠTAS

+0.000

2 AUKŠTAS

+3.000

-1 AUKŠTAS

-3.300

3 AUKŠTAS

+6.000

4 AUKŠTAS

+9.000
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+12.000
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9.00

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO 
SISTEMA G62-185
Viso: 20 parkavimo vietų

13.10 =+ 187.65
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 1 : 200
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 1 : 200

PJŪVIS 1-1

400



1 AUKŠTAS

+0.000

2 AUKŠTAS

+3.000

3 AUKŠTAS

+6.000

4 AUKŠTAS

+9.000

STOGAS

+12.000

151411876532 121

56005850482056005600560056005600560056005600320080008000

9 104 13

+ 172.53

+ 13.10 =+ 187.65

1
51

23

+ 12.80 = + 187.35 + 187.65

+ 174.13

1
35

20

1 AUKŠTAS

+0.000

2 AUKŠTAS

+3.000

3 AUKŠTAS

+6.000

4 AUKŠTAS

+9.000

STOGAS

+12.000

15 14 11 8 7 6 5 3 212 1

5600 5850 4820 5600 5600 5600 5600 5600 5600 5600 5600 3200 8000 8000

+ 12.80 =

910 413

+ 187.65

1
28

40

+ 172.65

+ 187.65

1
50

00

+ 13.10 =+ 187.35

+ 174.81

PASTABOS:

* Fasadų kiekius tiekėjas privalo tikrintis pagal statybinius dydžius natūroje.
* Fasado apdailos medžiagos kiekių skaičiavimas - tiekėjo atsakomybė.
* Atlikus pagrindinius konstrukcijų montavimo darbus angų, nišų altitudes tikslinti.
* Angų dydžiai gali kisti atsižvelgiant į pagrindinių konstrukcijų gabaritus natūroje.
* Angų pririšimas gali kisti atsižvelgiant į galutinį pertvarų išdėstymą.
* Atstumai nurodyti milimetrais, jei šalia neparašyta kitaip.
* Fasado spalvinį sprendimą būtina derinti su projekto autoriais. 

Nr.

1.

3.

Žymėjimas Medžiagos pavadinimas Spalvos kod.
FASADŲ APDAILOS LENTELĖ

Pastabos
Tinkas

Langų profiliai

-

4. Metaliniai turėklai

2. -Tinkas
-
-
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RYTINIS IR VAKARINIS FASADAI 0
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RYTINIS FASADAS
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VAKARINIS FASADAS
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PASTABOS:

* Fasadų kiekius tiekėjas privalo tikrintis pagal statybinius dydžius natūroje.
* Fasado apdailos medžiagos kiekių skaičiavimas - tiekėjo atsakomybė.
* Atlikus pagrindinius konstrukcijų montavimo darbus angų, nišų altitudes tikslinti.
* Angų dydžiai gali kisti atsižvelgiant į pagrindinių konstrukcijų gabaritus natūroje.
* Angų pririšimas gali kisti atsižvelgiant į galutinį pertvarų išdėstymą.
* Atstumai nurodyti milimetrais, jei šalia neparašyta kitaip.
* Fasado spalvinį sprendimą būtina derinti su projekto autoriais. 
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