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ADMINISTRCINIO PASTATO K. DONELAICIO G. 25A, KAUNE REKONSTRUKCIOS PROJEKTAS.

Turinys
Eil.Nr Pavadinimas Lapy Lapo Nr.
skaiCius
Bendroji dalis
1 Turinys 1 1
2 Aiskinamasis rastas 6 2-7
3 Sklypo ir pastato registro iSrasas 21 8-28
4 NKPA atestatas 3 29-31
5 PV atestatas 1 32
6 Igaliojimas 2 33-34
7 KPD derinimas 3 35-37
Statinio architektiiros dalis
9 | Situacijos planas SP-1 1 38
10 | Auksty planai A-1 1 39
11 | K. Donelai¢io g. fasadas M 1:100 A-2 1 40
12 | Vakarinis ir pietinis fasadai A-3 1 41
13 | Vizualizacija A-4 1 42




BYLOS DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS

TEKSTINIU DOKUMENTU ZINIARASTIS

Dokumento zymuo Lsalf % | Laida Statinio projekto dalies pavadinimas Pastabos
2016-42-PP-SP-BSZ 1 0 BYLOS DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS
2016-42-PP-SP 1 0 OBJEKTO VIETOVES SCHEMA
2016-42-PP-SP-AR 5 0 AISKINAMASIS RASTAS

BREZINIU ZINIARASTIS
Y Lapo . .. . . .
Dokumento Zymuo or Lapy | Laida Statinio projekto dalies pavadinimas Pastabos
2016-65-PP-SP-01 1 1 0 Sklypo planas M1:500
2016-65-PP-SA-01 1 1 0 Planai
2016-65-PP-SA-02 1 2 0 Fasadai M1:100
2016-65-PP-SA-03 1 1 0 Vizualizacija
PRIDEDAMU DOKUMENTU ZINIARASTIS
“ Lapo . . . . .
Dokumento Zymuo or Lapy | Laida Statinio projekto dalies pavadinimas Pastabos
1 3 0 Nekilnojamo turto registro centrinio
duomeny banko iSrasas
1 1 0 Sklypo planas M1:500
1 1 0 Igaliojimas K. MikSiui

Administracinio pastato, K. Donelai¢io 25A, Kaunas

rekonstrukcijos projektas.

DON-2016-06
Lapas 1 Lapy 1 Laida 0




AISKINAMASIS RASTAS

OBJEKTO VIETOVES SCHEMA

Administracinio pastato dalies, K. Donelai¢io 25A, Kaunas rekonstrukcijos projektas.

Rekonstruojamo pastato vieta.




1. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS

Projektuotojas — MB ,,ARCHPLIUS*

Statinio objekto adresas — K. Donelai¢io 25A, Kaunas
Statybos risis — rekonstrukcija

Statinio kategorija — Neypatingas

Statinio paskirtis: administracinis pastatas

2. STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Sklypas — K. Donelaic¢io 25, Kaunas

Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-2697-2774

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0267:16 Kauno m. k. v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo biidas: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija. Komercinés
paskirties objekty teritorija.

Sklypo plotas 0,1281 ha.

Sklypo savininkas : Citus Development Fund

Naudojimo apribojimai: XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginy
apsaugos zonos; XLVIIL Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos. XXVII. Saugotini
zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky iikio paskirties Zeméje IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos; I. RySiy linijy apsaigos zonos; XIX. Nekilnojamyjy kulttiros
vertybiy teritorija ir apsaugos zonos

Apsaugos zonos

Vietovéje ir Salia jos yra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy.

3. PROJEKTINIAI SPRENDIMAI
Esama situacija

Pastatas un Nr. 4400-4232-2174:9053 Siuo metu yra apleistas, atjungtas nuo miesto tinkly, sandarus,
su pakeistais naujais plastiko langais. Stogas kiauras, danga sunykusi. Perdangos gelZbetoninés.
Mirinés sienos suskilingjusios, papildomai suverztos. Bendra pastato biiklé - nepatenkinama. Dujiné
rusyje katilin¢ atjungta.

Pastatas statytas po karo ir néra Kauno tvirtovés komplekso sudétiné dalis.
Planiniai sprendimai.

Pastato uzstatymo plotas ir planas nekeiiamas. Pastate bus administracinés patalpos. Riisyje -
katilo patalpa. Pastatas bus 3 aukSty (iki gretimo namo karnizo) su ploks¢iu stogu. Fasadai
stikliniai, ties kaimyninio viesbu¢io dalimi — aklini ventiliuojami fasadai, dengti keramika ar
lakstine apdaila. Kaimyninio pastato — viesbucio (K.Donelai¢io g. 27) sienoje esami (laiptinés)
langai uzstatomi projektuojant 3 pastato auksSta. Kaimyninio sklypo savininkas neprieStarauja

Lapas Lapy | Laida

2016-42-TP-SA.AR 5 5 0




(sutikimas 2018m. vasario 15d. Nr.8ST-81-(14.8.5.)).

Pagrindiné laiptiné yra rytin¢je, kiemo puséje prie ugniasienés. Buvusio telegrafo fasadas bus
interjero dalis. Dabar uZztinkuotas fasadas bus remontuojamas ir dazomas bendra fasady spalva.
Pastato jéjimo zona yra atitraukta nuo telegrafo Siaurés vakary kampo, formuojant dury nisa. Nisa
leidzia suvokti istorinio pastato visuma ir paryskina vidaus ir lauko rysj interjere.

Kiekviename aukste yra numatyti sanmazgai ir buitinés darbuotojy patalpos. Kiekvienas aukstas
gali funkcijonuoti atskirai.

Riisyje esanti katilin¢ yra veikianti. Patekimas j katiling tiesiai i§ lauko.

Konstrukcijos.

Rekonstrukcijos metu numatoma pakeisti konstruktyvine schemg i§ mirinés | gelzbetonine-

karkasing. Pastato karkasas yra savarankiskas, nesiglaudziantis prie istorinio telegrafo pastato.
Fasadai.

Fasadai numatyti stikliniai - fasadinés sistemos be siilliy uzdengimo. Fasady skaidymas

dominuoja horizontalus. Tarpauksitnés ir parapeto dalys padengtos dazytu stiklu.
Tinklai.

Pastato inzneriniai tinklai jungiami prie miesto. Sildymo sistema — esama vietiné. Védinimas-
su rekuperacija. Vakaringje dalyje esancios patalpos — vésinamos. Saldymo iSorinis agregatas

statomas kieme prie esamos tvoros.
Sklypo sutvarkymas.

Sklype numatytas automobiliy parkavimas prie pietinés sklypo ribos. Projektuojamos 8
stovéjimo vietos ir viena ZN automobiliui stovéjimo vieta. Pagrindinis projektuojamo
administracinio pastato plotas — 220.52m>.

Lentelé Nr.1.
Eil. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Nr.
4. Administracinés 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
paskirties pastatai

Aplink pastata jrengiamas Saligatvis. Kiemas grindZiamas betono trinkelémis. Palei pieting ir

vakaring sklypo ribg jrengiama aziiriniy trinkeliy danga. Aplink esamus medzius jrengiama

skaldinélio danga.

Projektuojamos dangos
Sklype numatoma trinkeliy danga. Palei pieting sklypo riba numatyta vejos 1 m plocio
ruozas. Aplink pastatus kiemo puséje numatytas Saligatvis.

Lapas Lapy

Laida

2016-42-TP-SA.AR




Kertami medziai ir Zeldynai
Teritorijoje kertamy medziy néra. Rekonstruojant pastatg zeldyny plotas nemazinamas i§laikomas
normatyvinis — 15%.

Lentelé Nr.2. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto

- i Zeldyny, jskaitant vejas ir
emés  sklypo >
. _ e Zemeés sklypo naudojimo pobudis [4.2] gélynus, plotas nuo viso Zemés
naudojimo biidas [4.1] sklypo ploto, %

Visuomeninés Administraciniy pastaty statybos sklypai 15

paskirties teritorijos

Sklypo reljefas, lietaus vandens surinkimas sklype ir $alinimas

Sklypo auks¢iai formuojami taip, kad lietaus vanduo subégty  gatviy lietaus nuoteky tinklus.
4. STATYBOS ITAKA APLINKAIL GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS.

Pastatas neigiamos jtakos eksploatacijos ir statybos laikotarpiu aplinkinéms teritorijoms ir pastatams
netures.

5. KULTUROS PAVELDO ISSAUGOJIMAS, URBANISTIKOS SPRENDINIAL APSAUGOS
IR SANTARINES ZONOS.

Sklypas patenka j kultiros paveldo apsaugine zong. Statinys yra komplekso ,,Kauno tvirtovés
administraciniy pastaty koplekso karinio telegrafo stoties pastatas ’ teritorijoje.

6. ESMINIU STATINIO REIKALAVIMU ISPILDYMAS.

Mechaninis atsparumas ir pastovumas
Statinio konstrukcijos suprojektuotos vadovaujantis normatyviniais dokumentais. Projektiniai

sprendimai uztikrina statinio mechaninj pastovumg statybos ir naudojimo metu.

Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
Statinyje naudojamos sertifikuotos Zmogaus sveikatai nekenksmingos medziagos. Produkty ir
ju aplinkos projektavimo principai, pabréziantys, kad produktai turi biiti projektuojami bei kuriami
taip, kad jie buty universaliai pritaikyti naudojimui kiek jmanoma didesnei zmoniy grupei,
neintegruojant papildomy produkto savybiy, kurios biity specialiai skirtos tik tam tikrai vienai
Zmoniy grupei, o kitoms ne. Aplinka projektuojama — universali.
Pastate néra oro tarSos Saltiniy.

Naudojimo sauga
Statinys projektuojamas, kad biity i§vengta nelaimingy atsitikimy. Dangos parenkamos pagal
slidumo klase. Stoogas turés apsauging tvorele.

Apsauga nuo triukSmo
Statinio atitvarinés konstrukcijos uZztikrina normin¢ garso izoliacija. Langai ir vitrinos

jrengiamos su stiklo paketais.

Lapas Lapy | Laida

2016-42-TP-SA.AR 4 5 0




7. PREVENCINES PRIEMONES APSAUGAI NUO SMURTO IR VANDALIZMO

Duryse irengiami patikimi uZraktai. Nakties metu teritorija ir aikStelés apSviestos, [rengiamos

stebéjimo kameros

8. APLINKOS IR STATINIU PRITAIKYMAS ZMONEMS SU NEGALIA

Pastato teritorija pilnai pritaikyta judéjimui zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2001.

Laiptin¢je numatoma judanti platforma. Individuliai sprendziant vidaus pertvary iSplanavimg bus

jrengiami sanmazgai skirti zmonéms su negalia.

2016-42-TP-SA.AR

Lapas

Lapy

Laida
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Siaurinis fasadas

e MB ,,ARCHPLIUS" STATINYS - Administracinio pastato K. Donelaigio g. 25a,
Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817 Kaune, rekonstrukcijos projektas.
A066, 2245 | PV K.Miksys 2017-06 | BREZINYS LAIDA
A966,2245 | Archit. K.Miksy: L 2017-06 DONELAICIO G. FASADAS M1:100 0
Etapas STATYTOJAS 2YMUO DON-2016-06-TP- SA-1 ERASHLARY
PP ,,CITUS DEVELOPMENT FUND" A1 1
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Piety fasadas

\v I\‘i\ \’Y ‘il(,\(

Ateh?rt_ato MB ,, ARCHPLIUS" STATINYS  Administracinio pastato K. Donelaicio g. 25a,

Adresas: A J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817 Kaune rekonstrukcijos projektas.

A086, 0824 | PV K.Miksys @-\_ 2017-06 | BREZINYS LAIDA

A066,0824 | Archit. K.Miksys 1.2017-06 KIEMO(PIETY) FASADAS M1:100 0
Elepes IsTATYTOUS ZYMUO DON-2016-06-TP- SA-2 AT AT
PP CITUS DEVELOPMENT FUND A1l 1

M 1100




Vakary fasadas

Atestato
Nr.

MB ,, ARCHPLIUS"

Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 6681

7

e
STATINYS  Adminsitracinio pastato K. Donelaicio g. 25a,

Kaune, rekonstrukcijos projektas.

A066, 0824 | PV K.Mik§ysc¢vﬁ_, 2017-06 | BREZINYS LAIDA
A066,0824 | Archit. K.MikSy@\J 2017-06 VAKARINIS FASADAS M1:100 0
Etapas |sTaTvTOUAS 2YMUO LAPAS| LAPY

PP

CITUS DEVELOPMENT FUND

DON-2016-06-TP- SA-3

A-1




PROJEKTUOJAMO OBJEKTO VIETA

Atel\?:ato MB ,,ARCHPLIUS" STATINYS  Administracinio pastato K. Donelaicio g. 25 A,
' Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817 Kaune,rekonstrUkCijOS projektas.
A966, 2245 | PV K.Mik8ys 2017-06 | BREZINYS LAIDA
A966,2245 | Archit. K.Mikgys 2017-06 SITUACIJOS PLANAS 0
Etapas STATYTOJAS ZYMUO DON-2017-06-PP- SP-1 LAPAS| LAPY
PP UAB "CITUS CONSTRUCTION" SP-1 1
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Ateﬁ:ato MB ,,ARCHPLIUS" STATINYS Administracinio pastato K. Donelaicio g. 25 A,
. Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817 Kaune,rEKOHStrUkCUOS prOjEKtaS.
A966, 2245 | PV K.Miksys 2017-06 |BREZINYS LAIDA
A966,2245 | Archit. K.Miksys 2017-06 AUKéTU PLANAI M1:100 0
Etapas STATYTOJAS ZYMUO DON-2017-06-PP- SA-1 LAPAS| LAPY
PP UAB "CITUS CONSTRUCTION" A1l 1
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Siaurinis fasadas
Ate’\?:ato MB ,, ARCHPLIUS" STATINYS Administracinio pastato K. Donelaicio g. 25 A,
. Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817 Kaune rekOﬂStrUkCijOS prOjektaS.
A966, 0824 | PV K.Miksys 2017-06 |BREZINYS LAIDA
A966, 0824 | Archit. K.Miksys 2017-06 DONELA|C|O G. FASADAS M1:100 O
Etapas STATYTOJAS ZYMUO DON-2017-06-PP- SA-2 LAPAS| LAPY
PP UAB "CITUS CONSTRUCTION" Al 1
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Ate’\?:ato MB ,, ARCHPLIUS" STATINYS  Administracinio pastato K. Donelaicio g. 25A,
. Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817 Kaune rekonstrukcijos prOjEktaS.
A966, 0824 | PV K.Miksys 2017-06 |BREZINYS LAIDA
A966, 0824 | Archit. K.Mikgys 2017-06 VAKARUY IR PIETY FASADAI M1:100 0
Etapas STATYTOJAS ZYMUO DON-2017-06-PP- SA-3 LAPAS| LAPY
PP UAB "CITUS CONSTRUCTION" A1l 1
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STATINYS  Administracinio pastato K. Donelaiio g. 25A,

Atestato MB ,,ARCHPLIUS"
' Kaune rekonstrukcijos projektas.

Adresas: A. J. Greimo 14-2, Vilnius; tel +370 699 66817

STATYTOJAS DON-2017-06-PP- SA-4

UAB "CITUS CONSTRUCTION"






