
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
UAB NEBRAU /  įmonės kodas: 302644986 / Adresas: D.Poškos 6A, Kaunas / mob.: +37065771888 / www.andrius@nebrau.com 

 
 

 
STATINIO PAVADINIMAS Vienbučio gyvenamojo namo Kauno r. sav., Domeikavos 

sen., Smiltynų I k., Būdos g. 25 naujos statybos projektas 

STATINIO ADRESAS 
 

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., Būdos g. 25

  

STATINIO KATEGORIJA 
 

Neypatingas statinys 

STATYBOS DARBŲ RŪŠIS 
 

Nauja statyba 
 

STATYTOJAS 
 

UAB „Agnapolio dvaras“ 

PROJEKTO RENGIMO ETAPAS 
 

PP Projektiniai pasiūlymai 

   

PROJEKTUOTOJAS UAB NEBRAU 

PROJEKTO VADOVAS 
 
 

Andrius Gabrys 

PV ATESTATO NUMERIS A 1802 

 

 
 
 
 

KAUNAS 2018                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 



Vienbučio gyvenamojo namo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., Būdos g. 25 naujos statybos projektas 

 

 

0 2018 06 TECHNINIAM PROJEKTUI 

Laida Išleidimo data Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma) 

Atestato 

Nr. 

Projektuotojas:      UAB NEBRAU 

įm. k. 302644986 

M. Daukšos g. 10-9, Kaunas 

andrius@nebrau.com 

Projekto pavadinimas: 

Vienbučio gyvenamojo namo Kauno r. sav., Domeikavos sen., 

Smiltynų I k., Būdos g. 25 naujos statybos projektas

 
A 1802 PV A. Gabrys    2018 06 Statinio numeris ir pavadinimas: Laida 

A 1802 ARCH A. Gabrys  2018 06 1–Gyvenamosios paskirties pastatas 0 

     Dokumento pavadinimas:  

     Dokumentų žiniaraštis  

Etapas Statytojas: Dokumento žymuo: Lapas Lapų 

PP UAB „Agnapolio dvaras“ 

 

 

 

 

NEB–18–18 – PP – Ž 

 

1 1 

 

 

1. DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Eil. 

Nr. 
Dokumento 

žymuo Pavadinimas PASTABOS 

  Titulinis lapas 1 lapas 

1. NEB-18-18-PP-Z Projektinių pasiūlymų dokumentų  sudėties žiniaraštis 1 lapas 

2. NEB-18-18-PP-BSR Bendrieji statinio rodikliai 1 lapas 

3. NEB-18-18-PP-AR Aiškinamasis raštas 3 lapai 

4. NEB-18-18-PP-P Priedai:  

4.1. NEB-18-18-PP-P-1 Įgaliojimas projekto vadovui Andriui Gabriui (Nr. 2018 06 06/1) 1 lapas 

4.2. NEB-18-18-PP-P-2 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2 lapai 

4.3. NEB-18-18-PP-P-3 Projekto vadovo paskyrimo dokumentas 1 lapas 

4.4. NEB-18-18-PP-P-4 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas  

registro Nr. 44/2238292, 2018 06 06 

2 lapai 

4.5. NEB-18-18-PP-P-5 Žemės sklypo planas M 1:500 2 lapai 

4.6. NEB-18-18-PP-P-6 Topografinė nuotrauka M 1:500 1 lapas 

4.7. NEB-18-18-PP-P-7 Sutikimas jungtis prie tinklų 1 lapas 

4.8. NEB-18-18-PP-P-8 Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus  įsakymas 

dėl detaliojo plano patvirtinimo Nr. ĮS-278 

2 lapai 

4.9. NEB-18-18-PP-P-9 Nacionalinės žemės tarnybos prie žemės ūkio ministerijos Kauno 

rajono skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 7SK-998-(14.7.110.) 

1 lapas 

4.10. NEB-18-18-PP-P-10 Detaliojo plano pagrindinis brėžinys M 1:500 1 lapas 

4.11. NEB-18-18-PP-P-11 Statinio projektuotojo civilinės atsakomybės privalomojo draudimo 

liudijimas 

1 lapas 

4.12. NEB-18-18-PP-P-12 UAB NEBRAU LR juridinių asmenų registro elektroninis 

sertifikuotas išrašas 

2 lapai 

4.13. NEB-18-18-PP-P-13 Andriaus Gabrio kvalifikacijos atestatas Nr. A 1802 1 lapas 

5. NEB-18-18-PP.B Grafinė dalis:  

5.1. NEB-18-18-PP.B-1 Sklypo planas M 1:500 1 lapas 

5.2. NEB-18-18-PP.B-2 Pirmo aukšto planas M 1:100 1 lapas 

5.3. NEB-18-18-PP.B-3 Stogo planas M 1:100 1 lapas 

5.4. NEB-18-18-PP.B-4 Fasadas 1-11 M 1:100 

Fasadas A-K M 1:100 

1 lapas 

5.5. NEB-18-18-PP.B-5 Fasadas 11-1 M 1:100 

Fasadas K-B M 1:100 

1 lapas 

5.6. NEB-18-18-PP.B-6 Pjūvis A-A M 1:100 

Pjūvis B-B M 1:100 

Pjūvis C-C M 1:100 

1 lapas 

5.7. NEB-18-18-PP.B-7 Pjūvis D-D M 1:100 

Pjūvis E-E M 1:100 

1 lapas 

5.8. NEB-18-18-PP.B-8 Pjūvis F-F M 1:100 

Pjūvis G-G M 1:100 

1 lapas 

5.9. NEB-18-18-PP.B-9 Vizualizacijos 1 lapas 

5.10. NEB-18-18-PP.B-10 Vizualizacijos 1 lapas 

5.11. NEB-18-18-PP.B-11 Vizualizacijos 1 lapas 
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2. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

STR 1.04.04:2017   5 priedas 

Pavadinimas Mato 

vienetas 

Leistina pagal 

detalųjį planą 

Projektuojama 

I. SKLYPAS 

1.1. Sklypo plotas m2 - 3940 

1.2. Sklypo užstatymo tankumas % 19 13,05 

1.3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 40 9,14 

1.4. Užstatymo plotas m2 748,60 514,34 

1.5. Žaliasis plotas % 

m2 

Ne mažiau 25% 79,48 

3131,66 

1.6. Dangų plotas m2 - 294,00 

1.7. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. Pagal STR 

2.06.04:2014 

8 

II. PASTATAI 

2. Gyvenamasis namas 

2.1. bendrasis plotas, tame tarpe: m2 - 360,13 

2.1.1. naudingas m2 - 360,13 

2.1.2. gyvenamasis m2 - 189,30 

2.1.3. pagalbinis m2 - 170,83 

2.2. pastato tūris m3 - 2080 

2.3. aukštų skaičius vnt 1-3 1 

2.4. pastato aukštis m  Iki 8,5 4,9 

2.5. energetinio naudingumo klasė  - A+ 

2.6. akustinio komforto sąlygų klasė  - C 

2.5. statinio atsparumo ugniai laipsnis  - II 

 

Statinio projekto vadovas: Andrius Gabrys    

Kvalifikacijos atestato Nr. A 1802 

Data: 2018 06 

TVIRTINU statytojas UAB „Agnapolio dvaras“ direktorius Gediminas Ramanauskas 
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3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

3.1. BENDRI DUOMENYS 

 Objektas: Vienbučio gyvenamojo namo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., Būdos g. 25 naujos statybos projektas 

 Statybos adresas (geografinė vieta): Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., Būdos g. 25 

 Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 

 Žemės sklypo naudojimo būdas: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 

 Žemės sklypo plotas: 3940 m2 

 Sklypo unikalus Nr.: 4400-5008-0149 

 Žemės sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovės pavadinimas.: 5217/0013:403 Domeikavos m. k.v. 

 Statytojas (užsakovas) ir sklypo savininkas: UAB „Agnapolio dvaras“ 

 Statybos rūšis (pagal STR 01.01.08:2002): nauja statyba 

 Statinio paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti gyventi vienai šeimai 

 Statinių kategorija (pagal STR 1.01.03:2017): neypatingas statinys 

 Projektuotojas: UAB NEBRAU / įmonės kodas: 302644986 / adresas: M. Daukšos g. 10-9, Kaunas 

 Projekto vadovas: Andrius Gabrys mob.: +37065771888 / andrius@nebrau.com / Kvalifikacijos atestatas Nr. A 1802 

 Projektavimo ir statybos finansavimo šaltiniai.  Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis užsakovo lėšomis. 

 Projektavimo etapas: Projektiniai pasiūlymai (PP). 

 Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas. Statybos darbų ir statinio naudojimo eiliškumą užsakovas vykdo vienu 

etapu.

mailto:andrius@nebrau.com
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3.2. SKLYPO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS  

3.2.1. Sklypo plano sprendiniai. 

 Statytojo UAB „Agnapolio dvaras“ užsakymu, nuosavybės teise priklausančiame sklype (kadastro Nr. 5217/0013:403 

Domeikavos k.v., unikalus Nr. 4400-5008-0149) Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., Būdos g. 25 projektuojamas 

vienbutis gyvenamasis namas. 

 Sklype projektuojami lauko vandentiekio ir nuotekų tinklai, elektros tinklai. 

 Projektuojami privažiavimai sklype: Įvažiavimas  į sklypo teritoriją projektuojamas iš šiaurinėje sklypo pusėje esančio 

kelio. Prie įvažiavimo projektuojama aikštelė su trinkelių danga automobilių parkavimui sklype.  

 Automobilių parkavimo poreikio skaičiavimas: Pagal STR 2.06.04:2014 pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis 

kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam 

plotui – reikalingos 8 automobilių stovėjimo vietos. 

Sklype projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė su betono trinkelių danga. 

 Projektuojamos dangos, želdiniai. sklypo teritorijoje projektuojama betoninių trinkelių danga automobilių aikštelei ir 

takams. Sklype saugotinų želdinių nėra. 

 Gaisrinė sauga. Sklypo planiniai ir erdviniai sprendiniai užtikrina reikalavimus atitinkantį gaisro gesinimo automobilių 

patekimą į sklypą. 

 Statybos aikštelė. Statybos metu aikštelė aptveriama. Statybinės medžiagos sandėliuojamos statybos aikštelės ribose. 

Krovininis transportas medžiagų iškrovimo metu netrukdys kitam transportui ir gamybos procesui. Statybinės atliekos 

bus kraunamos tam skirtoje statybos aikštelės vietoje krūvose bei konteineriuose ir išvežamos į sąvartas. 

 Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių 

ar aplinkai kenksmingų medžiagų. 

 Statybos įtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esančių pastatų naudotojai nepatogumų nepatirs. 

Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo metu 

statinys papildomos neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės 

3.2.2. Techninis darbo projektas atliekamas vadovaujantis 

 Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi 

 Statybos įstatymu, normatyviniais statybos techniniais dokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties 

dokumentais, įstatymais ir kitais teisės aktais. 

3.2.3. Atlikti statybiniai tyrinėjimai ir tyrimai 

 UAB „Rapasta“ geologai 2018m. balandžio-gegužės mėn. atliko inžinerinius geologinius tyrimus projektuojamam namui 

Kauno r., Smiltynės I kaime, Būdos gatvėje Nr. 25. 

 Projektuojamas pastatas numatytas statyti Neries slėnio šlaite. 

 Tyrimai atlikti pagal STR 1.04.02:2011 reikalavimus. 

 Tyrimų rezultatus žiūrėti Inžinerinių geologinių tyrimų ataskaitoje, kuri yra Bendrosios dalies priedų sudėtyje.  

3.3. ARCHITEKTŪROS DALIES PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

3.3.1. Pastato architektūriniai sprendiniai, funkcijų ryšių bei zonavimo sprendiniai. Patalpų išplanavimas. 

 Projektuojamo vienbučio gyvenamojo namo architektūra užtikrina kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, spalvinio 

sprendimo) su supančia aplinka. Pastato fasadų tektonika, apdaila ir spalvinis sprendimas atitinka esminius statinio 

architektūros reikalavimus. 

 Projektuojamas gyvenamasis namas vieno aukšto. Projektuojamos patalpos: valgomasis, svetainė, virtuvė, sandėliukas, 

sanitarinis mazgas, pirtis su priešpirčiu, wc ir technine patalpa, du gyvenamieji kambariai, miegamasis su įeinama 

drabužine ir vonios kambariu, koridorius, katilinė, garažas, ūkinė patalpa. 

3.3.2. Išorės apdaila 

 Fasadų apdaila: betono plytos, spalva tikslinama prieš užsakant gaminius 

 Cokolio apdaila: struktūrinis tinkas, spalva tamsiai pilka, struktūra - samanėlė. 

 Langų rėmų, apskardinimų spalva artima RAL 7024. 

3.3.3. Pastato atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo) tipai, medžiagos. 

 Pastato atitvarų tipai ir medžiagos parinkti vadovaujantis galiojančiais norminiais aktais, architektūros specifika, 

užsakovo pageidavimais, reikalavimais energijos taupymui ir kt. reikalavimais.  

 Laikančios sienos: keraminių blokelių mūras 250mm, apšiltintas akmens vata 250mm, fasado apdaila – betono plytos. 

 Stogo konstrukcija – gelžbetoninė monolitinė ir surenkamų perdangos plokščių. 
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3.4. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PRIVALOMIEMS PROJEKTO DOKUMENTAMS 

 Projekto sprendiniai atitinka privalomuosius projekto dokumentus, teritorijų planavimo dokumentus, statinio 

architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimus. 

 Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) gyvenimo ir kitos veiklos sąlygos nesuvaržomos – 

išlieka galimybė patekti į vietinės ir valstybinės reikšmės kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais tinklais. 

 Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, elektros tiekimo trikdymo. 
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