
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

EIL. 
NR. 

PAVADINIMAS LAPŲ SK. 

 
TEKSTINIAI DOKUMENTAI 

 

1. Dokumentų ir brėžinių žiniaraštis 1 lapas 

2. Bendrieji statinių rodikliai 2 lapai 

3. Aiškinamasis raštas 2 lapai 

   

 
BRĖŽINIAI 

 

1. Genplanas M1:500 1 lapas 

2. Aukšto planas M 1:200 1 lapas 

3. Stogo planas, M 1:200 1 lapas 

4. Fasadai E1-A; A-E1  M 1:200 1 lapas 

5. Fasadai 1-5x; 3x-1x; D1-E1; Pjūviai a-a; b-b M 1:200 1 lapas 

6. Pjūviai c-c; d-d; e-e; f-f M 1:200 1 lapas 

   

 Pastato vizualizacija su gretima urbanistine aplinka 1 lapas 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO DUOMENYS  

Statinio statybos vieta (adresas): Ąžuolyno g. 42, Nemėžio k., Nemėžio sen., Vilniaus r. sav., skl. kad. 

Nr. 4162/0100:1377.  

Statinio paskirtis: gyvenamasios paskirties (dviejų butų) pastatai (STR 1.01.03:2017, „Statinių 

klasifikavimas“, 6.2 p.).  

Žemės sklypo (daikto) pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas - vienbučių ir 

dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. Sklypo plotas 2553m. 

Statybos rūšis: Nauja statyba.  

Statinio kategorija: Neypatingas statinys.  

Statybos projekto etapas: Projektiniai pasiūlymai.  

Užsakovas/ Statytojas: T. K. 

 

2. STATINIO ARCHITEKTŪROS PROJEKTINIAI SPRENDINIAI  

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas (6.2), kurio bendrasis plotas   411,14 m², naudingas 

plotas 323,96m2. 

Projektuojamas užstatomos teritorijos tankis 20 %, užstatomos teritorijos intensyvumas 16 %.  

Projektuojamo pastato energinis naudingumas A+ klasė. 

Projektuojamas pastatas vieno aukšto, orientuojamas lygiagrečiai sklypo ribai šalia Naujakurių g. 

Įvažiavimai į sklypą ir pagrindiniai įėjimai į pastatą numatomi iš Naujakurių g., šiaurės vakarinėje 

sklypo dalyje. Pastato vieta parenkama išlaikant norminius atstumus iki kaimyninių sklypų ribų, 

laikantis statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų. Įvažiavimo, įėjimo danga- klinkerio trinkelės.  

Planuojamas sklypas patenka į gamtinio karkaso teritoriją.  Apželdintas sklypo plotas 1685 m2 

(66%), t.y.  atitinka Gamtinio karkaso nuostatų 10 p. reikalavimą. Sklype sodinami dekoratyviniai 

medžiai, krūmai. 

Statinių tūris, fasadai. Projektuojamas pastatas yra vieno aukšto, sutapdintu stogu, sudarytas iš 

dviejų skirtingo aukščio sujungtų tūrių, kurių kiekviename yra formuojama po atskirą butą (butas 1, 

butas 2). Buto 1 bendras plotas 205,39m2, buto 2 bendras plotas 203,28m2. Pagrindiniai įėjimai į 

pastatą projektuojami šiaurės vakarų pusėje. Pastato fasadai apdailinami dviejomis skirtingomis 

medžiagomis –apdailiniu mūru,  medinėmis dailylentėmis, kompleksiškai sprendžiant fasadų 

kompoziciją, išlaikant vientisą statinio architektūrinę stilistiką, išlaikant mastelio, tūrio bei erdvių 

santykių vientisumą. Pastatas nei aukščiu, nei apimtimi ar išraiška neužgožia aplinkos, o prie jos 

prisistaiko pagal esamą situaciją. Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus iki parapeto viršaus yra ~ 5,10 

m. Pastato projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų atžvilgiu 

(įėjimų apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų, durų konstrukcijos ir 

spynos, apsauginė signalizacija ir kt.).  
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Statinio patalpų funkcinio zonavimo sprendiniai. Bute 1 planuojamos šios patalpos: tambūras-

rūbinė, holas, du kambariai, virtuvės ir svetainės zonos, WC, dušinė, garderobinė, katilinė- skalbykla, 

koridorius, garažas, inventoriaus sandėliukas. Bute 2 planuojamos patalpos: holas, katilinė-tambūras, 

2 kambariai, virtuvės, valgomojo ir svetainės zonos, skalbykla, dušinė, garderobinė, koridorius, 

garažas, inventoriaus sandėliukas. 

Pagrindinių įėjimų, praėjimų išdėstymo sprendiniai. Gyvenamajame name kiekvienam butui 

projektuojama po atskirą pagrindinį įėjimą. Įėjimai numatomi iš Naujakurių gatvės pusės. 

 

3. STATINIO LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI  

Pamatai – monolitiniai gręžtiniai poliai, su rostverku.  

Išorės ir vidaus laikančiosios sienos – silikatinių blokų mūras.  

Stogas – surenkamos kiaurymėtos g/b plokštės.  

 

4. PROJEKTUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APRAŠYMAS  

Artimiausi esami centralizuoti vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai yra Ąžuolyno g., nuo sklypo 

nutolę į šiaurės vakarus - vandentiekio ~ 125m, buitinių nuotekų ~151m. Šiuo metu yra rengiamas ir 

derinamas Sporto paskirties pastato (7.14) Kuprioniškių km., Nemėžio sen., Vilniaus r. techninis 

projektas, kuriame planuojama projektuojamus vandentiekio ir buitinių tinklus prijungti prie esamų 

tinklų Ąžuolyno g., Vilniaus r. Planuojama, kad dvibučio gyvenamojo namo tinklai bus prijungti prie 

suprojektuotų ir naujai paklotų inžinerinių tinklų Ąžuolyno g., Nemėžio k., Vilniaus r. 

Nagrinėjamoje teritorijoje nėra centralizuotų miesto tinklų šildymo energijai tiekti, todėl šildymas 

gyvenamajame name numatomas vėdinimo sistema, tam pastate kiekviename bute įrengiamos 

atskiros katilinės.  

 

5. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

 Pagrindiniai įvažiavimai į sklypo teritoriją numatomi kiekvienam butui atskirai iš Naujakurių g., 

šiaurės vakarinėje sklypo dalyje.   

Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelės 

1.2 punktu: minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius, gyvenamosios paskirties (dviejų butų) 

pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam 

35 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui, t.y.: 

(323,96 (projektuojamo dvib. gyvenamojo namo naudingas plotas) -140):35=5,26=5 aut. stov. vietos 

Viso reikalingas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 5 + 2=7vnt. 

Sklype planuojamos viso 7 automobilių stovėjimo vietos:  

 -buto 1 garaže – 1 aut. stov. vieta; 

 -buto 2 garaže - 1 aut. stov. vieta; 

-sklypo ribose, šalia projektuojamo dvibučio gyvenamojo namo – 5 aut. stov. vietos.  

 

6. STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS Visi  

projektavimo darbai vykdomi sklypo ribose (kad. nr. 4162/0100:1377), nepatenkant į aplinkinių 

sklypų teritoriją. Projektiniai sprendiniai reikšmingo poveikio gamtinėms – rekreacinėms teritorijoms 

bei jų naudojimo rėžimui neturės.  

Projektą keisti leidžiama tik gavus autoriaus sutikimą.  

Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 
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