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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 
 
STATYTOJAS: Virginijus Kvedaras                         
STATINIO STATYBOS VIETA (ADRESAS): Akmenės r. sav., Naujosios Akmenės kaimiškoji seniūnija, 
Ramučių k., Klevų g. 27 
STATYBOS SKLYPO KAD. NR.: 3243/0001:504 
PASTATO UNIKALUS NR.: 3297-0015-5012 
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS: Gyvenamojo namo Klevų g. 27, Ramučių k., Akmenės r. sav., 
paskirties keitimo į gamybinį pastatą projektas 
STATINIO KATEGORIJA: neypatingas statinys 
STATYBOS RŪŠIS: statinio paskirties keitimas, paprastasis remontas, nesudėtingų statinių nauja 
statyba 
STATYBOS STADIJA: projektiniai pasiūlymai 
 

Projektuojamo pastato paskirtis – gyvenamoji (vieno buto pastatai), numatoma pakeisti į  
negyvenamojo pastato paskirtį, priskiriamą gamybos, pramonės pastatų pogrupiui. Pastato 
paskirties keitimas projektuojamas vadovaujantis statytojo parengta užduotimi.    

Atlikus pastato remontą numatoma jo prioritetinė paskirtis – PVC kilimėlių gamyba. Kartu 
su pastatu bus sutvarkoma ir sklypo aplinka: įrengiama nuogrinda, pėsčiųjų takai, privažiavimo 
keliai. Pastato technologiniams poreikiams įrengiami (atnaujinami) įvadiniai inžineriniai tinklai 
geriamojo vandens tiekimui ir buitinių nuotekų šalinimui, lietaus nuotekų surinkimui ir nuvedimui, 
elektros ir dujų tiekimui.  

 
 

STATYBOS OBJEKTO ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
Projektuojamo pastato žemės sklypas yra Akmenės rajono savivaldybėje, Ramučių 

kaime, Klevų g. 27, jo kad.Nr.: 3243/0001:504, plotas – 0,6151 ha. Žemės sklypo nuosavybės 
disponavimo ir valdymo forma – privati žemė. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kita, 
naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. Žemės sklype taikomi 
apribojimai (specialiosios žemės naudojimo sąlygos): I. Ryšių linijų apsaugos zonos – 0.0543 ha; II. 
Kelių apsaugos zonos – 0.1850 ha; VI. Elektros linijų apsaugos zonos – 0.0013 ha; XLIX. 
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0.0148 ha. 
Statiniai projektuojami išlaikant šių apsaugos zonų reikalavimus. 

Nagrinėjamas žemės sklypas yra greta Ramučių kaimo žemės ūkio gamybinės teritorijos 
su susiformavusia urbanistine aplinka. Pastatas pritaikomas naujai paskirčiai nedidinant jo 
užstatymo ploto ir tūrio. Statybos remonto darbai bus vykdomi gyvenamajai aplinkai ir žmonių 
sveikatai saugiu atstumu, aptvertoje sklypo teritorijoje.  
VERTIKALAUS PLANAVIMO SPRENDINIŲ PAGRINDIMAS 

Statybos darbų zonoje žemės paviršius planiruojamas taip, kad paviršinis vanduo 
nepatektų į pastatą, dėl to numatomi nežymūs reljefo pakeitimai. Lietaus vandenį nuo pastato 
stogų bei kiemo aikštelių numatoma nuvesti į vietinius lietaus nuotekų kanalizacijos tinklus, į sklypo 
teritorijoje įrengiamą dirbtinį vandens telkinį.  
TERITORIJOS APŽELDINIMAS, APLINKOTVARKA 

Pastačius pastatą ir įrengus inžinerines komunikacijas, sklypo aplinką numatoma sutvarkyti 
įrengiant nuogrindą, pėsčiųjų takelius iš betoninių trinkelių, važiuojamąją dalį – su asfalto danga. 
Naujai įrengiamos dangos sklandžiai sujungiamos su esamomis dangomis, išlaikant vyraujantį 
nuolydį. 
PRIVAŽIAVIMO KELIAI. AUTOMOBILIŲ PARKAVIMAS 

Patekimas į sklypą įrengtas iš gretimos Klevų gatvės - rajoninio kelio Nr.1001 Naujoji 
Akmene-Vegeriai-Vytiniai. Prie pastato, darbuotojų ir klientų poreikiams įrengiama 9 vietų 
lengvųjų automobilių parkavimo aikštelė. Taip pat prie pastato įrengiama sunkvežimių 
pakrovimo/iškrovimo aikštelė, eismo intensyvumas – 1-2 sunkvežimiai į parą.   
INŽINERINIŲ TINKLŲ TIESIMO IR IŠDĖSTYMO SPRENDINIAI 
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Geriamojo vandens tiekimas numatomas iš sklypo teritorijoje įrengiamo artezinio gręžinio. 
Kol greta sklypo neįrengti gyvenvietės nuotekų surinkimo tinklai, sklypo teritorijoje įrengiama 
vietinė buitinių nuotekų kanalizacija ir valymo įrenginys, išleidžiant išvalytą vandenį į dirbtinį 
vandens telkinį. Atitinkamai sprendžiamas lietaus nuotekų surinkimas ir nuvedimas. Į pastatą 
numatoma įrengti naujus elektros ir dujų tiekimo įvadus pagal gamybos technologinius poreikius. 

Lauko inžinerinių tinklų ir įrenginių pasiūlymai pateikiami brėžinyje „Sklypo sutvarkymo ir 
inžinerinių tinklų planas M1:500“. 
 
ARCHITEKTŪRINIS PLANINIS - FUNKCINIS SPRENDIMAS  
            1970m. statyto pastato pirminė paskirtis buvo žemės ūkio įmonės administracinis pastatas, 
todėl didžioji dalis patalpų nesunkiai pritaikomos gamybinei veiklai.  Numatomos šios patalpos: 
koridorius – vestibiulis, gamybos salė, įrankinė, sandėlis, du san. mazgai, persirengimo patalpa 
gamybiniam personalui, keli kabinetai, poilsio patalpa ir kt. pagalbinės patalpos. Pagal 
numatomą patalpų paskirtį atliekama vidaus apdaila. 
 Iš išorės pastatas remontuojamas pakeičiant naujais langus, duris, stogo dangą, iš išorės 
apšiltinant sienas, cokolį. Papildomai apšiltinama perdanga ir naujai įrengiamos grindys ant 
grunto. Vadovaujantis STR 2.01.02:2016 “Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir 
sertifikavimas” 23 punktu keičiamų pastato atitvarų (jų dalių) šiluminės savybės turi atitikti 
reikalavimus, keliamus C energinio naudingumo klasės pastatų atitvaroms. 
 Pagrindinis įėjimas į pastatą išlieka toje pačioje vietoje - iš gatvės pusės. Kiti pagalbiniai 
įėjimai numatyti kiemo pusėje. Pastato lauko apdailos sprendime numatomos neutralaus spektro 
(žalia, rusva, pilka) spalvos, išskiriant atskirus tūrius. Pagrindinis įėjimas reprezentuojamas 
įstiklintomis duris ir dengta laiptų aikštele.   

 
 
 
 
 
        P.V. Arch. T.Pudžiuvis 
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Buitinių nuotekų kanalizacija ir vietinė nuotekų 
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Statybos objekto žemės sklypo ribos

sutankintas smėlis

stambiagrūdis asfaltbetonis
dolomitinė skalda

smulkiagrūdis asfaltbetonis

skaldos ir žvyro mišinys

sutankintas gruntas

Projektuojama asfalto danga

Nugriaunamas laikinas statinys

Paviršinių nuotekų surinkimo trapas ir kanalizacija

LAIDA

LAPAS LAPŲ

Atestato
    Nr.

Statytojas:  Virginijus Kvedaras

Sklypo sutvarkymo ir

PL90-PP
4

0

                              18 05
A1125      PDV      T.Pudžiuvis                                   18 05
A1125      PV        T.Pudžiuvis     

UAB PLYNĖ Gyvenamojo namo Klevų g. 27, Ramučių k., 

Projektinės horizontalės79.0

1

Akmenės r. sav., paskirties keitimo į gamybinį 
pastatą projektas. Projektiniai pasiūlymai.įm.k. 301142596

Projekt. kelio bortai
Projekt. vejos bortai

Persipylimo šulinėlis

Paviršinių nuotekų 
surinkimo trapas

inžinerinių tinklų planas M1:500

pajungiamas į drenažą

Įrengiami inž. tinklai pagal atskirus darbo proj.:

79.5

79.0

78.5

v.h.=78.0

Dujotiekio įvadas

dirvožemis apsėtas
gazoniniu mišiniu

betoninės trinkelės
granitinės atsijos

dolomitinės skaldos ir
žvyro pagrindas

sutankintas smėlis

betonas C8/10

vejos bortas

sutankintas smėlis

kelio bortas

betonas C8/10

Trinkelių dangos įrengimo detalė
dirvožemis apsėtas
gazoniniu mišiniu

Asfaltbetonio dangos įrengimo detalė

Š

1

2
3

4

EKSPLIKACIJA
PAVADINIMAS PASTABOS

GAMYBINIS PASTATAS remontuojamas
Nr.1

1
2
3
4

ĮVAŽIAVIMAS rekonstruojamas
AIKŠTELĖ rekonstruojama
KŪDRA įrengiama

URBANISTINIAI RODIKLIAI
PAVADINIMASNr. RODIKLIS

1
2
3
4
5
6

SKLYPO PLOTAS
UŽSTATYMO TANKIS
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
AUKŠTINGUMAS
AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SK.
APŽELDINIMAS

0.6151 ha
9 %
0.07
7.70m
9

>25 %

KAS-1420E1ab
AGV1

VNVF1

L1
D1

AG
V1

E1ab

F1

F1

D1

KAS-1420

VNV

L1

Pastaba: Įrengiamos dangos sklandžiai sujungiamos su esamomis dangomis 
išlaikant 1-1.5% nuolydį nuo pastato. 
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I-O AUKŠTO PLANAS M1:100

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Eil.
Nr. Plotas m²Patalpos pavadinimas

1. Koridorius-vestibiulis 47.17
2. Gamybos sal ė 159.39
3. Įrankinė 15.60
4. Koridorius 6.59

1.
±0.00

2.

5.4.3.

6.

8.

7.

10.

9.

11. 12. 13. 14.

17. 16. 15.

esamas balkonas

h=2.40h=4.90

5. Sandėlis 37.60
6. Prausykla 4.92
7. Wc 2.61
8. Persirengimo pat. 7.40
9. Prausykla 4.28

10. Wc 4.19
Kabinetas 9.69
Kabinetas 9.76
Kabinetas 10.21
Kabinetas 10.55
Pasitarimų kamb. 22.04
Archyvo pat. 18.54

11.
12.
13.
14.
15.
16.

Poilsio patalpa 14.0617.
384.60Viso:
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Šiaurinis fasadas

Pietinis fasadas
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