


 

STATINIO ARCHITEKTǚRA. AIŠKINAMASIS RAŠTAS (BD-04) 
 
BENDRIEJI RODIKLIAI 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 
1 

I. SKLYPAS 
1.1. sklypo plotas 
1.2. sklypo užstatymas 
1.3. sklypo užstatymo intensyvumas 
1.4. statinio (projektuojamo) užimtas žemės plotas       
1.5. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) 
1.6. automobilių stovėjimo vietų skaičius 
1.7. sanitarinės (apsaugos) zonos plotis 
1.8. sklypo užstatymo tankumas 
 

 
m2 

m2 

KOEF 
m2 

m2 

vnt. 
M 
% 
 

 
1482 
300 
0,28 
300 
450 
15 
 
20,2 
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II. PASTATAI 
2.2. Gyvenamieji pastatai:  vienbutis gyvenamasis namas su 
vaikǟ darželio patalpomis 
2.2.1. bendrasis plotas:........................................................................ 
2.2.1.1. gyvenamasis  
2.2.1.2. verslo ( darželio patalpos) 
2.2.1.3. naudingasis 
2.2.1.4. pagalbinis 
2.2.1.5. rūsių (aukšto) 
2.2.1.6. garažų .......................................................................................  
2.2.3. pastato tūris                                                                           
2.2.4. aukštų skaičius 
2.2.5. pastato aukštis                                                                          
2.2.6. pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) 
 

 
 
 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
m³ 
vnt. 
m 
 
 
 

 
 
 
590,02 
164,38 
195,45 
590,02 
203,95 
203,95 
97,10 
2313 
2 
8,00 
II 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7,10+-0,30/ 3,3 
 

` Esamas gyvenamasis namas unikalus Nr 1094-0351-7011 
Bendras plotas 
 

 
m³ 
 

 
96,67 

 
griaunamas 

` Akustinio komforto sąlygų klasė-C    
 Energinio naudingumo klasė -A 

 
   

Aiškinamasis raštas 
Statytojas- Užsakovas A. S. 
Objektas: Vienbutis gyvenamasis namas su vaikų darželio patalpomis  Skersinės  g. 17  Vilniuje 
Statybos adresas: Skersinės  g. 17 (Skl. kadastro Nr. 0101/0004:1460) Vilniuje 
Statybos rūšis:  Nauja statyba 
Stadija: Projektiniai pasiūlymai 
Bendroji dalis: Sklypas kuriame projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas yra Verkių seniūnijoje  Skersinės  gatvėje prie Molėtų plento. Projektas parengtas 
vadovaujantis Bendruoju planu ir galiojančiais statybos techniniais reglamentais ir 2018-01-24  Lietuvos Respublios Vyriausybės nutarimu Nr. 85 „Dėl Lietuvos 
Respublikos vyriausybės 2011 m Spalio 12 d. nutarimo Nr. 1178 „Dėl statinio ( jo patalpų ) Naudojimo ne pagal paskirt  atvėjų ir tvarkos aprašo patvirtinimo ir 
Lietuvos Respublikos   Vyriausybės  1997 m . Birželio 23 d. nutarimo Nr. 656 „Dėl Lietuvos Respublikos gyventojų aprūpinimo gyvenamosiomis patalpomis  statymo 
3 straipsnio gyvendinimoį pripažinimo netekusiu galiosį pakeitimoį II skyriaus „galimos veiklos rūšys gyvenamuosios paskirties pastatuose ( jų patalpose)į  3 punktu: 
įGyvenamosios paskirties vieno buto, dviejų butų, daugiabučiame (trijų ir daugiau butų) name ar jo patalpose, Tvarkos aprašo 5 punkte nurodytuose 
negyvenamosios paskirties pastatuose esančiose ir atskiru nekilnojamojo turto objektu suformuotose gyvenamosiose patalpose, nepakeitus paskirties, 
ne rengus papildomo ėjimo, nedarant žalos bendrosios dalinės nuosavybės teise priklausančiam turtui (jei jis yra) ir gyvenamajai aplinkai, nepažeidžiant 
trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų, galima ši Ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriuje nurodytų rūšių veikla: 3.13. ikimokyklinio amžiaus vaikǟ 
ugdymas (P85.10.10); 3.14. priešmokyklinio amžiaus vaikǟ ugdymas (P85.10.20); 3.15. pradinis ugdymas  (P85.20); 3.16. bendrasis vidurinis ugdymas 
(P85.31; P85.31.10; P85.31.20);  3.17. meninė kūryba (R90.03); 
 Vienbutis gyvenamasis namas  suprojektuotas pagal statytojo reikalavimus, sklypo charakter , orientaciją ir privalomuosius norminius dokumentus. Sklypas yra 
Verkių seniūnijoje. Sklypas nepatenka   jokias saugomų teritorijų ribas. Žemės sklypo plotas 1482  kv.m.; paskirtis-kita ; (gyvenamosios teritorijos , 
mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos) Greta sklypo rytinėje, šiaurėje ir vakarinėje pusėse yra suformuoti  kiti  gyvenamojo naudojimo būdo sklypai. Sklypas 
pietine savo kraštine ribojasi su Skersinės  gatve. Projektuojant vienbut  gyvenamąj  namą pagal statytojo reikalavimus, sklypo charakter , orientaciją  pastatas 
planuojamas sklypo vidurinėje dalyje arčiau pietinės ribos Sklype esantys patatai Nr. 1094-0351-7011 ir kiti neregistruoti-griaunami.  
Projektuojamas  gyvenamasis namas yra dviejų aukštų su rūsiu. Pastato aukštis iki  8,00  m aukščio ir artimas foniniam  pastatų aukščiui. Pastato tūris artimas 
gretimoje aplinkoje esantiems pastatams.  
 



 
 

 
 
 

 
 



Genplanio sprendiniai: važiavimas  sklypą yra iš Skersinės gatvės. važiavimo danga - betoninės trinkelės. Greta važiavimo  sklypo ribose numatyti 
betoninių plytelių dangų takai ir vietos automobilių parkavimui. Aukščių planavimas atliktas vertinant  gatvės aukščius. Iki statybos pradžios nuo užstatomų ir po 
kietomis dangomis būsimų plotų nuimamas augalinis sluoksnis ir saugomas atokioje sklypo vietoje, vėliau panaudojamas žalių plotų rengimui. Teritorijos 
tvarkymas sprendžiamas atskiru projektu. Inžinieriniai tinklai suprojektuoti atskiromis projekto dalimis.  Statytojo pageidavimu statinio prieigos (privažiavimai, 
pėsčiųjų takai) gali būti pritaikomi žmonių su negalia reikmėms, vadovaujantis STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia 
reikmėmsį. Planuojant sklypo užstatymą, aptvėrimą, apželdinimą, projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų ir turto 
atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas, aptvėrimas, vartų rakinimas ir kitos priemonės). Pagrindiniu ( ėjimo) fasadu pasaulio šalių atžvilgiu 
gyvenamasis namas orientuotas  vakarų ir rytų puses. Privažiavimas – pietų pusėje. Projektuojamos kietos dangos automobilių privažiavimui, takui. Sklype 
augantys nevertingi krūmai naikinami, nauji sodinami pagal STR 2.02.01:2004 priedas 1 p.5. Darželio vaikų veiklai lauke rengiama vaikų žaidimo aikštelė. 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 Žemės sklypo kadastro Nr  Skl. kadastro Nr. 0101/0004:1460 

 Žemės sklypo tikslinė naudojimo 
paskirtis 

paskirtis-kita, naudojimo būdas-gyvenamosios teritorijos,  
naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų 
statybos 

 Duomenys apie žemės sklype esančius 
Statinius 

-  Griaunami Nr. 1094-0351-7011 
-  

 Žemės sklypo plotas  1482 kv.m (tiksliais matavimais) 
 
 Galimi statybiniai reglamentai  
 

 Maksimalus sklypo 
užstatymas [%] 25 

 
 Maksimalus namo 
aukštingumas Iki trijų aukštų   
 Užstatymo 
intensyvumas: 0,4    

 Želdynų plotas[%]  25   
   

 
 
Projekto sprendiniai (genplano techniniai–ekonominiai rodikliai): 

 Sklypo užstatymo 
tankumas %  
 20,2   
 Užstatytas plotas 
(suma) m²: 

300 
   

 Technogeninėmis 
dangomis dengiamas 
sklypo plotas m² 
 215 

 sklypo ribose rengiama 
namo nuogrinda, 
betoninių trinkelių danga 

 
 Statinių bendras plotas: 590,02 ( skaitant rūsius)    



 Užstatymo 
intensyvumas 0,28   

  
rūsys – požeminė pastato dalis, kurioje patalpų grindys yra daugiau kaip 0,9 m žemiau projektinio ar nusistovėjusio žemės paviršiaus; 

pusrūsis (cokolinis aukštas) - pastato dalis, kurioje patalpų ar didesnės jų dalies grindys yra ne žemiau kaip 0,9 m projektinio ar esamo žemės 
paviršiaus 

 
 Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas dviejų aukštų su rūsiu. Gyvenamojo namo patalpų paskirtis pateikta patalpų eksplikacijoje.  
Namo pirmame aukšte rengiamos ikimokyklinio ugdymo patalpos. Gyvenamajame namo rūsyje rengiamas garažas, vieta dviračių saugojimui, 
pagalbinės patalpos (valytojos patapa) ir baseinas su pagalbinėmis patalpomis. Antrame aukšte rengiamas butas. Stogas sutapdintas. 
Pagrindinė namo apdailos medžiagos spalva - ruda su vairiaspalviu dekoru.  Apdailos medžiagos - klinkerinės plytos ir tinkas. Cokoliui 
naudojama dekoratyvinis tamsiai rudos spalvos tinkas. Gyv. pastatų langai– klijuoto medžio rėmais, arba plastiko dvigubo stiklo paketo su 
orlaidėmis.  Tikslesnius spalvinius sprendimus derinti su architektu statybos eigoje. 

Pastato paskirtis ir eksploatavimas 
  Vieno buto (su ikimokyklinio ugdymo centro patalpomis) gyvenamasis namas – skirta 3- 4-rių  asmenų šeimai. Namas padalintas  dienos ir 
poilsio zonas. Dienos zona - projektuojama svetainė, valgomasis ir virtuvė. Poilsio zona – miegamieji.  Pirmame aukšte projektuojamos dvi 
darželio grupės po 10 vaikų ir pagalbinės patalpos.  

203,95  m2 rūsio plotas 
195,45 m2 pirmo aukšto plotas 
190,62 m2  antro aukšto plotas 
Viso 590,02 m2 

 
Lauko inž. tinklai  
Perspektyviniai numatomi atskiru projektu ir nėra šio projekto sudėtinė dalis 
 

 Lauko inž. tinklai  vietinis  miesto  aprašymas 

 Vandentiekis  ►     
 Nuotėkos  ►    

 Lietaus nuotekos  ►   
Natūralus 

Surenkamos sklype ir naudojamos skl. laistymui  
 Elektra    ►  sutartis 
 Ryšiai: 
      
 Dujos: 
    ►  

 Šildymo reglamentas   ► 
elektra 

 
 
 

 
 
 
Statinio konstrukcijos: pamatai: monolitiniai.  Hidroizoliacija: horizontali: apatinė- cementinio skiedinio 1:2 30 mm storio, viršutinė- 2-jų sluoksnių izoliacija. 
Sienos: blokelių mūras. Apšiltinimas-akmens vata (arba analogiška medžiaga). Apdaila- medžio dailylentės ir struktūrinis tinkas. Perdangos: surenkamos 
medinės arba g/b. 
Stogas: Gelžbetoninės plokštės. Apšiltinimas-akmens vata. (Tikslesnis aprašymas pateikiamas konstrukcijų dalyje) 
Sijos, sąramos- gelžbetoninės surenkamos.  



ESMINIǞ STATINIO REIKALAVIMǞ IŠPILDYMAS PROJEKTE 
Statinių mechaninis patvarumas ir pastovumas. 
Statinio konstrukcijos suprojektuotos vadovaujantis normatyviniais statybos techniniais dokumentais. Projektiniai sprendiniai užtikrina statiniǟ 
mechaninį patvarumą ir pastovumą statybos ir ilgalaikio naudojimo metu. Statiniai suprojektuoti taip, kad statybos ir naudojimo metu galinčios veikti 
apkrovos nesukeltǟ viso statinio ar jo dalies griǛties, didesniǟ už leistinas deformacijǟ. 

Gaisrinė sauga. 
Projektinė dokumentacija parengta vadovaujantis gaisrinės saugos esminiu reikalavimu, kad kilus gaisrui: 
• statinio laikančios konstrukcijos tam tikrą laiką išlaikytų apkrovas; 
• būtų ribojamas ugnies bei dūmų plitimas; 
• būtų ribojamas gaisro plitimas  gretimus statinius; 
• žmonės galėtų saugiai išeiti iš statinio arba būtų galima juos gelbėti kitomis priemonėmis; 
• pradėtų veikti gaisrinės saugos, gaisro aptikimo bei spėjimo apie gaisrą ir evakuacijos valdymo sistema, gesinimo sistemos; 
• ugniagesiai gelbėtojai galėtų saugiai dirbti. 

Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas: 
 

Statinio charakteristika vertinimas Statinio charakteristika vertinimas 

6 Statinių skaičius, vnt. 1 6 Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 
7 Statinio unikalus numeris - 7 Kategorija pagal sprogimo ir gaisro pavojų - 

8 Objekto grupė IV 
8 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema (yra / 
nėra) yra 

9 Naudojamas gaisro rizikos vertinimas  
(taip / ne) ne 9 Vidaus gaisrinio vandentiekio sistema (yra / nėra) nėra 

10 Sklypo plotas, kv. m        1482 
 

10 Stacionarioji gaisrų gesinimo sistema 
(yra / nėra) nėra 

11 Bendras plotas, kv. m 590,02 
11 Mechaninė priešdūminė vėdinimo sistema (yra / 
nėra) nėra 

12 Statybinis tūris, kub. m        2313 
 

12 Gaisriniai hidrantai, vnt. nėra 
 

13 Aukščiausio aukšto grindų altitudė, m 3,3 13 Gaisriniai rezervuarai (skaičius), talpa (kub. m) nėra 
14 Didžiausias žmonių skaičius, vnt. 23 14 Kiti vandens telkiniai (yra / nėra) yra 

 
Gyvenamasis  namas atsižvelgiant  jo gaisro apkrovos kategoriją ir jam statyti panaudotų konstrukcijų atsparumą ugniai, priskiriamas II atsparumo ugniai 
laipsnio. 
 
Automobiliǟ parkavimo vietos ( sklypo viduje)   įrengiamos trinkeliǟ dangos. Parkavimo vietos gatvėje neprojektuojamos.    
. Vadovaujantis  Statybos techniniu reglamentu  STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. rengiamos parkavimo vietos 
1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai** Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 m2 – 2 vietos; 

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos 
ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 
m2 esančiam naudingajam plotui 

590,02-140=450,02/35=12,8  vietos ( 140 m-2 parkavimo vietos) viso projektuojamos 15 parkavimo vietų sklypo ribose  ( iš jų 5 garaže) 
 
Sklypo ribose įvažiavimo kelias ir  automobiliǟ parkavimo vietos  įrengiamos trinkeliǟ dangos   

  

1 pav. Eismo zonos (kelio) konstrukcijos pavyzdinė struktūra 

 
 
PV                                                                  S. Kazlauskienė 
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Vienbutis gyvenamasis namas su verslo patalpomis
Skersinės g. 17 Vilnius. Statybos projektas

A. S.

1 Aukšto Planas

1 AUKŠTO EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Tamb ras 15.15 m²
2 Persirengimo

kambarys
13.53 m²

3 Klas 63.45 m²
4 Pagalbin

patalpa
4.49 m²

6 WC 7.41 m²
7 Persirengimo

kambarys
17.59 m²

8 WC 4.96 m²
9 Klas 69.06 m²

195.63 m²
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Vienbutis gyvenamasis namas su verslo patalpomis
Skersinės g. 17 Vilnius. Statybos projektas

A. S.

2 Aukšto Planas

2 AUKŠTO EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

1G Drabužin 5.02 m²
2G Svetain 36.05 m²
3G WC 9.40 m²
4G Kambarys 39.47 m²
5G Virtuv 29.85 m²
6G Kambarys 14.66 m²
7G Kambarys 14.45 m²
8G WC 5.24 m²
9G Drabužin 4.60 m²
10G Miegamasis 18.59 m²
11G Koridorius 13.41 m²

190.74 m²
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Vienbutis gyvenamasis namas su verslo patalpomis
Skersinės g. 17 Vilnius. Statybos projektas

A. S.

Rūsio planas

R SIO EKSPLIKACIJA

W
T Pavadinimas Plotas

1R Baseinas 60.16 m²
2R Garažas 97.10 m²
3R Koridorius 8.54 m²
4R Persirengimo

kambarys
9.13 m²

5R WC 5.63 m²
6R Pagalbinis

kambarys
10.80 m²

7R Pirtis 12.60 m²
203.95 m²
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Vienbutis gyvenamasis namas su verslo patalpomis
Skersinės g. 17 Vilnius. Statybos projektas

A. S.

Pjūviai
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