


 AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.BENDRIEJI DUOMENYS:

Statinio pavadinimas : 
DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ: 
Statybos  (statinio) vieta (adresas) :Aukštaičių g. 3A Kaunas 
Žemės sklypo geografinė vieta: Aukštaičių g. 3A Kaunas 
Žemės sklypo plotas:  0,0648 ha 
Unikalus daikto Nr 4400-5025-4018 
Kadastrinis Nr.1901/0130:157   
Daikto pagrindinė  naudojimo paskirtis: Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 
Nuosavybės teisė: privatūs asmenys A.P ir R.P 
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus 
Žemės reljefas:  sklypas lygus. Sklypo aukščiai pagal esamą reljefo lygumą. Projektavimo darbai 

atliekami tik sklypo ribose. 
klimato sąlygos: 

 vidutinė temperatūra šiltuoju metų laiku    +19 C (Kaunas 22 km. ) 
 vidutinė temperatūra šaltuoju metų laiku   -5 C (Kaunas 22 km.) 
 vidutinė metinė temperatūra +7,8 

vėjo kryptis ir stiprumas:  
vėjo apkrovos rajonas-  I , vidutinis metinis vėjo greitis  5 m/s. 
Klimatiniai duomenys: 
pagal Lietuvos klimato (vėjo stiprumo ir krypties, teritorijų vėdinimosi ir rūkų) apibūdinimo 

schemą, ši vietovė priskiriama 1-ai zonai- gerai vėdinama. 

SKLYPE ESANTYS PASTATAI IR INŽINERINIŲ TINKLAI 
Sklype statinių nėra, Esami inžinieriniai tinklai kurie trukdys naujo statinio statybai bus perkelti. 

Ryšių linija perkeliama, Šiluminė trasa, atliekant techninį pastato projektą, bus rekonstruojama ir 
integruota į patį pastatatą. Pastato rūsyje bys formuojamas techninis koridorius šiluminei trasai.  Pastatas 
bus pajungiamas prie esančios šilumos tinklų trasos. Kitų inžinierinių tinklų sklype nėra. 

1.2. SKLYPO PARUOŠIMAS STATYBAI: 
esamų pastatų nugriovimas: nenumatomas   
inžinerinių statinių nugriovimas: numatoma šiluminės trasos rekonstrukcija ir ryšio kabelio 

iškėlimas 
medžių ir krūmų iškirtimas: nenumatomas 

1.3. SKLYPO TVARKYMO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
Įvažiavimas į sklypą lieka toje pačioje vietoje, planuojamas įvažiavimas į požeminį garažą 

(parkingą)  iš kaimyninio sklypo automobilių parkavimo aikštelės (kaimyninis sklypas priklauso tam pačiam 
savininkui, sutikimas pridedamas).  

Ruošiamas naujos statybos projektas :Viešbučių paskirties pastatas, viešbutis  
Sklypas yra amtroje Savanorių prospekto eilėje, iš Savanorių prospekto pusės praktiškai nesimato , 

nes užstoja stovintis 4a. pastatas.  Pastatas planuojamas šiaurinėje sklypo dalyje, iki kaimyninio sklypo ribos 
paliekant 1m. ( pridedamas sutikimas) Pastatas statomas šiluminės trasos apsaugos zonoje ar ant jos, 
šiluminė trasa integruojama į patį pastatą (ruošiant techninį projektą bus gautos šiluminės trasos 
rekonstravimo techninės sąlygos). 



Automobilių stovėjimo organizavimas ir privažiavimo keliai prie pastatų: 
Pagal STR skaičiavimus pagal viešbučio paskirties pastatams 2 numeriams  reikalingas 1 

automobilio parkavimas. Iš viso reikalingas parkavimas 11 automobilių. Po pastatu  projektuojamas 
požeminis automobilių parkavimo garažas, kuriame telpa 8 automobiliai, likusieji automobiliai parkuojami 
sklypo ribose priešais pastatą, aikštelėje  3-5  automobiliams, Įvažiavimas į požeminį garažą dengtu pandusu 
iš kaimyninio sklypo ( pridedamas sutikimas). Įvažiavimo į sklypą vartai projektuojami ne siauresni kaip 4 
m.  

2. SKLYPO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 
1.1. sklypo plotas ha 0,648 
1.2. sklypo užstatymo intensyvumas % 128 
1.3. sklypo užstatymo tankumas % 57 
1.4. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas)                % 18 
1.5. automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt.  11 

2.1.  DUOMENYS APIE PASTATUS: 
1.4. PASTATO TECHNINIAI  RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. PASTATAS – VIEŠBUTIS 
1.1. Pastato bendras plotas M2 1142,16 
1.2 Pastato naudingas plotas M2 824,56 
1.3.Pastato tūris     M3 4325 
1.4. aukštų skaičius                vnt. 4 
1.5. Pastato aukštis m 14 
1.6. Pastato užstatymo plotas M2 369 
1.7. Statinio atsparumas ugniai I 
1.8. Energinio atsparumo klasė šildomos dalies A+ 

Pastato projektiniai pasiūlymai atlikti pagal užsakovo užduotį. Viešbučių paskirties 
pastatas statomas šalia sklypo šiaurinės ribos 1 m. nuo jos, kadangi neišlaikomas  
norminis atstumus iki kaimyninio sklypo ribos – pridedamas kaimyninio sklypo savininkų 
(nuomuotojų) sutikimas. Žemės sklypo paskirtis komercinių obkjektų statybai. Pastatas 
projektuojamas 3 aukštų su palėpe. Pirmame pastato aukšte numatoma registratūra, 
viešbučio administratoriaus darbo vieta,  konferencijų patalpa, sanitariniai mazgai. Taip pat 
vienas viešbučio kambarys skirtas žmonėms su negalia. Antrame, trečiame aukšte ir 
palėpėje numatomi kambariai, iš viso 22 kambariai. Kambariai orentuoti į vidinį kiemą nuo 
Savanorių pr. kambariai atskirti koridoriumi, tokiu būdu izoliuoti nuo transporto triukšmo. 
Viešbučio pastatas  projektuojamas taip, kad ateityje galima būtų sujungti su šalia esamu 
viešbučiu į vieną pastatą ( apjungus žemės sklypus bei parengus atskirą pastatų 
sujungimo  projektą).   

Projekto dalies vadovas   architektas Rytis Mažuolis 
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Ateityje planuojamas pastatų

jungimas atskiru projektu

Iškeliamas ryšių kabelis

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Sklypo ribos

Gatvės raudonoji linija

Požeminė pastato dalis

Įvažiavimas / išvažiavimas į / iš sklypą (-o)

Įėjimas į pastatą

Įvažiavimas į požeminį parkingą

Automobilių parkavimo vieta

Veja (~116 m²)

Trinkelių danga(~167m²)

PASTATŲ EKSPLIKACIJA

Projektuojamas pastatas

1

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Pavadinimas

Mato

vienetas

Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

Sklypo plotas

m² 648

Sklypo užstatymo plotas

m² 369

Sklypo užstatymo intensyvumas
% 128

Sklypo užstatymo tankumas
% 57

Sklypo apželdintas plotas
% / m² 18/116

Automobilių stovėjimo vietų sk.

vnt. 12

požeminiame
garaže - 8

II. PASTATAS

Pastato tūris m³ 4325

Antžeminė

dalis

Pastato aukštis m 14

Pastato bendras plotas

m² 1142.16

Pastato naudingas plotas

m² 824.56

Pastato aukštų skaičius

vnt.

4+rūsys

Gaisro apkrovos kategorija

I II III I

Energinio atsparumo klasė

A+ šildomos dalies

Sklypo plotas  648m²

Kad. Nr. ----/--:--

VĖJŲ ROŽĖ (KAUNAS)

Š

P

V

ŠR

PRPV

ŠV

5% 10% 15% 20%

R

Liepos mėn.

Sausio mėn.

Sklypo planas, M 1:250

035 - 01 - PP - SP - 01

PASTABOS:

1. Brežinys neskirtas matuoti, visus matmenis tikrinti vietoje;

2. Kordinačių sistema LKS 94, aukščių sistema Kauno;

3. Matmenys pateikti metrais nuo labiausiai issikišusių pastato dalių, atstumai tarp ašių milimetrais, altitudės metrais

SKLYPO PLANAS, M 1:250

±0.00=76.85

Kval.

patv.

dok. nr.

UAB "ESKIZO PROJEKTAI"

Savanorių pr. 192 / 6a., Kaunas

El. p.: mazuolisrytis@gmail.com

Tel. nr.: +370 698 28845ESKIZO PROJEKTAI

 Laidos statusas. Keitimo priežastis (jei taikoma)

 Projektinių pasiūlymų patvirtinimui

2017 10

R. MažuolisA 550 PV

LT
UAB "ALGIRO"

Viešbučių paskirties pastato Aukštaičių g. 3A Kaune, projektiniai

pasiūlymai

A 550 R. MažuolisPDV
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1. Matmenys pateikti milimetrais, altitudės - metrais;

2. Matmenis tikslinti vietoje;
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1. Matmenys pateikti milimetrais, altitudės - metrais;
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