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Aiškinamasis raštas 

1. Statybos vieta: Utenos g. 35, Kaunas; 
2. Statytojas: Rolandas Čelkonas; 

3. Projektuotojas: Projektinius pasiūlymus parengė UAB “Archigroup Lt”. Architektas – Mantas Švambaris, kval. 

atest. nr. A 2163 (architektų profesinio atestavimo komisijos 2018 m. Sausio mėn. 3 d. Posėdžio protokolas Nr. 

134), mantas.svambaris@archigroup.lt, kont. Tel. Nr. +370 67444046; 

4. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: gyvenamoji (vieno buto); 

5. Statinio statybos rūšis: rekonstravimas; 

6. Sklypo esamos situacijos aprašymas: statinys projektuojamas sklype, kuris priklauso statytojui. Sklypo 

paskirtis  kita (gyvenamosios teritorijos), pagal Kauno miesto bendrąjį planą nustatyti šie ribojimai: tankumas iki 

0,8; aukštingumas iki 13 m. Sklypui yra registruotos šios specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  

6.1. XXVII. Saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje 

6.2. IX. Dujotiekių apsaugos zonos 

6.3. I. Ryšių linijų apsaugos zonos 

6.4. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 

6.5. VI. Elektros linijų apsaugos zonos 

Sklype be rekonstruojamo pastato nėra kitų pastatų. Sklypo šiaurės rytinėje pusėje yra Utenos gatvė, iš 

pietrytinės pusės yra neužstatytas valstybinė žemė (sklypas nesuformuotas) iš likusių pusių yra gyvenamieji 

pastatai. Pastatas išlaiko norminį  3 m atstumą iki sklypo ribos. Iki gretimų sklypų pastatų yra išlaikomi 

priešgaisriniai atstumai. 

7. Rekonstruojamo pastato esamos būklės aprašymas:  

7.1. Rekonstruojamas pastatas yra dviejų aukštų, stogas šlaitinis, danga – keraminės čerpės. Išorinės sienos – 

mūrinės (su oro tarpu), pamatai – betoniniai, perdangos gelžbetoninės. 

7.2. Pastatas šildomas naudojant vietinę centrinę šildymo sistemą (dujos), vandentiekis ir nuotekų šalinimas – 

komunaliniai tinklai, apskaitos mazgas yra pastate. 

8. Rekonstruojamo statinio techniniai ir paskirties rodikliai:     

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis prieš 
statinio 

rekonstravimą 

Kiekis po 
statinio 

rekonstravimo 
Pastabos 

I. SKLYPAS 

Sklypo plotas m2 584 584  

Sklypo užstatymo intensyvumas % 41 38  

Sklypo užstatymo tankumas % 24 22  

II. REKONSTRUOJAMAS PASTATAS   



 Tekstinio dokumento žymuo: 

AG-2018-156-PP-AR 
 
 

Lapas Lapų Laida 

2 2 0 

 

2. Pastato bendras plotas* m2 238,12 221,89  

3. Pastato naudingas plotas * m2 145,15 145,15  

4. Pastato tūris* m3 1069 1041  

5. Aukštų skaičius* vnt. 2 2  

6. Pastato aukštis* m 10,35 10,35  

7. Butų skaičius, iš jų: Vnt. 1 1  

7.1 1 kambario Vnt. - -  

7.2 2 ir daugiau kambarių Vnt. 1 1  

8. Energinio naudingumo klasė - E B  

9. Pastato akustinio komforto sąlygų 
klasė 

- - - 
 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - II II  

11. Kiti specifiniai rodikliai: - - -  

 

9. Sprendiniai: 

Projekto sprendiniais numatyta nugriauti pastato dalį (patalpa 1-26), apšiltinti pastato sienas, pamatą 

ir viršutinio aukšto perdangą, pakeisti langus ir išorės duris. Esama stogo danga keičiama į klasikinio 

profilio plieninę stogo dangą. 

Sklype numatyta įrengti trinkelių dangą, taip pat 3 vnt. automobilių stovėjimo vietos, aplink pastatą bus 

įrengiamas drenažas, sklype vejos plotas sudaro daugiau kaip 25 % sklypo ploto. 

 

10. Visuomenės informavimas apie numatomą statinių projektavimą: 

Parengti projektiniai pasiūlymai buvo viešinami pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ VIII skyriaus reikalavimus t.y. prie sklypo ribos buvo įrengtas stendas su reikalinga 

informacija, kuris buvo eksponuojamas ne mažiau kaip 10 darbo dienų nuo įrengimo dienos. Taip pat 

buvo atliktas viešas susirinkimas, kurio metu (ir iki jo) jokių pareiškimų iš visuomenės gauta nebuvo. 

___________________ 
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Rekonstruojamas pastatas

Kiti esami sklypo statiniai

Sklypo riba

Patekimas į sklypą

Patekimas į pastatą

Autotransporto stovėjimo vieta

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Gatvės raudonoji linija

Gatvės ašinė linija

Veja (32 % sklypo ploto)

Trinkelių danga

Griaunama statinio dalis
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

Nr.

Patalpa

Plotas

m²

R-1 Koridorius 7.86

R-2 Sandėlis 6.54

R-3 Sandėlis 23.14

R-4 Sandėlis 8.86

R-5 Sandėlis 5.17

R-6 Katilinė 14.89

R-7 Vonia 4.90

R-8 Dušas 3.15

Bendras aukšto plotas:

74.51

Bendras pastato plotas:

221.89

1

A

Esama pastato konstrukcija

Ardoma konstrukcija

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

Nr.

Patalpa

Plotas

m²

1-1 Tambūra 2.23

1-2 Koridorius 7.75

1-3

Kambarys

23.86

1-4

Kambarys

18.75

1-5 Koridorius 2.85

1-6

Sanmazgas

1.20

1-7 Virtuvė 14.51

1-8 Tambūras 9.40

Bendras aukšto plotas:

80.55

Bendras pastato plotas:

221.89
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

Nr.

Patalpa

Plotas

m²

1-8 Koridorius 6.69

1-9 Vonia 5.44

1-10

Kambarys

20.14

1-11

Kambarys

19.78

1-12

Kambarys

13.14

1-13

Sanmazgas

1.64

Bendras aukšto plotas:

66.83

Bendras pastato plotas:

221.89
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Fasado apdaila - klinkerio plytelės spalva - tamsiai ruda
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