AISKINAMASIS RASTAS

1. Statinio ar jo dalies statybos vieta, statinio ar jo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis.

Pastatas projektuojamas zemés sklype Silutés pl.7, esan¢iame Klaipédos miesto rytingje dalyje,
visai netoli prie senojo jvaziavimo j Klaipédos miestg, netoli Sendvario automobiliy ziedo.

Vakariné planuojamo sklypo dalis apaugusi senu brandziu misko medziy masyvu. Atlikus Sio
zeldiniy masyvo medziy taksacijg, nustacius jy vertes, vadovaujantis 2008-01-31 LR AM jsakymu Nr.
D1-87 patvirtintu ,,Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams isdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu”
bus siekiama atidengti vaizda j sklypa i§ Silutés plento, todél senas Zeldiniy masyvas panaikinamas, Siame
sklype suformuojant analogiskos vertés sukultiirintus zeldynus. Minimali priklausomyjy zeldyny dalis
nustatyta ne maziau 10 % (pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa,
patvirtintg LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694).

Gretimybés. Siaurés puséje zemés sklypas ribojasi su 3 sklypais. Pirmasis sklypas Silutés pl. 5B
- komercinés paskirties sklypas, kuriame vykdoma automobiliy prekybos ir remonto veikla; antrasis
sklypas — Tilzés g. 60, komercinés paskirties sklypas, kuriame jsikiirusios atlieky surinkimo, automobiliy
detaliy pardavimo, automobiliy remonto ir transporto veikla uzsiimancios bendroves; treciasis — Tilzés g.
60B, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija, kurioje jsikiirusi antriniy atlieky surinkimo bendrove.
Piety puséje sklypas ribojasi su Silutés pl. 9, komercinés paskirties teritorija, kurioje veikla vykdo
$aldytuvy terminalas. Vakary puséje sklypas ribojasi su Silutés plentu.

Siuo metu, Silutés pl. 7 esamuose pastatuose jsikiirusios jmonés, teritorijoje vykdo komercing
veiklg. 2 esamus sandélius ir garaza numatoma griauti jy vietoje statant trijy aukSty administracinj pastata
su sandéliavimo patalpomis.

Statybos riisis. Naujo statinio statyba.

Statinio paskirtis. Administracinés paskirties pastatas.

Statinio kategorija. Ypatingas.

Sklype stovi keletas esamy pastaty, kuriuose vykdoma komerciné veikla. Du pastatai:
administracinis pastatas 4F1p ir sandélis SF1g, kurie papuola | planuojamg naujai uzstatyti teritorijg —
numatyti nugriauti. Sklypo plotas 1,3839 ha.

Esami pastatai sklype Bendrasis plotas UZstatytas plotas
Administracinis su parduotuve, 1B2p 613,37 m? 336,37 m?
Sandélis, 2F1b 1205,35 m? 1257 m?
Sandélis, 4F1p, (griaunamas) 102,35 m? 122 m?
Sandélis, SF1g, (griaunamas) 551,24 m? 560 m?
Garazas, 6G1p, (griaunamas) 112,10 m? 136 m?
Visi esami pastatai 2584,41 m? 2411,37 m?
0,19 (intensyv.) 0,12 (tankum.)
Griaunami pastatai 765,69 m* 818 m?
Nauja statyba Apie 4500 m* Apie 3000 m?
Po naujos statybos ir griovimo Apie 6000 m* Apie 5000 m?
Rodikliai po statybu Intensyvumas iki 0,46 Tankumas iki 0,36
Atestato {IFMEN E O F O R M A Administracinio pastato Silutés pl. 7, Klaipéda, statybos
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2. Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai, (kai Teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritoriju planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame Zemés sklype leidZiama.

Projektiniai pasiiilymai parengti vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, kuriame
projektuojamas zemés sklypas patenka | bendruoju planu suplanuotas komercines teritorijas.
Projektuojamo sklypo adresas Silutés pl. 7, Klaipéda, sklypo plotas — 1,3839 ha. Pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypas valdomas nuomos
teise, valstybinés Zemés nuomos sutartis 2014-09-04, Nr. 13SZN-(14.13.55.)-184; 2015-12-18
Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 13SZN-298-(14.13.55.).

; Pagal Klaipédos miesto bendrgjj

plana, sklype numatyta komercinés paskirties
i objekty teritorijos. Projektuojamas
1 administracinés paskirties pastatas atitinka §j
| naudojimo buda.

Pagal Klaipédos miesto maZosios
architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo
B specialyjj plang, projektuojamas sklypas
1 patenka | intensyviausiai urbanizuojamg
fragmenta  specializuotai  urbanizuojamoje
1 zonoje T7.

Lapas | Lapy Laida
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Pagal Klaipédos miesto dviraciy
infrastruktiiros plétros specialujj plana, Silutés
plente numatyta vieting trasa. Tilzés gatvéje bei
*| sklypo Silutés pl. 9 pietrygiy gretimybéje
numatytos rajoninés dviraciy trasos.

Pagal Susisiekimo komunikacijy,
reikalingy sunkiasvoriams ir didziagabari¢iams
= bei kitiems kroviniams veZzti naujos atominés
elektrinés statybai, specialyjj plana, Silutés
plentu ir Tilzés gatve numatytas marSrutas
Klaipédos valstybinis jlry uostas — Visagino
| AE  (Pietinis i§vaziavimas i§ Klaipédos
miesto).

Techniniu projektu nauja nuovaza i$
sklypo j Silutés plenta neprojektuojama, todél
eismo organizavimas Sioje gatvéje nesikeicia.

3. Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp ju gamybos, kitos planuojamos
akinés veiklos, paslaugy kiekis, buty, viety skaicius ir kt.

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo patalpomis.

Pastatui sklype vieta parenkama taip, kad nepazeisty gretimy sklypy interesy. Pastato aukstis iki
12,0 m. o atstumas nuo sklypo ribos 5,5 m. Sis aukitis ir atstumas atitinka maZiausiy atstumy
reikalavimus nurodytus STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

Preliminarus administraciniy patalpy plotas — apie 2200 m?, tame tarpe prekybos patalpos — apie
500 m?. Pirmame auks$te numatome galuose du jé¢jimai su laiptinémis j trecig auksta. Prie pietinés laiptinés
projektuojamas liftas, pritaikytas Zmonéms su negalia. Administracinés patalpos iSdéstomos per 3
aukstus. 2 ir 3 aukstuose laiptines jungia koridorius, kuris atlieka ir evakuacing funkcijg 1§ patalpy.

Preliminarus sandéliavimo patalpy plotas - apie 2050 m?. Sandé¢liavimo patalpos sudalinamos j 3
mazesnius sandélius, kiekvienam sandéliui projektuojant po 1 - 2 vartus prekiy pakrovimui, isSkrovimui.
Sandélio grindys projektuojamos lygios su kiemo grindimis, todél automobiliy pakrovimas ir iSkrovimas
bus vykdomas pasitelkiant kilnojamas platformas ir elektrinius ar dujinius krautuvus.
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4. Statinio statybos rusis, projektuojamy statiniy sarasas (jei aprasoma statiniy grupé),
paaiSkinami ir pagrindZiami projektiniy pasiilymy sprendiniai, nurodomi laikanciyjy
konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai ir kita.

Rengiamas naujos statybos administracinio pastato projektas. Pamatai bus projektuojami
atsizvelgiant | konstrukcijy apkrovas ir atliktus geologinius grunto tyrimus. Laikancioji pastato
konstrukcija — gelzbetoninis karkasas. Perdangos - gelzbetoninés plokstés. ISorés sienos — sluoksniuotos
fasadinés plokstés, fasady apdailai kabinamas antrasis fasadas — perforuoti ,,corten® riidinto plieno lakstai.

5. Gamybos ar Kkitos veiklos riSies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas
(schema), nuoteky tvarkymo pasiilymai, atlieky tvarkymo pasialymai, orientacinis energiniy
iStekliy (elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, duju ir kity iStekliy) kiekis ir apsiriipinimo
Saltiniai.

Jvaziavimas j sklypa lieka esamas, registruotu vie$pataujanéiu servitutu per zemés sklypa Silutés
pl. 9, unikalus Nr. 2101-0007-0021,

Vandentiekis ir nuotekos. Naujam pastatui ir tvarkomai teritorijai vandentiekis ir nuotekos bus
tvarkomi pagal AB “Klaipédos vandenys” prisijungimo reikalavimus, maksimaliai iSnaudojant esamas
komunikacijas. Maksimalus sekundinis Salto vandens debitas 0,93 1/s, tame skaiciuje karStas vanduo 0,56
1/s; bendras maksimalus valandinis debitas 2,55 m3/h, tame skaiciuje karsto vandens 1,35 m*h.

Elektra. Elektros jvadas bus projektuojamas atsizvelgiant | AB “Eso” iSduotas prisijungimo
salygas, preliminarus elektros poreikis — 118 kWh.

Sildymas. Sildymas bus projektuojamas pagal AB “Klaipédos energija” isduotus prisijungimo
reikalavimus, prioritetus skiriant atsinaujinantiems energijos Saltiniams, preliminarus energijos poreikis
Sildymui ir védinimui 170 takst. kWh/m.

Rysiai. Projektuojami pagal UAB “Teo” iSduotus prisijungimo reikalavimus.

Papildomas automobiliy poreikis skaiiuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pastato patalpy paskirtys Preliminarts plotai | Automobiliy normatyvas Automobiliy
poreikis
Esami pastatai
Administracinis su | Pagrindinis plotas — | 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto 11
parduotuve, 1B2p 273,74 m?
Sandélis, 2F1b Pagrindinis plotas — | 1 vieta 200 m? sand¢liy ploto 6
1205,35 m?
Projektuojami pastatai
Administracinés patalpos +1040 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto 41
Prekybinés patalpos +486 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto 16
Sandéliavimo patalpos +2031 1 vieta 200 m? sand¢liy ploto 10
Viso: 84

Visas papildomas automobiliy poreikis tenkinamas sklype projektuojant keleta automobiliy
aiksteliy.

Architekas Lauras Ruseckas
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