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TEKSTINIAI DOKUMENTAI 

Eilės 
Nr. Dokumento pavadinimas Lapų 

sk. Dokumento žymuo Lapų 
Nr. 

1. PP dokumentų žiniaraštis 1 NDP-17.973-PP-DŽ 2 
2. Aiškinamasis raštas 4 NDP-17.973-PP-AR 3-6 

BRĖŽINIAI 

1. Sklypo situacijos planas  M1: 1000 1 NDP-17.973-PP-B-1 7 
2. Sklypo sutvarkymo planas M1:500 1 NDP-17.973-PP-B-2 8 
3. Pirmo aukšto planas M1:100 1 NDP-17.973-PP-B-3 9 
4. Pjūviai 1-1, B-B  M1:100 1 NDP-17.973-PP-B-4 10 
5. Pjūviai A-A, C-C M1:100 1 NDP-17.973-PP-B-5 11 
6. Fasadai 4-1, C-A M1:100 1 NDP-17.973-PP-B-6 12 
7. Fasadai 1-4, A-C M1:100 1 NDP-17.973-PP-B-7 13 
8. Vizualizacija 1 NDP-17.973-PP-B-8 14 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ PASKIRTIS 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“   13 priedas  

 3. Projektinių pasiūlymų paskirtis: 
3.1. išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų 

pagrindinių sprendinių idėją; 
3.2. informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijų 

planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar statinio dalies, numatomą 
projektavimą ar statinio ar statinio dalies paskirties keitimą;  

3.3. specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti; 

3.4. naudoti kaip medžiagą projektuotojo parinkimo konkursui; 
3.5. nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijų 

planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo 
dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama.  
 

2. BENDRIEJI DUOMENYS 
• Statybos vieta -  Šilalės r.sav. Pajūrio mstl. Daiaus ir Girėno g.23  

• Projektuojami statiniai, statinių paskirtis, statinių kategorija - Statinio pavadinimas – gaisrinė; 
paskirtis – specialioji; kategorija – neypatingasis; 

2.1. Duomenys apie žemės sklypą  
• Žemės sklypo kadastrinis Nr.8750/0002:521; žemės sklypo paskirtis – kita; naudojimo būdas – 

visuomeninės teritorijos;  

• Sklypo paviršius lygus. Vidutinė paviršiaus altitudė yra 78,50 m LAS07 aukščių sistemoje. Medžių ir 
krūmų nėra. Sklypas neeksploatuojamas, išvažinėtas, iš dalies apaugęs žole.    

• Pastatų ir statinių  sklype nėra.  Sklypo šiaurinėje dalyje praeina vandentiekio linija, pietinėje – likę 
buitinių nuotekų tinklai su šuliniais, kurie nėra eksploatuojami. 

• Gretimybėse, apie 30m į pietus, stovi labai prastos architektūros ūkinės paskirties pastatas.  Sklypo 
aplikoje, apžvelgiant nuo pagrindinės judėjimo trasos – krašto kelio 165  Šilalė – Šilutė-  abiejuose 
terasos lygiuose stovi sovietinio laikotarpio fermų pastatai, kurie sudaro vizualiai užterštą foninę 
aplinką. 

• Privažiavimas iki sklypo yra iš miestelio vidaus privažiavimo kelio, kuris atsišakoja iš Dariaus ir 
Girėno gatvės (krašto kelio 165 Šilalė - Šilutė) šiaurinėje daugiabučio gyvenamojo namo Dariaus ir 
Girėno g.27 pusėje. Kadangi sklypas suformuotas naujai ir iki šiol nebuvo eksploatuojamas, iki 
sklypo privažiavimas neįrengtas.  

• Sklypo šiaurinėje dalyje praeina vandentiekio linija, pietinėje – likę buitinių nuotekų tinklai su 
šuliniais, kurie nėra eksploatuojami. 

• Vandens telkinių sklype nėra; Pajūrio miestelio atviri priešgaisriniai vandens telkiniai yra - Jūros upė. 
Vandens paėmimo aikštelė yra 700m į Š (privažiavimu gatvėmis);  

• Sklypo rytinė dalis patenka į kultūros vertybės – Pajūrio kapinyno (unikalus kodas 13138) vizualinės 
apsaugos pozonį. - (kultūros vertybių registro duomenys www.kpd.lt).   

• Sklypas nepatenka į saugomas teritorijas,  Natūra 2000 tinklui priskiriamas teritorijas.   
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• Bendrojo plano spredinių duomenys – sklypas patenka į  vidutinio užstatymo intensyvumo 

gyvenamąją teritoriją, kurioje vienas iš galimų žemės naudojimo būdų yra – visuomeninės paskirties 
teritorijos; pagrindiniai tvarkymo reglamentai šioje zonoje: 

− Maksimalus užstatymo intensyvumas – negyvenamajai paskirčiai  ≤ 0,8; 
− Maksimalus pastatų aukštingumas ≤3a/ ≤12m;   

           Bendrojo plano tekstiniai reglamentai (taikomi nagrinėjant brėžinius): 
           V Planuojamuose teritorijose gali būti numatomi kiti (nors jie ir nėra pažymėti brėžiniuose) socialinės, 
susisiekimo ar inžinerinės infrastruktūros objektai, kuriantys nesuformuotą viešam interesui naudingą 
socialinės, inžinerinės, susisiekimo infrastruktūros tinklą. Nauji objektai gali atsirasti įvertinus jų galimą 
poveikį aplinkos kokybei, jeigu tai neprieštarauja galiojantiems teisės aktams. 

2.2. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis 
• 2018-04-05 raštas Nr.P10-34-(1.10) “Dėl paslaugos pirkimo sutarties vykdymo atnaujinimo”; 

• 2018-03-29 sprendimas Nr.T1-75 “Dėl Šialalės rajono savivaldybės tarybos 2017m. rugsėjo  28d. 
sprendimo Nr.T1-207 “Dėl leidimo rengti techninį projektą” pakeitimo”; 

• Projektavimo užduotis  - Paslaugų pirkimo sutarties priedas “Gaisrinės pastato statybos Pajūrio 
mstl. Šilalės r. “ techninio projekto parengimui; 

• Šilalės rajono savivaldybės Pajūrio miestelio teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2013-12-19 
Šilalės rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T1-296 – (TPDR-o duomenys); 

• Kultūros vertybės – Pajūrio kapinyno (unikalus kodas 13138) duomenys- (kultūros vertybių registro 
duomenys www.kpd.lt).   

• Topografinis planas NDP17TK-1048, suderintas 2017-12-06 Šialės rajono vyr. Architekto S.Krušos; 

• Antano Noreikos individuali įmonė “Gruntotyra” 2018-01-12 Inžineriniai geologiniai tyrinėjimai 
 
3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

3.1. Sklypo planas  
      Sklypas yra Pajūrio miestelio centrinėje  dalyje.   
      Privažiavimas iki sklypo yra iš miestelio vidaus privažiavimo kelio, kuris atsišakoja iš Dariaus ir 
Girėno gatvės (krašto kelio 165 Šilalė - Šilutė) šiaurinėje daugiabučio gyvenamojo namo Dariaus ir 
Girėno g.27 pusėje. Kadangi sklypas suformuotas naujai ir iki šiol nebuvo eksploatuojamas, iki sklypo 
privažiavimas neįrengtas. 
      Įvažiavimas į sklypą projektuojamas sklypo šiaurinėje pusėje. Kiemas dalijamas į dvi zonas - 
centrinėje dalyje projektuojamas erdvus kiemas gaisrinių automobilių manevrams, įvažiavimo pusėje – 
darbuotojų automobilių stovejimo zona, kuriokje numatytos dvi automobilių stovėjimo vietos.  
      Pastatas sklype projektuojamas įvertinant vizualiai užterštą foninę aplinką, kurią sudaro sovietinio 
laikotarpio fermų abiejuose terasų lygiuose statiniai ir įvertinant pagrindinės funkcijos - gairinių 
automobilių manevrams skirto kiemo įrengimo galimybę. Tai įvertinus – pastatas projektuojamas sklypo 
gilumoje, o už jo siūloma pasodinti želdinių juosta – bent iš dalies sumažinama vizualinė tarša. 
     Sklypo želdinimas specialiosios paskirties pastatų sklypuose – nenormuojamas. Suprojektuotas 
sklypo apželdinimo procentas - 45%, užtikrina sklypo paviršinio vandens surinkimo nuo kietų dangų 
galimybę (nėra centralizuotų nuotekų tinklų), taip pat sudaro galimybę mažinti neigiamą vizualinės 
taršos objektų poveikį.  
      
3.2. Architektūra ir konstrukcijos 
      Pastatą sudaro dvi funkcinės zonos – gaisrinių automobilių garažas ir darbuotojų patalpų zona. Šis 
zonavimas išreiškiamas ir pastato architektūroje – išskiriami du tūriai, kurie apjungiami vientisa salvine 
gama bei medžiagiškumu.  
   Pastatas projektuojamas mūrinis, apšiltintas, tinkuotas. Atskirų tūrių stogų dengimo sistemos 
skirtingos – metalinių sijų ir surenkamo gelžbetonio plokščių. Konstrukcijos skaičiuotos įvertinant 
geologinių tyrimų išvadas, bei įvertinant projektuojamo pastato energinio naudingumo klasę A+.  
 
3.3. Inžineriniai tinklai -  sklypo inžineriniai tinklai – vandentiekis, buitinės nuotekos bei elektra – prie 

miestelio centralizuotų tinklų prijungiami pagal prisijungimo sąlygas.  
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3.4. Pasiūlymų atitikimas kultūros paveldo apsaugos reikalavimams 
       Sklypo rytinė dalis patenka į kultūros vertybės – Pajūrio kapinyno (unikalus kodas 13138) vizualinės 
apsaugos pozonį  - (kultūros vertybių registro duomenys www.kpd.lt).   

Duomenys iš kultūros vertybių registro 
Vertingosios savybės: 

• 1.3.4. žemės ir jos paviršiaus elementai - reljefas (Jūros kair. kranto trečiosios viršsalpinės terasos 
nežymi pakiluma, kiek nuolaidėjanti V kryptimi; teritorija apardyta ilgalaikių arimų, kitų žemės 
judinimo darbų metu, 2014 m. artimiausioje aplinkoje ištirtas bendras 22 kv. m dydžio plotas, tačiau 
archeologiškai vertingų radinių neaptikta, šiuo metu teritorija dirvonuoja, jos ŠV, V kraštu praeina 
dviračių takas, stovi keli elektros stulpai; TRP; FF Nr. 1-4; 2015 m.); kapai (atsitiktiniai 
archeologiniai radiniai iš apardytų griautinių žmonių kapų; kapai apardyti įvairių žemės 
judinimo darbų metu, XX a. pirmoje pusėje, bei 1967, 1970 ir 1975 m. teritorijoje surinkta 
atsitiktinių radinių, šiuo metu teritorija neardoma - dirvonuoja; 2015 m.);  
Vadovaujantis Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų  XIX. NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS 

VERTYBIŲ TERITORIJA IR APSAUGOS ZONOS. punktu 88. Vizualinės apsaugos zonoje draudžiami 
darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamųjų kultūros vertybių kraštovaizdžiui ar optimaliai jų apžvalgai. 
           Projektuojamas pastatas nedidele dalimi patenka į vizualinio pozonio pietinę dalį, nuo kapinyno 
teritorijos nutolęs apie 100m į pietus. Pastato vieta, jo dydis ir forma,  kultūros vertybės kraštovaizdžiui 
bei optimaliai apžvalgai įtakos neturės.  
           Archeologinių vertybių apsauga bus atliekama vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultūros paveldo 
apsaugos įstatymo 9 str.3d.  - "Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar 
nekilnojamojo daikto vertingųjų savybių, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti  
savivaldybės paveldosaugos padaliniui, o šis informuoja Departamentą". 
 

3.5.  Pasiūlymų atitikimas Bendrojo plano sprendiniams 
             Šilalės rajono savivaldybės Pajūrio miestelio teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2013-12-19 
Šilalės rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T1-296. 
             Bendrojo plano spredinių duomenys – sklypas patenka į  vidutinio užstatymo intensyvumo 
gyvenamąją teritoriją, kurioje vienas iš galimų žemės naudojimo būdų yra – visuomeninės paskirties 
teritorijos; pagrindiniai tvarkymo reglamentai šioje zonoje: 

− Maksimalus užstatymo intensyvumas – negyvenamajai paskirčiai  ≤ 0,8; 
Maksimalus pastatų aukštingumas ≤3a/ ≤12m;   

             Suprojektuotas 1aukšto, 7,35m aukščio pastatas, kurio bendrasis plotas sudaro  11% sklypo ploto, 
t.y. sklypo užstatymo intensyvumas UI – 0, 11. Sklypo užstatymo taknumas UT - 13%. Suprojektuoto 
sklypo ir pastato jame  parametrai atitinka bendrojo plano reglamentus.   
 

 
3.6. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

3.6.1.  Sklypo  
• sklypo plotas –  1573m2;  
• sklypo užstatymo plotas – 210m2 
• sklypo užstatymo tankumas – 13% (bendruoju planu nenustatyta)  
• sklypo  užstatymo intensyvumas – 11%, t.y. 0,11(leidžiamas maksimalus užstatymo intensyvumas 

Umax ≤ 1,0 (negyvenamajai paskirčiai); 
• apželdintas sklypo plotas – 710m2, t.y. 45% (leistinas – nenormuojamas);  
• automobilių stovėjimo vietų skaičius – 4vnt; 

3.6.2. Specialiosios paskities pastato - gaisrinės 
• bendrasis plotas* – 176,00m2  
• tūris* - 1190m3 
• užstatymo plotas* – 210m2 
• aukštų skaičius* - 1  
• aukštis* – 7,35m 
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• paskirtis –  specialioji – STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 7.16. specialiosios paskirties 

pastatai – pastatai skirti specialiesiems tikslams (kareivinių pastatai, kalėjimai, pataisos darbų 
kolonijos, tardymo izoliatoriai, policijos, priešgaisrinių ir gelbėjimo tarnybų pastatai, slėptuvės, 
pasienio kontrolės punktai ir kiti pastatai) ; 

• kategorija – neypatingasis 

3.6.3. Kiti sklypo statiniai 
• kiemo aikštelė – plotas - 542m2; paskirtis – kitos paskirties inžienriniai statiniai;  

kategorija – II grupės nesudėtingasis; 
• tvora – ilgis - 142m; aukštis – 1,80m; paskirtis – kitos paskirties inžienriniai statiniai;  

kategorija – I grupės nesudėtingasis; 
 
PV, architektė, kvalifikacijos atestato Nr. A695,  
       KPAS kvalifikacijos atestato Nr.3941                                                                          A. Čepienė      

PDV, architektė, kvalifikacijos atestato Nr.2095                                                                  B. Gedrimienė 
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