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Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

užduotį 15,00 m 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt.    

7.1. 1 kambario vnt.    

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.    

8. Energinio naudingumo klasė   B  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    E  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

11. Kiti papildomi pastato rodikliai* 
Pastato pagrindinis plotas. 
Pastato pagalbinis plotas.  

 

 
m2 

m2 

 

 
603,77 
148,19 
 

 

III SKYRIUS SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS    

1. Keliai (valstybinės ir vietinės reikšmės):    

1.1. kelio kategorija    

1.2. kelio ilgis*  km   

1.3. kelio juostos plotis m   

1.4. eismo juostų skaičius vnt.   

1.5. eismo juostos plotis  m   

1.7. tilto, viaduko ar estakados ilgis m   

2. Geležinkeliai:     

2.1. kategorija    

2.2. ilgis*  km   

2.3. apsaugos zonos plotis m   

3. Gatvės:    

3.1. kategorija    

3.2. ilgis*  km   

3.3. važiuojamosios dalies plotis  m   

3.4. eismo juostų skaičius  m   

3.5. eismo juostos plotis m   

IV SKYRIUS INŽINERINIAI TINKLAI (Nurodomas kiekvienos paskirties 
inžinerinių tinklų pavadinimas ir rodikliai)  

   

4. inžinerinių tinklų ilgis* 
Buitinės nuotekos 
Vandentiekis 

m 

 
  

5. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) 
Buitinės nuotekos 
Vandentiekis 

mm   

6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2   



 
 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis  vnt.; mm2   

V SKYRIUI SKITI STATINIAI    

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius 
matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

 

 

 

 

Projekto vadovas   D. Saltonas     atestatas A 1302, 2018 metai 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

2.  PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI, SĄRAŠAS  

Pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas TP sąrašas: 
LR įsakymai: 

1. LR Statybos įstatymas. 
2. LR Teritorijos planavimo įstatymas. 

Statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas. 
2. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys. 
3. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
4. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 

statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas; 
5. STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai. 
6. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

3. BENDRIEJI DUOMENYS 

 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas yra Plungės miesto 
bendrasis planas, Plungės miesto centrinės dalies sutvarkymo specialusis planas, žemės nuosavybės dokumentai ir 
patvirtinta projektinių pasiūlymų užduotis. 
 
Galiojantys teritorijų planavimo dokumentai ir jų apribojimai: 
Pagal Plungės miesto teritorijos bendrąjį planą, patvirtintą Plungės rajeno savivaldybės tarybos 2008 m. rugsėjo 24 
d. sprendimu T1-139 "Dėl Plungės rajono ir Plungės miesto teritorijų bendrųjų planų tvirtinimo" planuojamo sklypo 
teritorija priskirta centrinei miesto daliai mišrios paskirties teritorijoms, kurioje galima visų naudojimo būdų išskyrus 
pramonės objektų plėtra. 
 
Pagal Plungės miesto centrinės dalies sutvarkymo specialųjį planą planuojama teritorija patenka į miesto kvartalą, 
kuriume foninis užstatymo aukštis nedidinamas. Galimas taškinis foninį aukštį viršijantys pavieniai akcentai. 
Projektuojant tokius statinius, būtinas siūlomo s  

 
Pagal Sutvarkymo specialųjį planą planuojamoje teritorijoje  leidžiamas 2 aukštų foninis aukštis (projektuojamas 2 
aukštų pastatas su mansarda).  
 
Kadangi iš bendramiestinių apžvalgos taškų rekonstruojamas pastatas nėra matomas, šlaitinio stogo įrengimas jokio 
neigiamo poveikio miesto siluetui ar bendrosioms perspektyvoms neturės.  

 
Esami pastatai J. Tumo-Vaižganto  gatvėje neformuoja vieningos užstatymo linijos, yra skirtingai nutolę nuo gatvės. 
Pastatas rekonstruojamas išlaikant esamo pastato kontūrą.  
Pastatas neįtrauktas į nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių registrą.  
 

Projektinių pasiūlymų paskirtis: 
- nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio 
nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama; 
- informuoti visuomenę apie statinio, kuriam Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais 
neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, numatomą projektavimą; 
- išreikšti Statytojo (užsakovo) sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
- specialiems architektūros reikalavimams nustatyti. 
 Projekto rengėjas – UAB “ARCHvizija projekto vadovas Darius Saltonas (atestato Nr. A 1302). 
 Projekto rengimo pagrindas – Projekto rengimo pagrindas projektavimo rangos sutartis ir projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotis. 
Projektiniai pasiūlymai rengti vadovaujantis LR galiojančiais projektavimo veiklą reglamentuojančiais įstatymais, 
statybos techniniais reglamentais ir normatyviniais dokumentais bei standartais. 
 

http://www.vtpsi.lt/node/3153
http://www.vtpsi.lt/node/1015
http://www.vtpsi.lt/node/3144
http://www.vtpsi.lt/node/3175
http://www.vtpsi.lt/node/3175
http://www.vtpsi.lt/node/1063
http://www.vtpsi.lt/node/1459


 
 

Užstatymo ir kiti rodikliai pateikti brėžinyje Sklypo planas bei Bendruosiuose rodikliuose. Projekto sprendiniai 
neprieštarauja patvirtintam Plungės miesto Bendrajam planui ir Plungės miesto centrinės dalies sutvarkymo 
specialiajam planui. 
 
TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
Statinių grupės 
(komplekso) pavadinimas 

Administracinės paskirties pastato, Plungės r. sav., Plungės m., J. Tumo-Vaižganto g. 
28a., rekonstravimo projekto priešprojektiniai pasiūlymai 

Sklypo plotas: 0,1259 ha 

Projektavimo etapas projektiniai pasiūlymai 

Žmonių skaičius 
(skaičiuojamasis) 

Iki 50 

Kadastrinis numeris, 
statybos geografinė vieta 
Reljefas: 

Satybos adresas – Žemės sklypas (kadastro Nr. 6854/0016:85), randasi Plungės r. 
sav., Plungės m., J. Tumo-Vaižganto g. 28a. 

 
Statinių paskirtis: Vadovaujantis Pagal STR 1.01.03:2017 8.2. administracinės paskirties 
pastatai  
Adresas: Plungės r. sav., Plungės m., J. Tumo-Vaižganto g. 28a. 
Statinių kategorija: neypatingas   
Žemės sklypas nuosavybės teise priklauso UAB “VVARFF”, a.k. 169700486.  
Sklypas įregistruotas atlikus kadastrinius matavimus.  
Sklypo higieninė situacija normali, sklype ir gretimuose sklypuose taršos šaltinių nėra. Sklypas 
ribojasi su pagrindine J. Tumo-Vaižganto miesto gatve. Greta sklypo yra gyvenamosios 
paskirties sklypai. Nuo gyvenamosios paskirties sklypų nėra išlaikomi normatyviniai atstumas.  

Esami statiniai, įrenginiai: Sklypas užstatytas pastatais.  
INŽINERINIAI TINKLAI 

ŠILDYMAS Elektra  

ELEKTROTECHNIKA Esama 

VANDENTIEKIS Esama 

NUOTEKOS Esama 

LIETAUS NUOTEKOS   Esama 

PATALPŲ VĖDINIMAS Per orlaides ir ventiliacijos kanalus. 

  
Naudojimo apribojimai, 
servitutai: 

Specialiosios naudojimo sąlygos:  
VI. Elektros linijų apsaugos juostos. Plotas: 0.0188 ha. 
 

  

Klimatinės, geologinės Pagal RSN 156-94 “Statybinė klimatologija” duomenis Plungėje yra sekančios klimatinės 



 
 

sąlygos: sąlygos: 
vidutinė metinė oro temperatūra                                                  +5,9 0C; 
šalčiausio penkiadienio oro temperatūra                                      -21 0C; 
santykinis metinis oro drėgnumas                                                  81%; 
vidutinis metinis kritulių kiekis                                                      788 mm; 
maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas)        103,8 mm. 
Vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: sausio mėn. – iš PR, P, PV, V; liepos mėn. – iš P, PV, V, 
ŠV; 
vidutinis metinis vėjo greitis                                                        -     3,2 m/s; 
skaičiuojamasis vėjo greitis prie žemės paviršiaus (H=10 m), galimas vieną kartą per 50 metų                                                                                    
-    20 m/s; 
 Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos” Plungės m.  priskiriamas I-jam vėjo 
apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme  24 m/s. Skaičiuojamasis vėjo 
greitis priimtas su  k-1,3. 
 Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos” Plungės m. priskiriamas II–jam sniego 
apkrovos rajonui su sniego antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 1,6 kN/m2 (160 
kg/m2). Skaičiuojamoji  sniego  apkrova  priimta  su  k - 1,3. 
   Norminė   apkrova  200 kg/m2.   

Sklypo higieninė ir  
ekologinė situacija: 

Aplinkinėje teritorijoje taršos nėra taršos objektų, todėl konstatuojama, kad sklypo higieninė ir 
ekologinė situacija gera. 

4. SKLYPO SPRENDINIAI 

Pastatų, inžinerinių statinių, tinklų ir susisiekimo komunikacijų išdėstymą sklype 
Pastatas esamas, užstatymas iš esmės nedidinamas. Projektuojamo statinio pagrindinis fasadas orientuotas į 
pagrindinę J. Tumo-Vaižganto gatvės pusę. Numatoma atsisakyti kelio įgilėjimo iš pagrindinės gatvės, vietoj jo 
ištiesinti pėsčiųjų taką ir įrengti prie pagrindinio patekimo į pastatą keturias automobilių stovėjimo vietas (gautas 
saugaus eismo komisijos sutikimas). 
 
Pastatų, inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų altitudžių parinkimas 

Pastatas yra esamas. 

Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis 

1. Sklypo plotas 0,1259 ha 

2. Sklypo užstatymas 279 kv.m. 

3. Sklypo užstatymo intensyvumas 60 %  

4. Sklypo užstatymo tankumas  22 % 

5. Pastato užimamas žemės plotas 279 kv.m. 

6. Projektuojamas bendrasis plotas 751,96 kv.m. 

7. Automobilių parkavimo skaičius 24 

Sklype įrengiami autotransporto privažiavimo keliai, stovėjimo aikštelės, pėsčiųjų takai 

Numatoma galimybė privažiuoti prie pastato iš rytų pusės. Stovėjimo vietos projektuojamos naujos. Automobilių 
stovėjimo vietų minimalus skaičius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai“   
30 lentelė. Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

 Eil. Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 
4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 

   

   

Viso pastatui reikės 21  automobilių stovėjimo aikštelės. Viso numatoma 24 vietų stovėjimo vietos šalia 
rekonstruojamo pastato (žiurėti 1806-TP-SP-2 brėžinį). 

 
AtLikti statybiniai tyrinėjimai ir inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai.  

Šiuos tyrinėjimus 2014 metais atliko UAB „Eurometras“. Buvo ištirtas visas sklypas ir jo prieigos, reikalingos 
projektiniams pasiūlymams ir techniniam projektui parengti.  



 
 

5. PASTATO ARCHITEKTŪRA 
 
PAGRINDINĖS PROJEKTUOJAMO STATINIO (-IŲ) CHARAKTERISTIKOS: 
 

Esamas pastatas nevertingas, pastatas netaisiklingos formos, dalis stogo dengta prilydyta bitumine danga, dalis 
stogo šlaitinis, dengtas skardos danga. Esamos stogo dangos yra pasenusios jas reikalinga keisti. 
Pastato fasado apdaila yra avarinės būklės, sienos yra neapšiltintos. Numatoma pastatą apšiltinti sutvarkant fasadą. 
Numatoma esamo administracinio pastato rekonstrukcija.  Rekonstrukcijos metu numatoma vietoje sutabdinto stogo 
įrengti šlaitinį stogą, įrengiant mansardinį aukštą. Pastato aukštis padidėja dėl stogo tipo keitimo.  
Kadangi iš bendramiestinių apžvalgos taškų rekonstruojamas pastatas nėra matomas, šlaitinio stogo įrengimas 
jokios įtakos miesto siluetui ar bendrosioms perspektyvoms neturi.  
 
Patalpos įrengiamos iš surenkamų gipso kartono sistemų, dažomos patalpų naudojimo sąlygas atitinkančiais dažais,  
kur reikalinga klijuojamos plytelėmis. Grindys įrengiamos iš patalpų funkcinę paskirtį atitinkančių medžiagų. 
 

PASTATO KONSTRUKCIJOS.  
Projektavimo eigoje atliekamas esamų pastato konstrukcijų įvertinimas, jei reikalinga atliekama statinio konstrukcijų 
stovio ekspertizė.  
Rekonstravimo metu pastato konstrukcinės schemos keisti nenumatoma. Kiek įmanoma prisitaikoma prie esamų 
laikančių mūro sienų, pertvaros projektuojamos iš lengvų gipso kartono sistemų.  
Šlaitinio stogo įrengimas numatomas iš medinių konstrukcijų su šilumos izoliacijos sluoksniu, danga - čerpelės. 
 
INŽINERLNIAI TINKLAI IR SISTEMOS.  
Pastate bus projektuojamos ir įrengiamos visos reikalingos pastato eksploatacijai ir technologijai užtikrinti inžinerinės 
sistemos: vandentiekio, nuotekų šalinimo, šildymo, vėdinimo, elektrotechnikos, elektroninių ryšių, apsauginės ir 
gaisrinės signalizacijos. 

 

6. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ PRIEDAI  

Aiškinamojo rašto priedai - Statytojo pateikiami dokumentai: 

1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis; 

2. Pastato brėžiniai; 

3. Sklypo registro pažymėjimas; 

4. Sklypo planas; 

5. Pastato inventorizacija; 

6. Fotofiksacija; 

7. Topografinė nuotrauka; 

8. Įgaliojimas. 

 

 

Projekto vadovas   D. Saltonas     atestatas A 1302, 2018 metai 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)  
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Kompleksas:

Brėžinys:

Brėžinio žymuo:

Laida

Lapas LapųSTATYTOJASEtapas:

Įmonės
kodas Administracinės paskirties pastato, Plungės r. sav., Plungės m., 

2017-09
S. NĖRIES 29 A, PLUNGĖ LT- 90167  el. paštas: archvizija@gmail.com

 J. Tumo-Vaižganto g. 28a., rekonstravimo projektas
300613401

2018-04-11

UAB "VVARFF"

2017-09 Ištraukos iš teritorijų planavimo dokumentų

1816  - PP - SP - 1PP 11

0

A 1302 D. Saltonas



6,0
0 m

3,5
0 m

SUTARTINIAI  ŽYMĖJIMAI
- SKLYPO  RIBA

- PROJEKTUOJAMAS ADMINISTRACINIS
PASTATAS
- NUMATOMA SUSTIPRINTA TRINKELIŲ
DANGA

- PROJEKTUOJAMA TRINKELIŲ DANGA

- VEJA 232 kv.m.

-  AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

- PROJEKTUOJAMI ĮĖJIMAI

- PROJEKTUOJAMI ĮVAŽIAVIMAI

TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI
Nr. Pavadinimas Kiekis
1. Sklypo plotas 0,1259 ha
2. Sklypo užstatymas 279 kv. m
3. Sklypo užstatymo intensyvumas 60 %
4. Sklypo užstatymo tankumas 22 %
5. Pastato užimamas žemės plotas 279 kv. m

6. Pastato bendrasis plotas 751,96 kv. m

7. Automobilių parkavimo skaičius 24 vnt.

1

±0,00 = esama

M 1:500
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Kompleksas:

Brėžinys:

Brėžinio žymuo:

Laida

Lapas LapųSTATYTOJASEtapas:

Įmonės
kodas Administracinės paskirties pastato, Plungės r. sav., Plungės m., 

2017-09
S. NĖRIES 29 A, PLUNGĖ LT- 90167  el. paštas: archvizija@gmail.com

 J. Tumo-Vaižganto g. 28a., rekonstravimo projektas
300613401

2018-04-11

UAB "VVARFF"

2017-09 SKLYPO PLANAS M 1:500

1816  - PP - SP - 2PP 11

0

A 1302 D. Saltonas
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M 1: 150

Arch.

PV

 

Kompleksas:

Brėžinys:

Brėžinio žymuo:

Laida

Lapas LapųSTATYTOJASEtapas:

Įmonės

kodas Administracinės paskirties pastato, Plungės r. sav., Plungės m., 

2017-09

S. NĖRIES 29 A, PLUNGĖ LT- 90167  el. paštas: archvizija@gmail.com

 J. Tumo-Vaižganto g. 28a., rekonstravimo projektas
300613401

2018-04-11

UAB "VVARFF"

2017-09

 

RŪSIO PLANAS M 1:150
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ĮGALIOJIMAS 

2017-05-03 

UAB "VV ARFF įmonės kodas 169700486 atstovaujama direktoriaus Vilmanto Bučiaus, 

Į GALIOJA UAB „ARCHvizija" direktorę Neringą Stroputę - Janauskienę, gyv. A. Jucio 

14-24, Plungės m. Statytojo vardu atlikti šiuos veiksmus rengiant Administracinės paskirties pastato, 

Plungės r. sav., Plungės m., J. Tomo-Vaižganto g. 28a., rekonstravimo projektą: 

Pateikti prašymus ir pasirašyti reikiamus dokumentus gaunant projektavimo sąlygas, 

specialiuosius reikalavimus rengiant ir derinant parengtus projektus, schemas, 

peišprojektinius pasiūlymus; 

- Pateikti prašymus Plungės r. sav. administracijai statybą leidžiantiems dokumentams gauti;

- Pateikti prašymus ir duomenis statytojo vardu duomenų bazėje „INFOSTATYBA";

- Statytojo vardu atsiimti statybą leidžiančius dokumentus Plungės r. sav. administracijoje.

Statytojo (UŽSAKOVO) įgaliotas asmuo: 

Direktoriaus Vilmanto Bučiaus 
(vardas, pavardė) 




