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Vieno buto gyvenamojo namo Liepgirių g. 57, 

Radailių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav., statybos projektas 
 

Projektinių pasiūlymų aiškinamasis raštas  
 

Projekto pavadinimas: Vieno buto gyvenamojo namo Liepgirių g. 57, Radailių k., Sendvario sen., Klaipėdos 
r. sav., statybos projektas. 

 

Statybos vieta:  Klaipėdos r. sav., Sendvario sen., Radailių k., Liepgirių g. 57, sklypo kadastrinis Nr. 
5538/0016:534. 

 

Užsakovas (statytojas): Egidijus Smalakys, 
   gyv. Kranto g. 17, LT-95401 Kaspariškių k., Dovilų sen., Klaipėdos r. sav. 
 

Statybos rūšis:   nauja statyba. 
 

Statinio paskirtis:  gyvenamoji / vieno buto gyvenamasis pastatas. 
 

Statinio kategorija:  neypatingas statinys. 
 

Projekto Nr.   AD 17 117 
 

Projekto etapas:  projektiniai pasiūlymai - PP 
 

Projekto vadovas: Vaidas Mikalauskas (PV kvalifikacijos atestatas Nr. A 470, išduotas 2015.08.28, 
galioja neterminuotai). 

 

1. projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas 

1.1. projektinių pasiūlymų rengimo dokumentai: 

- projektinių pasiūlymų rengimo užduotis, 2018 m. sausio mėn. 29 d. patvirtinta užsakovo (statytojo); 
- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (2016.08.05, Registro Nr. 44/1027590) 

apie įregistruotą žemės sklypą, kurio kadastrinis Nr. 5558/0002:639; 
- žemės sklypo, kurio kadastrinis Nr. 5558/0002:639, Klaipėdos r. sav., Sendvario sen., Radailių k., 

Liepgirių g. 57, koordinuotų matavimų planas. 
 

1.2. teritorinio planavimo dokumentai: 

- Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Klaipėdos rajono savivaldybės 
tarybos 2011.02.24 sprendimu Nr. T11-111 (registro Nr. 003551003200); 

- Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos dalies, apimančios Slengių, Mazūriškių, Trušelių, Gindulių 
kaimus ir gretimos teritorijos vietovių, komunikacinių koridorių ir inžinerinės infrastruktūros specialusis 
planas, patvirtintas Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2007.09.27 sprendimu Nr. T11-260 (registro Nr. 
003552001420); 

- Klaipėdos rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialusis planas, 
patvirtintas Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2011.12.22 sprendimu Nr. T11-781; 

- Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos kraštovaizdžio tvarkymo specialusis planas, patvirtintas 
Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2015.05.28 sprendimu Nr. T11-166 (registro Nr. 003552005632); 

- UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), esančio Radailių kaime, Sendvario 
seniūnijoje, detalusis planas, patvirtintas Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2007.08.30 sprendimu Nr. 
T11-207. 
 

1.3. pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai pasiūlymai: 

- Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas  
- STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 
- STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
- STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
- STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“ 
- STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 
- STR 1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ 
- STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
- STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas“ 

- STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 
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- STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto 
kadastro objektų formavimo tvarka“ 

- STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 
- STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
- STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“ 
- STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ 
- STR 2.01.01(4):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga“ 
- STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo“ 

- STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 
- STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
- STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 
- STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 
- STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 
- STR 2.02.08:2012 „Automobilių saugyklų projektavimas“ 
- STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 
- STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ 
- STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“ 
- STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“ 
- STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ 
- STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“ 
- STR 2.05.07:2005 „Medinių konstrukcijų projektavimas“ 
- STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“ 
- STR 2.05.13:2004 „Statinių konstrukcijos. Grindys“ 
- STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“ 
- STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
- STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai 

tinklai“ 
- STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“ 
- HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ 
- HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 

aplinkoje“ 
- HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos 

ore“ 
- HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
- HN 47:2011 „Asmens sveikatos priežiūros įstaigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ 
- HN 50:2003 „Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai 

gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose“ 
- HN 60:2004 „Pavojingų cheminių medžiagų didžiausios leidžiamos koncentracijos dirvožemyje“ 
- HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir 

bendrieji matavimo reikalavimai” 
- HN 121:2010 „Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore“ 
- LR Vyriausybės 2003.04.24 nutarimu Nr. 501 patvirtinti „Buities, sanitarinių ir higienos patalpų įrengimo 

reikalavimai“ 
- Aplinkos užterštumo normos (patvirtintos LR aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 

2001.12.11 įsakymu Nr. 591/640; pakeitimas 2009.12.31 įsakymu Nr. D1-883/V-1117) 
- LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2007.06.11 įsakymas Nr. D1-329/V-469 „Dėl 

teršalų, kurių kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sąjungos kriterijus, sąrašo ir teršalų, kurių kiekis 
aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sąrašo ir ribinių aplinkos oro užterštumo verčių 
patvirtinimo“ 

- Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010.12.07 įsakymu Nr. 1-338 

- Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2005.02.18 įsakymu Nr. 64 (pakeitimai 
2007.10.22 įsakymu Nr.1-313 bei 2009.10.28 įsakymu Nr. 1-340) 

- Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011.02.22 įsakymu Nr. 1-64 
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- Šildymo sistemų, naudojančių kietąjį kurą, gaisrinės saugos taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Lietuvos Respublikos vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 
2013.10.28 įsakymu Nr. 1-264 

- Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo 
taisyklės, patvirtintos LR Žemės ūkio ministro 2002.12.30 įsakymu Nr. 522. 
 

2. Statybos vieta ir sklypo apibūdinimas 

Sklypas, kuriame numatoma statyti vieno buto gyvenamąjį namą, yra Radailių kaime, Sendvario 
seniūnijoje, apie 160 metrų į vakarus nuo rajoninio kelio Nr. 2212 Klaipėda - Trušeliai - Kretinga. 

Žemės sklypas suformuotas UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), esančio Radailių 
kaime, Sendvario seniūnijoje, detaliuoju planu, patvirtintu Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2007.08.30 
sprendimu Nr. T11-207. 

Nagrinėjamoje teritorijoje transporto ryšiai yra užtikrinami rajoniniu keliu Nr. 2212 Klaipėda - Trušeliai - 
Kretinga bei Liepgirių gatve. 

Artimiausi socialinės infrastruktūros objektai (prekybos, paslaugų, pirminės sveikatos priežiūros, 
švietimo, gaisrinės, policijos) yra Radailiuose, Slengiuose bei Klaipėdos mieste. 

Pietrytine, pietvakarine bei šiaurės vakarine kraštinėmis (kadastriniuose matavimuose tarp taškų 4 - 1 - 2 
- 3) sklypas ribojasi su kitos paskirties (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos) žemės sklypais. 

Šiaurės rytine kraštine (kadastriniuose matavimuose tarp taškų 3 - 4) sklypas ribojasi su Liepgirių gatve. 
Žemės sklypo adresas: Klaipėdos r. sav., Sendvario sen., Radaillių k., Liepgirių g. 57, kadastrinis Nr. 

5558/0002:639 Tauralaukio k.v. 
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kita. 
Naudojimo būdas: gyvenamosios teritorijos / mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos / vienbučių ir 

dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Žemės sklypo plotas: 0,1200 ha. 
Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų apribojimai: XXI skyrius - Žemės sklypai, kuriuose įrengtos 

valstybei priklausančios melioracijos sistemos ir įrenginiai, plotas - 0,1200 ha. 
Servitutai: 
Servitutas - teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 
Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis); 
Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis). 
Pačio sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai ir 

žmonėms kenksmingų medžiagų. 
Privažiavimas prie sklypo yra Liepgirių gatve, priskirtinos D1 kategorijai - Lokalinės funkcinės ir 

kompozicinės ašys; srautų paskirstymas į smulkias teritorijas, privažiavimai prie atskirų statinių ir kitų objektų 
(vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ VII ir IX skyrių 
nuostatomis). 

Inžineriniu požiūriu sklypas šiuo metu dar nėra tinkamai paruoštas statyboms: šiuo metu yra dar tik 
rengiamas viso kvartalo inžinerinės insfrastruktūros statybos projektas. 

Gaisrų gesinimo sprendiniai parengti pagal UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), 
esančio Radailių kaime, Sendvario seniūnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos rajono savivaldybės 
tarybos 2007.08.30 sprendimu Nr. T11-207, sprendinius. 

Gaisrinės saugos reikalavimai sklype užtikrinami taip pat įvertinus ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir 
statinių projektavimo ir įrengimo taisyklių (patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento 
prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2009.05.22 įsakymu Nr. 1-168) nuostatas ir reikalavimus. 

Projektuojamo gyvenamojo namo tūris bus 1 433 kub.m, o jo aukštis bus 5,85 metrai, todėl pagal minimų 
taisyklių IV skyriaus (Vandens gaisrams gesinti sąnaudos) 19 punkto 2 lentelę, išorės gaisrui gesinti vandens 
poreikis neviršys 10 l/s. 

Pačio sklypo, kuriame numatoma statyti vieno buto gyvenamąjį namą, reljefas gana lygus („plokščias“); 
absoliutinės sklypo altitudės svyruoja tarp 21,42 m ir 21,52 m (Baltijos aukščių sistema). 
 

3. Pastatai sklype, inžinerinės ir susisiekimo komunikacijos 

Šiuo metu sklype pastatų nėra. 
Gretimuose sklypuose (bent kelių šimtų metrų spinduliu aplinkui) pastatų taip pat nėra. 
Nagrinėjamoje teritorijoje transporto ryšiai yra užtikrinami rajoniniu keliu Nr. 2212 Klaipėda - Trušeliai - 

Kretinga bei Liepgirių gatve. 
Privažiavimas prie sklypo numatomas Liepgirių gatve, priskirtinos D1 kategorijai - Lokalinės funkcinės ir 

kompozicinės ašys; srautų paskirstymas į smulkias teritorijas, privažiavimai prie atskirų statinių ir kitų objektų 
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(vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ VII ir IX skyrių 
nuostatomis). 

Įvažiavimas į sklypą bus rytiniame sklypo kampe iš servitutinio keliuko, kuris jungsis su Liepgirių gatve. 
Įvažiavimo į sklypą sprendinys nustatytas UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), esančio 
Radailių kaime, Sendvario seniūnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 
2007.08.30 sprendimu Nr. T11-207, sprendiniais. 

Inžineriniu požiūriu sklypas šiuo metu dar nėra tinkamai paruoštas statyboms: šiuo metu yra dar tik 
rengiamas viso kvartalo inžinerinės insfrastruktūros statybos projektas. 

 

Projektiniai sprendiniai 
 

4. Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) dalis 

Sklypo plano dalis parengta vadovaujantis aukščiau išvardintais (1.2. punktas) teisės aktais ir 
normatyviniais dokumentais.  

Pažintiniai duomenys apie žemės sklypą pateikti šio aiškinamojo rašto 2-me punkte. 
 

4.1. pagrindiniai projektiniai sprendiniai 

Pačio sklypo, kuriame numatoma statyti vieno buto gyvenamąjį namą, reljefas gana lygus („plokščias“); 
absoliutinės sklypo altitudės svyruoja tarp 21,42 m ir 21,52 m (Baltijos aukščių sistema). 

Privažiavimas prie sklypo numatytas Liepgirių gatve, priskirtinos D1 kategorijai - Lokalinės funkcinės ir 
kompozicinės ašys; srautų paskirstymas į smulkias teritorijas, privažiavimai prie atskirų statinių ir kitų objektų 
(vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ VII ir IX skyrių 
nuostatomis). 

Įvažiavimas į sklypą bus rytiniame sklypo kampe iš servitutinio keliuko, kuris jungsis su Liepgirių gatve. 
Įvažiavimo į sklypą sprendinys nustatytas UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), esančio 
Radailių kaime, Sendvario seniūnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 
2007.08.30 sprendimu Nr. T11-207, sprendiniais. 

Liepgirių gatvė priskirtina D1 kategorijai - Lokalinės funkcinės ir kompozicinės ašys; srautų paskirstymas į 
smulkias teritorijas, privažiavimai prie atskirų statinių ir kitų objektų (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės 
ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ VII ir IX skyrių nuostatomis). D1 kategorijos gatvėje 
minimalus atstumas tarp gatvės raudonųjų linijų - 15 metrų (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ IX skyriaus 10 lentelės nuostatomis). 

Įvažiavimo į sklypą plotis numatomas 3,00 m ir pilnai tenkina įvažiavimui į vieną sklypą nustatytus 
parametrus. Įvažiavimo dangos sklype konstrukcija parinkta, įvertinant ne mažesnės kaip 2,5 t keliamosios 
galios automobilių eismą, su ne didesniu kaip 7 % nuolydžiu. 

Žemės sklype yra turi būti įrengtos 5 vietos automobilių stovėjimui. Vietų skaičius nustatytas, 
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ (XIII skyrius 30 
lentelė). Kadangi vieno buto gyvenamojo namo naudingasis plotas sudarys 246,24 kv.m, tai pagal aukščiau 
minimo įsakymo nuostatas („Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 kv.m - 2 vietos; pastatui, kurio 
naudingasis plotas didesnis kaip 140 kv.m - 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 kv.m didesniam 
kaip 140 kv.m esančiam naudingajam plotui“) gauname, kad prie šio vieno buto gyvenamojo namo turi būti 5 
(penkios) automobilių statymo vietos. Dvi vietos bus įrengtos pastato tūryje (garaže) ir trys vietos sklype. 

Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų apribojimai: XXI skyrius - Žemės sklypai, kuriuose įrengtos 
valstybei priklausančios melioracijos sistemos ir įrenginiai, plotas - 0,1200 ha. 

Servitutai: 
Servitutas - teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 
Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis); 
Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis). 
Gyvenamasis namas projektuojamas užstatyti leidžiamoje zonoje. Nuo šiaurės rytinės sklypo ribos (nuo 

Liepgirių gatvės pusės) jis atsitraukęs 8,55 metrus (nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 7,00 m). Nuo 
pietrytinės sklypo ribos jis atsitraukęs per 6,70 m (nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 6,00 m), nuo 
pietvakarinės ribos - 9,57 m (nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 8,87 m), o nuo šiaurės vakarinės ribos - 5,92 

m (nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 5,22 m). 
Atsižvelgiant į pastato vietą sklype, išlaikomus atstumus ir kt., konstatuojama, kad nėra ir nebus 

pažeidžiami trečiųjų asmenų interesai. 
 

4.2. sklypo inžineriniai tinklai 

Inžineriniu požiūriu sklypas šiuo metu dar nėra tinkamai paruoštas statyboms: šiuo metu yra dar tik 
rengiamas viso kvartalo inžinerinės insfrastruktūros statybos projektas. 
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Projektuojant įvadinius tinklus, bus vadovaujamasi kvartalo inžinerinių tinklų statytojų išduotomis 
prisijungimo sąlygomis. 

Namas numatomas šildyti geoterminiu įrenginiu. 
 

4.3. sklypo aptvėrimas ir apželdinimas 

Šiuo metu sklypas neaptvertas. Šiuo projektu sklypo aptvėrimo sprendiniai nedetalizuojami. 
Bendruoju atveju sklypo aptvarui nustatomi šie reikalavimai: 
- jis turi būti statomas ne arčiau kaip 0,60 m iki požeminio elektros kabelio trasos; 
- jis neturi išeiti už sklypo ribos ar kitos užstatymo linijos, nustatytos sklypo nuosavybės dokumentuose, 

teritorijų planavimo dokumentuose ar specialiuosiuose architektūros reikalavimuose; 
- aptvaras iki 2 m aukščio priskiriamas nesudėtingiems statiniams ir turi atitikti reikalavimus, nustatytus 

STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
- aptvaro vartų plotis turi būti ne mažesnis kaip 3,50 m, o pėstiesiems skirtų vartelių - 0,90 m; 
- draudžiama statyti spygliuotos vielos tvoras ar tvoras iš kitų aštrių medžiagų. 
Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas“ 7-tu priedu (Besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar valdytojų 
rašytinių sutikimų privalomumo atvejai), „Rašytiniai besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar 
valdytojų sutikimai (susitarimai) privalomi: 

1. Statant užtvarą: 
1.1.  ant sklypo ribos (konstrukcijomis peržengiant sklypo ribą); 
1.2.  prie sklypo ribos (arčiau kaip 1 m iki sklypo ribos, konstrukcijoms neperžengiant sklypo ribos): 
1.2.1. jei užtvaros kiaurymių plotas mažesnis nei 50 proc. bendro užtvaros ploto (įskaitant ir stulpų bei 

užtvaros cokolinės dalies, metančios šešėlį į gretimą sklypą (teritoriją), plotą) - kai statmenai užtvaros į 
gretimą sklypą (teritoriją) metamas šešėlis nukreiptas šiaurės kryptimi (tarp (>)330° ir (<)30°); 

1.2.2. jei užtvaros kiaurymių plotas mažesnis nei 25 proc. bendro užtvaros ploto (įskaitant ir stulpų bei 
užtvaros cokolinės dalies, metančios šešėlį į gretimą sklypą (teritoriją), plotą) - kai statmenai užtvaros į 
gretimą sklypą (teritoriją) metamas šešėlis nukreiptas rytų (tarp 30° ir 90°) ar vakarų (tarp 270° ir 330°) 
kryptimis. 

Užtvaros su cokoliais neturi kliudyti paviršiniam vandeniui nuo gretimo žemės sklypo ar laisvos 
valstybinės žemės (teritorijos) nutekėti. Kai yra toks pavojus, statytojas privalo, susitaręs su gretimo žemės 
sklypo savininku, laisvos valstybinės žemės (teritorijos) valdytoju, gavęs savininko ar laisvos valstybinės žemės 
(teritorijos) valdytojo sutikimą raštu, įrengti paviršinio vandens nutekėjimo sistemą (į lietaus nuotakyną, 
griovį, drenažą ar rasti abiem savininkams priimtiną sprendimą). 

2. Statant atraminę sienelę: 
2.1. ant sklypo ribos; 
2.2. savo sklype, jei atraminės sienelės bet kurios konstrukcijos bet kurio taško aukštis, matuojamas nuo 

žemės paviršiaus ties sklypų riba, didesnis už horizontalų atstumą nuo šio taško iki sklypų ribos. Šio punkto 
reikalavimai taikomi ir tais atvejais, kai šalia yra laisva valstybinė žemė (teritorija). 

Statant užtvarą ant atraminės sienelės, užtvarai taikomi šio priedo 1 punkte, o atraminei sienutei – šio 
priedo 2 punkte nustatyti reikalavimai. 

3. Statant stogo neturinčius inžinerinius statinius, inžinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, 
išskyrus nurodytus šio priedo 1 punkte, arčiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos.” 

 

Šiuo metu žemės sklypas neapželdintas. Šiame projekte parodytos tik orientacinės (sąlyginės) naujų 
želdynų vietos. 

Pabaigus statybos darbus, formuojant sklypo apželdinimą, rekomenduotina užsakovui pasinaudoti 
kvalifikuotų apželdinimo specialistų paslaugomis. 

Bendra tvarka sodinant želdinius, jų vietas numatyti pagal STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai 
gyvenamieji pastatai“ nustatytus reikalavimus. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007.12.21 įsakymu Nr. 
D1-694 (dalinis pakeitimas 2014.01.14 Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-36) patvirtintomis Priklausomųjų 
želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijose 
želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo ploto turėtų sudaryti 25 proc. 

Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti: 
- krūmų ir gyvatvorių - ne mažiau kaip 1,00 m; 
- žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3 m aukščio, - 2,00 m; 
- kitų medžių - 3,00 m. 
Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, rytų ir vakarų pusėje turi būti ne didesnis kaip 1,30 m. 

 

4.4. atliekų surinkimas ir tvarkymas 
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Susidarančios buitinės atliekos bus kaupiamos tam tikslui skirtoje talpykloje (konteineryje) ir periodiškai 
perduodamos utilizuoti nustatyta tvarka registruotiems atliekų tvarkytojams. Buitinių atliekų konteinerio 
vieta numatoma sklypo rytinėje pusėje (prie kiemo aikštelės). 
 

4.5. gaisrinės saugos sprendiniai 

Gaisrų gesinimo sprendiniai parengti pagal UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), 
esančio Radailių kaime, Sendvario seniūnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos rajono savivaldybės 
tarybos 2007.08.30 sprendimu Nr. T11-207, sprendinius. 

Gaisrinės saugos reikalavimai sklype užtikrinami taip pat įvertinus ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir 
statinių projektavimo ir įrengimo taisyklių (patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento 
prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2009.05.22 įsakymu Nr. 1-168) nuostatas ir reikalavimus. 

Vieno buto gyvenamasis namas, vadovaujantis Gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų (patvirtinti 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010.12.07 
įsakymu Nr. 1-338) 3 priedo 1 lentele, priskiriamas P.1.1 statinių grupei (gyvenamieji (vieno buto) pastatai). 

Pastatas, atsižvelgiant į jo gaisro aprovos kategorijas ir jam statyti panaudotų konstrukcijų elementų 
atsparumą ugniai, priskiriamas II atsparumo ugniai laipsniui. 

Projektuojamo gyvenamojo namo tūris bus 1 433 kub.m, o jo aukštis bus 5,85 metrai, todėl pagal minimų 
taisyklių IV skyriaus (Vandens gaisrams gesinti sąnaudos) 19 punkto 2 lentelę, išorės gaisrui gesinti vandens 
poreikis neviršys 10 l/s. 

Vadovaujantis Gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų (patvirtinti Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie LR vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010.12.07 įsakymu Nr. 1-338) XIII skyriaus 
nuostatomis, gaisro plitimas į gretimus pastatus ribojamas, užtikrinant saugius atstumus tarp pastatų lauko 
sienų (toliau - priešgaisrinis atstumas), nustatomus pagal šio skyriaus 6 lentelę - minimalūs priešgaisriniai 
atstumai tarp pastatų. Tarp II-o atsparumo ugniai laipsnio pastatų turi būti 8 m atstumas, tarp II-o ir III-io 
atsparumo ugniai laipsnio pastatų turi būti 10 m atstumas. 

Priešgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupės pastatų ir kitos paskirties pastatų viename 
sklype nenormuojami. 

Gretimuose sklypuose (bent kelių šimtų metrų spinduliu aplinkui) pastatų taip pat nėra. 
 

4.6. apsauga nuo smurto, vandalizmo ir vagysčių 

Apsaugai nuo smurto, vandalizmo ir vagysčių reikalavimai sklypui, priėjimams ir privažiavimams: 
- gyvenamojo pastato sklypo ribos žymimos aptvarais (tvoromis), reljefo elementais, želdiniais ar kitaip; 
- minimalus būtinas tik vienas įėjimas ir vienas įvažiavimas automobiliu į pastato sklypą; 
- gyvenamojo namo išorinė erdvė tarp gatvės važiuojamosios dalies krašto ir užstatymo linijos (namo 

fasado) turi būti peržvelgiama nuo gatvės, nuo namo, per namo langus, balkonus, lodžijas; 
- medžiai gali būti sodinami ne arčiau kaip 6 - 8 metrai nuo fasado. Medžių lapija (tankios spygliuočių 

šakos) turi būti ne žemiau kaip 2,20 m nuo žemės paviršiaus. Bendras sklypo apželdinimas turi būti toks, kad 
netemdytų matomumo sklype. 
 

4.7. projektinių sprendinių atitikimas teritorijų planavimo dokumentams 

Projekto sprendiniai neprieštarauja Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano, patvirtinto 
Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2011.02.24 sprendimu Nr. T11-111, sprendiniams. Sklypas yra kitos ir 
žemės ūkio paskirties žemių (prioritetinė pirma paskirtis) teritorijoje visai greta užstatytos teritorijos. 

Projekto sprendiniai atitinka UAB „Ineturas“ žemės sklypo (kadastro Nr. 5558/0002:49), esančio Radailių 
kaime, Sendvario seniūnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2007.08.30 
sprendimu Nr. T11-207, sprendinius - leidžiamas pastato aukštis 12,00 m (projektuojamas - 5,85 m), 
leidžiamas užstatymo tankumas 0,25 (projektuojamas - 0,2482), leidžiamas užstatymo intensyvumas 0,60 
(projektuojamas - 0,2052). 
 

5. architektūros dalis 

Architektūros dalis parengta, vadovaujantis aukščiau išvardintais (1.2. punktas) teisės aktais ir 
normatyviniais dokumentais.  

Pažintiniai duomenys apie žemės sklypą pateikti šio aiškinamojo rašto 2-me punkte. 
 

5.1. projektuojamo pastato paskirtis ir vieta 

Statomas gyvenamosios paskirties mažaaukštis pastatas - vieno buto gyvenamasis namas, vieno aukšto 
(be mansardos, neeksploatuojama pastogė), be rūsio, su garažu dviem lengviesiems automobiliams. 

Gyvenamasis namas projektuojamas užstatyti leidžiamoje sklypo zonoje, išlaikant visus norminius 
atstumus nuo sklypo ribų. Nuo šiaurės rytinės sklypo ribos (nuo Liepgirių gatvės pusės) jis atsitraukęs 8,55 
metrus (nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 7,00 m). Nuo pietrytinės sklypo ribos jis atsitraukęs per 6,70 m 
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(nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 6,00 m), nuo pietvakarinės ribos - 9,57 m (nuo išsikišančių stogo 
konstrukcijų - 8,87 m), o nuo šiaurės vakarinės ribos - 5,92 m (nuo išsikišančių stogo konstrukcijų - 5,22 m). 
 

5.2. pastato funkcinio ryšio ir zonavimo sprendimai 

Statomas gyvenamosios paskirties mažaaukštis pastatas - vieno buto gyvenamasis namas, vieno aukšto 
(be mansardos, neeksploatuojama pastogė), be rūsio, su garažu dviem lengviesiems automobiliams. 

Gyvenamojo namo planinė struktūra gan ištęsta. Nuo įvažiavimo pusės šiaurės rytiniame pastato kampe 
numatomas garažas dviems lengviesiems automobiliams. Už (šalia) garažo numatomas įėjimo tambūras. 
Šiaurės vakarinėje namo dalyje projektuojami du gan erdvūs gyvenamieji kambariai ir atskiras vonios 
kambarys.  

Nuo įėjimo tambūro koridorius veda link centrinės pastato dalies, kurioje projektuojamas miegamojo - 
vonios kambario - drabužinės blokas, virtuvė - valgomasis ir svetainė. 

Pietiniame siauriausiame gyvenamojo namo gale numatomas pirties (naudojama tik asmeninėms 
reikmėms; atlygintinos paslaugos nebus teikiamos) korpusas. Jame bus persirengimo patalpa, kaitinimosi 
patalpa (sauna), priešpirtis (poilsio patalpa), tualetas ir dušas. 
 
 
 
Statinio projekto vadovas: ................................................................................................................................................ architektas Vaidas Mikalauskas 

(PV kvalifikacijos atestatas Nr. A 470, išduotas 2015.08.28, galioja neterminuotai) 
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TVIRTINU VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO STATYBOS 
PROJEKTĄ SU ŠIAIS BENDRAISIAIS STATINIŲ RODIKLIAIS: 
 

Egidijus Smalakys .................................................................  
 

 

 

Vieno buto gyvenamojo namo Liepgirių g. 57, 
Radailių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav., statybos projektas 

 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

 

 
Pavadinimas 

 

Mato 
vienetas 

 
Kiekis  

 
Pastabos 

  

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m² 1 200  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 20,52 nustatytas detaliuoju planu - 60 

3. sklypo užstatymo tankumas % 24,82 nustatytas detaliuoju planu - 25 

II. PASTATAI    

II.a. - vieno buto gyvenamasis namas    

1. Pastato paskirties rodikliai 
(gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, 

butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai) 

 
 

vieno buto 

gyvenamasis namas 

 

neypatingas statinys 

2. Pastato bendras plotas m² 246,24  

3. Pastato naudingas plotas m² 246,24  

4. Pastato tūris m³ 1 433  

5. Aukštų skaičius vnt.  1  

6. Pastato aukštis m 5,85  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1  

7.1. 1-no kambario vnt.   

7.2. 2-jų ir daugiau kambarių vnt. 1  

8. Energetinio naudingumo klasė  ne žemesnė kaip A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio 

komforto sąlygų klasė 

 
 

ne žemesnė kaip E 
 

10. Pastatu užimtas žemės plotas m² 297,90  

IV. INŽINERINIAI TINKLAI    

4. inžinerinių tinklų ilgis    
 

vandentiekio ø 32 mm 
 

m 
 

29,50 
I-os grupės nesudėtingi 

inžineriniai statiniai  
 

buitinių nuotekų ø 110 mm 
 

m 
 

42,00 
I-os grupės nesudėtingi 

inžineriniai statiniai 
 

lietaus nuotekų ø 110 mm 
 

m 
 

 
I-os grupės nesudėtingi 

inžineriniai statiniai 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Statinio projekto vadovas: ................................................................................................................................................ architektas Vaidas Mikalauskas 

(PV kvalifikacijos atestatas Nr. A 470, išduotas 2015.08.28, galioja neterminuotai) 
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- Projektuojami vandentiekio tinklai

- Projektuojami elektros kabeliniai tinklaiE1

- Projektuojamas vandentiekio įvadas

EKSPLIKACIJA

1.  Projektas atitinka normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.
2. Projektas atitinka detaliojo plano sprendinius, patvirtinto Klaipėdos rajono savivaldybės, nr. T11-207
3. Inžneriniai tinklai projektuojami, pagal patvirtintą detalųjį planą, nr. T11-207.

PASTABOS:

1. Projektuojamas vienbutis gyvenamas namas.

SKLYPO PLANAS M 1:250

2. Buitinių atliekų konteinerio vieta.

SKLYPO PLANAS 1:250
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Pat. Nr.  Pavadinimas Plotas, m²

1.1.  Tambūras 6,93
1.2.  Kambarys 24,78
1.3.  San.mazgas 9,49
1.4.  Kambarys 19.16
1.5.  Koridorius 16,49
1.6.  Garažas 32,40
1.7.  Drabužinė 6,19
1.8.  Vonia 6,57
1.9.  Kambarys 15,35
1.10.  Virtuvė 19,20
1.11.  Svetainė 41,31

1.12.
 Persirengimo
patalpa

11.62

1.13.  WC 1.41
1.14.  Dušas 1,54
1.15.  Pirtis 7,48
1.16.  Priešpirtis 26,32

Bendras plotas: 246.24

PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100
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fasadų plokštumos - dekoratyvinis tinkas

Spalva

FASADŲ APDAILA:

AprašymasŽymėjimas

cokolis - klinkerio plytelė tamsiai ruda1

2

3

7

5

tamsiai ruda

ruda

stogo danga - čerpės

išorės durys - plastikinės su stiklo paketu

išorės langai - plastikiniai

4

fasadų plokštumos - dekoratyvinis tinkas

parapero apskardinimas/lietvamzdžiai - dažyta skarda ruda

rusva

6 ruda

šviesiai rusva

FASADAS TARP AŠIŲ E-A IR 7-1 M1:100
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