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BENDRIE TI STANNI O RODIKLUI
Siame priede nurodomi sklypo ir statinio (techniñ'iai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte

nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai.
STR l . 04. 04 :20 1 T,,Statinio projektavimas, proj ekto ekspertize" 5 priedas
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7.2 administracinés
paskirties pastatai

* Zvugidutepa¿ymeti rodikliai baigus statyb4 ir atlikus kadastrinius matavimus gali tureti neesminiq nukrypimq.

Nuo åemês

1. skþoplotas

2. skþo uãstatymo intensyvumas

3. sklypo uãstatlrno tankumas

1. Pastato paskirties rodikliai (gamubos, kitos planuojamos
füines veiklos, paslaugr¡ apimtis, butq, vietq, lovq, bendras ir
aptarnaujamq ãmonir¡ skaiðius, kiti rodikliai).

2. pastato bendrasis plotas:

3. pastato naudingasis plotas:

4. pastato tûris:

5. aukðtq skaiðius:

6. pastato auk5tis:

7. energinio naudingumo klasê:

8. pastato (patalpq) akustinio komforto s?l]'grt klase :

9. søtinio atsparumo ugniai laipsnis:

10. kiti papildomi pastato rodikliai:

mz

m2

m3

vnt.

m2

874

874
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Forma patvifiinta
Vilniat¡s miesto
savivaldybes
administracijos direktoriaus
2074 m. rugpjÍiðio 27 d.

isaþnru Nr. 30-2670

VILNIAUS MIE STO SAVTVALD }'BE S ADMINISTRACIJA

PRITARIT
Laikinai vykdantis Savivaldybes

ia¡siqj o architekto funkcij as

departamento

Pakalnis

€tq lú PPU à't6/41
PRdJEKTTNTU PASTÜl,YnnU RENGIMO UZDUOTIS

"!'l:l:-"1. Informacija apie sumanyt4 projektuoti statini þavadinimas, statybos ruSis, statinio kategorija,
pagrindiné statinio naudojimo paskirtis), Zemés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uåstatymo
tankumas ir intensyvumas, pastato aukðtq skaiöius, jo auk5tis nuo Zemès pavir5iaus metrais,
absoliutinè altitudè, bendras plotas ir kiø):
r Administracinés paskirties pastatas. Kalvariiq g.48,Vilnius. Statybos projektas;
. Nauja statyba;
o Ypatingas,
o Administracinês paskirties pastatai - pastatai administraciniams tikslams;
o Uåstatymo tankumas - 48 proc.;
o Uåstatymo intensyvumas - 1,1,
o AukSte skaiöius - 4 vnt.;
o Pastato auk5tis - 17 m;
o Pastato bendras plotas -874 kv.m.
2. Projektiniq pasitlymq paskirtis - supa-Zindinti visuomeng su administracinès paskirties pastato

Kalvarijq g. 48, Vilnius, parengtais ir suderintais projehiniais siülymais
3. Projektiniq pasiülymq sudêtis - nuosavybès dokumentai, sklypo planas, stat5rtojo lgaliojimas

rengèjui, ai5kinamasis ra5tas, paveldosauginè dalis, projektiniai siulymai, atestatai.
4. Stat5rtojo pateikiami dokumentai ir duomenys - projektiniq siulymq byla 20lapai.
5. Projektiniq pasiülymq vaizdinë informacja - sklypo dangq planas, auk5tq planai, pjuvis,

fas adai, v rzualizacij a.

6. Kiti duomenys (projektiniq pasiülymq rengimo
pasiulymq kopijos ir kita)

Statytojas (uZsakovas) UAB "Regroup capital" Vytas Zabilius
(nznis arba juridinis asmuo)

201

Projektiniq pasiülymq rengèjas UAB ,,Regroup projektavimas" PV A. Daujotas
(projektavimo organizacija, projekto vadovas)

(paraSas)

(paraSas)
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AISKINAMASIS RASTAS

Architektürine dalis

Esama situacija

Administracinès paskirties pastatas projektuojamas Kalvarijq g. 48 (kad Nr.

010L/0032:1005) Sklypas patenka i Vilniaus senamiesðio kultüros paminklo (unikalus kodas 16073)

apsaugos zonq. Pietinè ir va ka rinè terítoríjos dalys ribojasi su privaðíais sklypais(kad Nr. 0L01/0032:0038,

0101/0032:0262). Siaurinê dalis ribojasi su valstybinès ãemès koridoriumi. Rytinéje puséje yra NZT ir
privataus asmens bendrai valdomas sklypas(kad Nr. 0101/0032:0317).

Sklypo sprendin¡a¡

Administracinès paskirties pastatas prie Kalvaríjq g. sklype kad Nr. 0101/0032:1005 kuriame

neiõliko istorinis uistatymas, projektuojamas administracinés paskirties pastatas iki 4 aukðtq iki 17 metrq

aukËðio. Didãioji dalís automobiliq stovéjimas sprendiiamas sklypo ríbose, ãmonèms su negalia

automobiliq stovèjímo vietos projektuojama gretímame sklype (kad Nr. 0101/0032:0317). Numatomos 17

stovèjímo vietq.

Arch itektúriniai sprendin iai

Keturiq aukStq administracinês paskirties pastatas projektuojamas pakeltas ant kolonq. Po

namu irengiama automobiliq stovéjimo aikðtelê. Ant stogo projektuojamos apieldinta terasa. Pastato

apdaila klinkerio plytelés.

Statin io konstru kcijos

Pirmas aukõtas pakeltas ant geläbetoniniq kolonq. Perdangos i5 gelZbetoniniq plokËðíq.

Pagrindinès pertvaros ir laikanðios sienos - müras. Rüsys i5 pilnaviduriu rüsio sienq blokq. Visas pastatas

apðiltinamas.

Proiekt¡n¡U pas¡ülymq sprend¡n ¡q pasekm¡q vertin¡mas

ZiUr¿ti prídedamq ,,Sklypo Kalvarijq g. 48, Vílniuje (k/Nr. 0101/0032:1005), unikalus nr.

44OO-L649-1882 projektiniq sprendiniq atitikimas kultüros vertybÍq apsaugq", aut. D.Sabaliauskienè, NKVA

atest.nr. 2753.

PV Arch. Andrius Daujotas
A 1889



PAVELDOSAUGINE DALIS:

Sklypo Kalvarijq g. 48, Vilniuje (k/Nr 0Iü10032.1005), unikalus nr. 4400-1649-1882
proj ektiniq sprendi niq atiti kimas kultüros vertyb iq ap s aug?

Esama sítuacíju Projektuojamas sklypas yra Vilniaus senamiesðio - kultüros paminklo
u.k. 16073 vizualinês apsaugos zonoje, buv. Snipi5kiq priemiestyje. Sklypas neuZstatytas, sklype
stovejçs Kalvarijq g.Nr.48 pastatas demontuotas vadovaujantis 2015 rn. lapkriðio26 d. Vilniaus
miesto savivaldybes administracijos iÈduotu neterminuotu raðytiniu pritarimu statinio projektui Nr
RPP-O1-151126-01425. Demontuotas pastatas nebuvo registruotas Nekilnojamqjq vertybiq registre
(Ziür. www.kpd.lt), bet 2006 metais buvo siülytas i Vilniaus NKV registr4 (Ziür. Medines
architektüros paveldo apsaugos strategijos igyvendinimo program4, VMST 2006 m. balandLio 26
d. sprendimas Nr. 1-1117) Medinis pastatas yra i5rinktas ir saugomas savininko bendru sutarimu
su Vilniaus miesto savivaldybes administracija, kol bus pastatytas miesto medines architekturos
muziejuj e arba ekspozicij oj e.

Vyraujantis teritorijos uZstatymo budas perimetrinis atviras ir perimetrinis- sodybinis
(blokavimas viena kra5tine - mürine ugniasiene ant sklypo ribos). Istoriniai teritorijos sklypai
susmulkejç XX a. pabaigoje, daugejant savininkq skaiðiui. UZstatymo vyraujantis aukðtingumas I-2
a. su mansarda, kitoje Kalvarijq g. puseje 3 aukðtai su mansarda, gilumoje 4 auk5tai.

2017 metu sklvoo foto fiksacii



Internetinio tinklapio www.bing.com/maps duomenys fiksuoja 201I m. sklypo büklg, juose
dar matome Siuo metu jau demontuot4 Kalvarijr¿ g. 48 pastat4; taðiau jie gerai atspindi nagrinèjamo
sklypo aplink4 bei nevienalytç Kalvarijq g. centrines dalies uZstatymo ypatybes :
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Teritorijos istorinë røido- XVItr a. prasidèjo intensyvesnis Snipi5kiq priemiesðio uZstatymas.
Jëzuitai amãiaus pradZioje pradejo statyti Sv. Rapolo baínyé.i4ir vienuolyn1, 1697 m. jiems Vilniaus
vaivados K.Sapiegos dovanotoje Zemeje. Tuo pat metu formavosi teritorijos gawill r gatveliq ir
skersgawiq tinklas, su pagrindinemis Snipi5kiq, Verkiq (Kalvarijq), Zvejq, Piuromonto (Seimyniðkiq)
gatvèmis ir gausiomis, tankiomis ðalutinemis gatvelemis. Iki XD( a. vidurio Snipiðkes labai menkai
tesivystè. Dauguma XD( - XX a. pradZios Vilniaus miesto pradãios statybq vyko pagal pawirtintas
1892 metq statybos taisykles, kuriuose buvo nurodyta, jog Kalvarijq gatvès uãstatymas negalejo büti
auk5tesnis uã gatves ir ðaligatvio ploti, t.y. naujojo pastato aukðtis turèjo büti apie 21,34 m (-10
sieksniq). XD( a. buvo paruo5ti ir pawirtinti trys perspekfyviniai Vilniaus miesto vystymo planai. I-as
patvirtintas 1817 m., II-as - 1837 m.. Taðiau jq, kaip nerealiq to laiko situacijoje, buvo atsisakyta ,

juolab, kad gyvenamoji statyba Sioje vietoje vyko gana lètai. 1875 m. patvirtintas trI-as Vilniaus m.
perspektyvini_o miesto planas, pagal kuri miestas buvo suskirstytas i 235 kvartalus, o Sie - i mürinius
ir medinius. Snipi5kese tokiq kvartalq buvo numatyta 28, i5 jq tik 5 priskirti müriniams kvartalams.
1938 m. lenkai paruoSè Vilniaus miesto plan4 , kuriame miestas buvo padalintas i saugotin4
senamiesti ir 6 uåstatymui skirtas zonas bei neuZstatomus plotus. Kiekvienoje zonoje buvo grieätai
reglamentuojamas uästatymo aukStingumas, aukítis, tankumas, minimalus leistinas sklypq dydis. Sio
projekto aiõkinamajame raðte nagrineta Snipiðkiq teritorijos esama buklè, paáymëtajog teritorija dar
neseniai buvo naudojama Zemes ükiui, liko Zemes sklyptl dalinimas "pagal virvç", teritorija buvo
susmulkinta pravedus daug lygiagreðiq gatviq. Be gyvenamosios paskirties Siame rajone buvo
numatyta nemaZus plotus panaudoti Zaliosioms juostoms, sporto irenginiams ir kitoms
visuomeninems reikmèms. Didesne Snipi5kiq paminklinès teritorijos dalis buvo uZstat¡rta XD( a.

pabaigoje mediniais vienaauk5ðiais gyvenamais sodybinio tipo namais. Tik teritorijose abipus
Kalvarijq g. bei Lvovo g. pradãioje numatyti perimetrinio uZstatymo sklypai, kur pastatq aukðtis siekè
12,5 - 15 m iki karnizo.



)O( a. pradZioje kartografinè situacija rodo, kad istoriSkai Kalvarijq g 48 sklypas buvo åenkliar

tankiau apstatytas; medinis su müriniais pamatais I auk5to (demontuotas) namas stovejo atokiau
nuo gatves; o arðiau Kalvarijq gatvès stovèjo kitas gyvenamasis namas, formuojantis Kalvarijq
gatves i5klotinç (nugriautas )O( a. antroje puseje po Antrojo Pasaulinio karo).

Ypað dideli urbanistiniai poþðiai Snipi5kiq teritorijoje ir De5iniajame Neries krante prasidèjo )Ofl
a. pradZioje. Realizuojant urbanistinès kalvos sprendinius, prie Konstitucijos ir Lvovo gatviq

teritorija ui.statyta auk5tybiniais pastatais. Kalvarijq gatvès aplinkoje keiðiasi uåstatymo tipas
atitinkantis miesto centro charakterf .

hojektìníaí sprendimní Projektuojamas naujas uZstatymas ivertinant besivystanti Kalvarijq
gatves ir miesto centro charakferi, uZtikrinant Siuolaikiðkomis bet ilgaamZi5komis medåiagomis
naujo pastato bei jo apsupties integralum4.
4 auk5tq administracinis (biury su paslaugomis) pastatas komponuojamas atitraukf¿s nuo gatves

raudonosios linijos, aukðtis m. - iki T7 m. (nuo vidutinio Zemes pavirðiaus); uZstatymo tankis
(antZeminis) - iki 60 proc., apdaila klinkerio plytos, metalas, stiklas ir kitos kontekstualios centrinei
miesto daliai medZiagos. Automobiliq parkavimas - antZeminis (19 vietq) sumaniai iõnaudojant
parkavimui erdvç po pastatu. Planuojamas plokððias stogas - terasa, numatant galimybç irengti
eksploatuojam4 stog4, kurio dali ketinama panaudoti atsinaujinanöiq energetiniq ðaltiniq/saules
baterijq irengimui.

Sklypas yra Snipiðkiq seniünijoje ir patenka i Vilniaus senamiesðio - kultäros paminklo
(u.k.16073) vizualinéje apsaugos zonet kurioje ribojamas uZstatymo aukStis. Vilniaus senamiesõio

- Pasaulio paveldo objekto apsaugos (buferines) zonos specialiojo plano konceptualiosios dalies
pawirtintas reZimas:
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ZI-oji Snipi5kiq buv. istorinio priemiesðio uästatymo zonoje galimas maksimalus urbanistines
struktriros vvstymas. i5sauqant qamtos ir uZstatvmo silueto santyki. reqlamentuojamas uZstatvmo
auk5tis iki 25m. vietomis iki 35 m.

2005-04-19 Kultüros paveldo departamento direktoriaus isakymu Nr. I-167 buvo
patvirtintas Pasaulinio paveldo objekto - kultüros paminklo UIP - Vilniaus istorinio centro

zonos laikinasis tas.

2- kitos urbanizuotos teritorijos.Apsqugaé¿auqis: draudÈiamas tokit¡ naujq statiniy statymas ar
esamî! statiniry rekonstravimas, didinant jq aukStingtmq ar apimtj, kurie, àiurint iS senamiesðio
gatvit¡ ir aikSðit¡, pagrindiniry ivaàiavimo traktq bei iS apàiuros vietry:

- savo aukSðiu, apimtimi ar iiraiíka nustelbh¿ senamiestyje ar jo apsqugos zonoje esanti
squgomq htlturos paveldo objehq ar jry grupç, gamtines vergtbes - senamiesti supanöias
kqlvqs;
- truk$ttq apàvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esanti saugomq kulturos pcweldo
objehq ar jry grupg;
- ne maÈiau kaip iki puses aukíðio uÈstott¡ senamiestyje ar jo qpsaugos zonoje esanðiq kalvq;
- keisttl senamiesðio siluetq;
- bútq matomi iS senamiesðio gatviq ir aiksðiît ßis reikalavimas netaikomas gatviq,
r i b oj anðiq s enami e stj, atvej u).

Projektuojamas 4 aukðtq pastatas neitakoja kultüros paminklo Senamiesðio apZvalgos, nenustelbia
esanðiq kitq apsaugos zonoje saugomq objektq apåvalgos, (arti nera saugomq ir iregistruotq NKV

2t

l. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos u¡banistinés teritorijos.
34. Reguliuojunq stâtybt¡ zona.

38 Reguliuojamq statybU zon¿ (ribojamas auk*tingumas;'

4, Gamtos apsaugos zona.

KITLTÛ"ROS VERTYBIV APSAUGOS DEPARTAMENTO
PRIE LIETIJVOS RESPUBLIKOS KTJLTüROS MINISTERIJOS
200544-19 ISAKYMU ¡lR" [-167 NUSTATYTA' I(AI)
PASAUINTTO PAVELDO OU¡BXIO.- XULTÛROS PAMINKLO UIP
. VTLNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA
APIMA 2. 34, 3D, 4 TERITORIJÄS.



objektq) Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianðiu saugom4 kulturos paveldo objekt4 ar
jq grupç, jeigu, Ziürint ið apZiuros vietq:

- bus iíkilçs virí matomo saugomo kulturos paveldo objeho ar jq grupes;
- bus matomas saugomo kulhtros paveldo objekto ar j4 grupes artimoje aplinkoje ir vizualiai

swo apimtimi ar aukiðiu konkuruos ar bus didesnis uà saugomq kulturos paveldo objehq ar jt¡
grupç.

Kalvarijq g. 48 sklypas yra pakankamai frzi5kai nutolçs nuo Vilniaus senamiesöio, ir naujas
uåstatymas neitakos nuo Senamiesðio apåvalgos aik5teliq atsiverianðiq panoramq.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybès teritorijos bendrdi plan4 iki 2015 m.,2007-02-14,
reg. Nr. 1881; sklypas patenka itankiai urbanizuotas teritorijas -,,Miesto centras, svarbiøusi
lokalfrs centrøi". Tai miírios narbiausiq miesto centrry teritorijos, kurioms keliami ypatingi
reikalavimai pastah¡ ir vieíqjry erdvit¿ architeWúrai. Vyraqja gtvenamoji, komercinë, visuomeninè
veikla. Leistinas mctksimalus teritorijos uàstatymo intensywmas iki 3,0, maksimalus uÈstatynto
aukítis nuo iemès paviriiaus iki kraigo iki 35 m.

Vadovaujantis BP sprendiniais, miesto zonq plètros principai nurodyti miesto strukttiros

2.2.2 pøv. BP sprendiniai. ,,MIESTO STRUKTURA"

Planuojama pastato funkcija - komercine (administracine) - harmoningai papildys i5 esmes
gyvenamoj o Snipi Skiq mikroraj ono struktür4 di dindama j o polifunkci 5kum4.

Projekfuojami administracinio pastato uãstatymo aukððio, aukStingumo, tankio ir
intensyvumo rodikliai atitinka galiojanðius teritorijq planavimo ir nekilnojamqjq kultüros vertybiq
apsaug? reglamentuojanöius dokumentus ir papildo daugiaplanius Snipi5kiq vaizdus, iðsaugant
gamtos ir urbanizuotq teritorijq santyk¡.

Parengti projektiniai sprendiniai nevirðija u.k. 16073 vizualines zonos 2l teritorijai
reglamentuoto 25 m metrq auk5ðio, neprie5tarauja apsaugos zonos laikinajam apsaugos
reglamentui (2005-04-19, KPD isaþmas Nr. f-167). Naujo administracinio pastato ttiris teigiamai
papildys teritorijos panoramas ir perspektyvas, neturès neigiamo poveikio istorinio centro
miestovaizdZiui bei nekonkuruos su saugomo paminklo Vilniaus senamiesöio (r.k. 16073)
istorinémis vertikalemìs.

schemoje ir lentelèse.

PDV
./

D. Sabaliauskienè, ates.nr. ll07 A, 17 53
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Koordinaðiq sistèma: LKS 94

Aukiciq sistema: Baltijos 3+e t6
PAVATDÊ

V.Bilinskas

M.Sagoiko

Eil. Nr fstaigos pavadrnimas

¿ AB "LncRID" lte.'t¡a.j??

'&'(,'¿*-Cl¿

AB "Lietuvos dujos" Vihiaus filialas

UAB "Vilniaus vie5asis transportas"

UAB''GEO GROU
Vilniaus m. Kaimelio s. 5 [eì. 8524?8010 mob. +
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1. Sklypo plotas

m² 851

I SKLYPAS

Pavadinimas

Mato

vienetas

Kiekis Pastabos

2. Sklypo užstatymo intensyvumas

% 103

3. Sklypo užstatymo tankumas
% 48

II PASTATAI

nuo žemės

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų

apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

2. Pastato bendras plotas

874

3. Pastato naudingasis plotas

874

4. Pastato tūris 5530

5. Aukštų skičius

4

8 Energetinio naudingumo klasė

A+

9 Pastatų akustinio komforto sąlygų klasė

m²

m²

vnt

m³

NEGYVENAMIEJI PASTATAI

6. Pastato aukštis 17.00m

10 Statinio atsparumo ugniai laipsnis

11 Kiti papildomi pastato rodikliai

C

1

7.2. administracinės

paskirties pastatai

Veja (156m²) 18% 

Eksplikacija

Projektuojamas administracinis pastatas 

1

Sklypo ribos

Betoninių trinkelių danga (šaligatviai) 

2

Gretimi statiniai

3

Automobilių stovėjimo aikštelės 17 vietų

4

Dviračių stovėjimo vietos 8 vietų

Betoninių trinkelių danga (šaligatviai) 

1:200

2017

2017

 T. Monkevičius

 A. Daujotas

Direktorius

PV. Arch.
A1889

TP

Į. kodas: 300622140, Lukiškių g. 5 -201 k., LT - 01108 Vilnius

Administracinės paskirties pastatas. Kalvarijų g. 48,

Vilnius. Statybos projektas

UŽSAKOVAS

UAB ,,Regroup Capital"

1748-01-TP-SP

Mastelis

Laida

Puslapis Puslapiu

Sklypo ir dangų planas

Automobilių poreikio skaičiavimas

Administracinės paskirties pastatai - 1 vieta 25 m² pagrindinio ploto

Pagrindinis pastato plotas 540

540/25=21.6 ~ 22 vietos

Pagal "Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų

skaičiaus koeficientus schemą" pastatas patenka į 2 zona, kur automobilių kiekias galimas mažinti iki 0,75

22*0.75=16.5 ~ 17 vietų

Projektuojama 

17 vietų iš jų 2 ŽN
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Aukštų planai
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