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Aiškinamasis raštas

1. Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys
1.1. Statinio pavadinimas: Administracinis pastatas su prekybinėmis patalpomis;
1.2. Statytojas (Užsakovas): UAB „Adampolis - NT“;
1.3. Statybos vieta: Jonavos g. 32, Kaunas;
1.4. Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0146:172;
1.5. Projektuotojas: UAB Šarūno Kiaunės projektavimo studija;
1.6. Projekto  rengimo  pagrindas:  Projektiniai  pasiūlymai  parengti  vadovaujantis  projektavimo

užduotimi, teisės aktais ir kitais privalomais projekto rengimo dokumentais;
1.7. Statybos rūšis: Nauja statyba;
1.8. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė;
1.9. Statinio kategorija: Ypatingas statinys.

2. Sklypo sutvarkymo ir projektuojamų statinių aprašymas
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų

teritorijos; sklypo plotas – 0.9414 ha. Projektuojamo pastato sklypas Jonavos g. 32 yra Kauno senamiesčio
(unikalus kodas nekilnojamojo kultūros paveldo registre – 20171) vizualinės apsaugos pazonyje, 55 Kauno
kvartale.

Gretimybės. Iš šiaurės vakarų pusės sklypas ribojasi su Jonavos gatve; iš pietvakarių – su Pakopų taku;
iš pietryčių sklypas ribojasi su Žaliakalnio šlaitu; Iš šiaurės rytų pusės – su Ievų taku. 

Šiuo metu sklype yra nevertingų statinių,  kuriuos  numatoma nugriauti.  Sklype planuojama  statyti
administracinį  pastatą su prekybinėmis patalpomis ir dviejų lygių automobilių aikštelę.

3. Pastato plano ir tūrio sprendiniai
Naujai projektuojamo 5 aukštų pastato pirmajame aukšte numatytos prekybinės paskirties patalpos, II-

V aukštuose – administracinės patalpos, požeminiame aukšte – automobilių parkingas.
I-ame aukšte suprojektuoti įėjimo holas – pasažas, liftų holas, tualetai,  darbuotojų poilsio patalpos,

pagalbinės  patalpos  ir  prekybinės  paskirties  patalpos.  II  –  V  -ame  aukštuose  numatyti  biurai  su
vestibiuliais,  liftų  holais,   darbuotojų  poilsio  patalpomis,  pagalbinės  patalpos  ir  WC.  Viršutiniuose
aukštuose projektuojamos terasos. Pastatas pritaikytas neįgaliesiems.

Projektuojamas pastato planas yra netaisyklingos formos, planas suskaidytas įvairiomis lauko ir vidaus
erdvėmis,  kurios  formuoja  jaukius  kiemelius,  erdvius  vestibiulius  bei  ergonomiškas  biurų,  prekybos
patalpas. Kompoziciniu plano ir tūrio formavimo elementu pasirinkta rombo prizmė užapvalintais kampais,
kurios atsikartojantys motyvai gana didelį pastato tūrį suskaido tarsiu į atskirus segmentus. Kreivalinijinio
silueto pastato tūris, stogo linkiu kyla link Žaliakalnio šlaito, peraugdamas iš 12 m altitudės prie Jonavos g.
iki 19 m altitudės. Pastato tūris suprojektuotas taip, kad  darniai įsilietų į supančią aplinką darydamas kuo
mažesnį poveikį Kauno senamiesčio apžvalgai, Žaliakalnio šlaitų panoramai.

Fasadų apdaila projektuojama komponuojant stiklo plokštumas ir stiklo profilitą.
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4. Pastato bendrieji rodikliai

Pavadinimas
Mato

vienetas
Esamas Projektuojamas

I SKYRIUS
SKLYPAS

1. Sklypo plotas m2 9414 -

2. Sklypo užstatymo intensyvumas 24,2 ~1,1

3. Sklypo užstatymo tankis 24,3 ~0,5

4. Želdynų plotas m2

%
-
-

~1420
~15,1

II SKYRIUS
PASTATAI

1. Administracinis pastatas

1.1. Pastato bendrasis plotas (su požeminiu parkingu) m2 ~12700

1.2. Pastato naudingasis plotas m2 ~9400

1.3. Pastato tūris m³ ~33840

1.4. Aukštų skaičius vnt. 5

1.5. Pastato aukštis m 19

1.6. Energinio naudingumo klasė A

2. Atvirojo tipo dviejų lygių automobilių saugykla  

1.1. Pastato bendrasis plotas m2 ~2832

1.2. Pastato naudingasis plotas m2 -

1.3. Pastato tūris m³ -

1.4. Aukštų skaičius vnt. 2

1.5. Pastato aukštis m 3,1

1.6. Energinio naudingumo klasė -

5. Galima statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms
Statybos aikštelė. Statybos metu statybvietė aptveriama, medžiagos sandėliuojamos žemės sklypo ribose.
Krovininis transportas statybos darbų vykdymo metu netrukdys nesusijusio transporto eismui. Statybinės
atliekos bus sandėliuojamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje, konteineriuose ir krūvose. Statybinis laužas,
atliekos ir statybos metu susikaupusios šiukšlės išvežamos į sąvartyną, ir/ar statybinių šiukšlių rūšiavimui
skirtus priėmimo punktus,  sudarius  sutartį  su atitinkamomis įmonėmis  (šiukšlių  tvarkymą įforminantys
dokumentai turi būti laikomi iki statinio pripažinimo tinkamu naudoti).
Statybos  darbų  poveikis  aplinkai.  Statybų  metu  kaimyniniuose  sklypuose  esančių  pastatų  naudotojai
nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Naudojimo metu statinys nedarys neigiamo
poveikio gretimoms teritorijoms.

Šarūnas Kiaunė, atestato Nr. A912
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