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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1 Projektas 

Sandėlio paskirties keitimo į prekybos paskirties pastatą , statybinių medžiagų parduotuvę Ramygalos   
g. 147B, Panevėžyje , paprastojo remonto  projektas.

1.2 Statinio statybos vieta 

Ramygalos g. 7, Panevėžys (kadastrinis Nr. 2701/0029:132). 

1.3 Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis 

Pagal STR 1.01.03:2017 keičiama  pastato paskirtis   prekybos paskirties pastatų grupei (7.3 grupė), 
t.y. pastas skirtas didmeninei ir mažmeninei prekybai (statybinių medžiagų parduotuvė). Esamo 
pastato(unik.Nr.4400-1710-4693). 

1.4 Statybos rūšis 

Pagal STR 1.01.08:2002 statinio statybos rūšis – statinio paprastasis remontas (7.3.2 punktas). 

1.5 Sklypo planas 

Analizuojama teritorija  yra Panevėžio miesto pietinėje dalyje. Ši teritorija yra specializuotų 
kompleksų ir paslaugų paskirties teritorija. Sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2701/0029:132, plotas – 3.0103ha; 
pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos; Sklypas 
priklausantis UAB „Bikuvai“   yra 14424m2 ploto, kuriame ir yra esamas sandėlio pastatas. 

Pagrindiniai įvažiavimai į sklypą yra esamas iš Ramygalos gatvės. Sklype įvažiavimų, takų ir 
aikštelių danga  yra esama. 

Parduotuvės prekybos salės plotas ~1401,90 m2 , sand4lio plotas 447,94m²Pagal STR 2.06.04:2014 
30 lentelę 5.3 puntą 1 vieta automobiliams įrengiama 30 m2 prekybos salės ploto, sandėliavimo patalpoms 
100(m2/vnt.).Viso sklype numatyta 51 vietų automobiliams (1401,90/30 = 46,73	��.) 
(447,94/100=4,48��), kurių pagal STR 2.03.01:2001 46 punktą, 2 vietos pritaikomos žmonėms su negalia 
(ŽN). 

Pagal 2017 m. gegužės 26. įsakymą Nr. D1-453 sklypo želdynų plotas turi būti nemažesnis nei 10	% 
nuo viso žemės sklypo ploto (min 5950 ∙ 0,10 = 595,0	��). Planuojamas želdynų plotas 896	��. 

1.6 Projektinių pasiūlymų sprendiniai 

Remontuojamas pastatas yra vieno  stačiakampio plano formos. Tūris yra gražiai proporcingas 
aukščio ir ilgio santykiu. Šis pastatas buvo projektuojamas, kaip statybinių medžiagų sandėlis su 
prekybinėmis patalpomis su galimybę ateityje įrengti statybinių medžiagų parduotuvę. Pasikeitus žemės 
sklypo būdui į komercinės paskirties objektų teritorijos, savininkai nusprendė pakeisti pastato paskirtį į 
prekybos paskirtį.  

Atliekant paprastąjį remontą numatoma prekybos salėje, pirmame aukšte numatyti viešieji WC 
pritaikyti ŽN, administracinės patalpos, bei pagalbinės techninės patalpos ir atitveriama sandėliavimo 
paskirties patalpa , perkeliant vartus į sandėlio pusę, o evakuacinį išėjimą į  prekybos salės dalį.  

Fasado apdaila išlieka  – daugiasluoksnės „sandwich“ tipo plokštės su poliuretano šerdimi. Stogas 
sutapdintas. Keičiama tik galinė siena ties ašimi L, projektuojama priešgaisrinė siena įrengiant iš 
daugiasluoksnės („sandwich“) tipo plokščių su mineralinės vatos užpildu pvz.: „RUUKKI“ [180 mm]; U-
0,24W/m²K. Sienos ugniai atsparumas šioje ašyje EI 120 , gelžbetoninės kolonos REI 120(įrengiama iš 
statybos produktų ne žemesnių nei A2-s1, d0).  

Sandėlio patalpoje numatoma dar stoglangių įrengimas ,dėl dūmų šalinimo. 
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Kad fasadas nebūtų toks statiškas, siūloma apželdinti ties nurodyta vieta paveikslėlyje 

Spygliuočių ar tujų  medžių eile, nuo 1,80m-2,00m. 

1.7           Pastato inžinerinės sistemos 

Visi inžinieriniai tinklai lauko ir vidaus esami, neremontuojami ir nekeičiami. 

Lauko ir vidaus gesinimo sprendimai priimti pagal esamą. Hidrantas yra ~98m iki tolimiausio 

pastato  taško. 
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