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AUTOMOBILIŲ REMONTO DIRBTUVIŲ PASTATO SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS PRŪSŲ G. 2A, KAUNE, 
STATYBOS PROJEKTAS 

 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
                    

TURINYS 
 

EILĖS 
NR 

ŽYMUO LAPŲ 
KIEKIS 

LAIDA 
 

PAVADINIMAS 

1 2 3 4 5 

TEKSTINĖ DALIS 

1 17/K- P2A /PP -T 1  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS 

2  1  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

3 17/K- P2A /PP-AR 2  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

DOKUMENTAI 

1  1  DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

2  1  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

3  2  NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO PAŽYMA 

4  2  ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ PLANAS 

5  1  SKLYPO TOPONUOTRAUKA 

6  1 
 KAUNO MIESTO BENDROJO PLANO (PAGRINDINIS 

REGLAMENTŲ BRĖŽINYS) IŠTRAUKA 

7  1  
KAUNO MIESTO BENDROJO PLANO (NEKILNOJAMOJO 
KULTŪROS PAVELDO TVARKYMAS) IŠTRAUKA 

8  1  
INFRASTRUKTŪROS IŠPLĖTIMO SCHEMA SU IŠANKSTINIAIS 
DERINIMAIS 

9  2  
SUTARTIS SU UAB „KAUNO VANDENYS“ DĖL STATINIŲ 
STATYBOS TINKLŲ APSAUGOS ZONOJE 

10  1  ĮGALIOJIMAS 

11  1  
STATINIO PROJEKTUOTOJO CIVILINĖS ATSAKOMYBĖS 
PRIVALOMASIS DRAUDIMAS 

12  2  
UAB „BERTAUSKIO PROJEKTAI“ JURIDINIŲ ASMENŲ REGISTRŲ 
CENTRO IŠRAŠAS 

13  1  PROJEKTO VADOVO KVALIFIKACIJOS ATESTATAS 

BRĖŽINIAI 

                         PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 

1 17/K- P2A /PP-ZN 1  BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

2 17/K- P2A /PP – 01  1  PASTATO 3D VIZUALIZACIJA 

3 17/K - P2A /PP – 02  1  SKLYPO PLANAS M 1:500 

4 17/K - P2A /PP – 03 1  PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

5 17/K - P2A /PP – 04 1  ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

6 17/K- P2A /PP – 05 1  STOGO PLANAS  M 1:100 

7 17/K- P2A /PP – 06 1  VAKARŲ FASADAS F-B  M : 100; PIETŲ FASADAS  M : 100 

8 17/K- P2A /PP – 07 1  RYTŲ FASADAS A-D M : 100; ŠIAURĖS FASADAS 3-1 M : 100 

9 17/K- P2A /PP – 08 1  PJŪVIS A-A M : 100; PJŪVIS B-B M : 100 
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  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas  Kiekis 

I. Sklypas    

1.1. sklypo plotas m2  400.00 
1.2. sklypo užstatymo plotas m2  108.07 

1.3. sklypo užstatymo intensyvumas     0.4 
1.4. sklypo užstatymo tankumas %     27 
1.5. automobilių parkavimo vietos vnt     4 
II. Pastatai    

2.1.  Automobilių remonto dirbtuvių pastatas su 
gyvenamosiomis patalpomis Nr. 1 

   

2.1.1. pastato bendrasis plotas: m²                165.44  

2.1.1.1 paslaugų paskirties (remonto dirbtuvių) plotas m²  84.32 

2.1.1.2 gyvenamųjų patalpų plotas (1butas) m²  81.12 

2.1.2. pastato tūris  m3  838.00 

2.1.3. aukštų skaičius vnt.  2 

2.1.4. pastato aukštis m  8.05 
2.1.5. energinio naudingumo klasė   A 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projekto vadovas Mantas Bertauskis                                  (atestato Nr. A 1762) 

 

                          (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato Nr. ir galiojimas) 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 

           Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka statinio gaisrinės saugos ir paskirties reikalavimus, nurodytus 
normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose, ir nepažeidžia valstybės, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų. 
 
            Projekto vadovas                                             M. Bertauskis (kvalifikacijos atestato Nr. A 1762, išduota 2010-07-14) 

 
TURINYS: 

 Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys. 

 Statybos sklypo apibūdinimas. 

 Projektinių sprendinių aprašymas. 
 
    1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 

STATINIO PAVADINIMAS. Automobilių remonto dirbtuvių pastato su gyvenamosiomis patalpomis Prūsų g. 2A, 
Kaune, statybos projektas 

 
ADRESAS. Kaunas, Prūsų g. 2A KAD Nr. 1901/0020:57 Kauno m. k. v. 
 
STATYTOJAS. Gintautas Kurauskas 
 
PROJEKTUOTOJAS. UAB “Bertauskio projektai ”, Eitkūnų g. 8B-2, Kaunas 
 
STATYBOS FINANSAVIMO ŠALTINIS. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis. 
 
STATINIO KATEGORIJA. Neypatingas statinys. 
 
STATYBOS RŪŠIS. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, statybos rūšis yra: 7.1 naujo statinio statyba 
 
     2.  STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 
TERITORIJA, RELJEFAS, TRANSPORTO EISMAS, GEOGRAFINĖ VIETA. Sklypas yra Kauno mieste. 
Pietvakarinė sklypo dalis ribojasis su C1 kategorijos Prūsų gatve. Sklypo reljefas lygus su nedideliu nuolydžiu į 
pietų pusę. Didžiausias reljefo perkrytis iki 0.5 m. 
 
Bendruoju planu sklypas patenka į „Teritorijos, kuriose vyrauja daugiaaukštė gyvenamoji statyba kartu su 
reikalinga socialine, komercine, paslaugų ir pan. infrastruktūra“ funkcinę teritoriją. 
 
APLINKINIS UŽSTATYMAS. Šiaurės rytų sklypo dalis ribojasi su neužstatytu sklypu adresu Prūsų g. 2. Rytinė 
sklypo dalis ribojasi su nesuformuotu, užstatytu daugiabučiu namu sklypu, adresu Baltijos g. 104.  
 
ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS. Sklypas netaisyklingo trikampio formos. Sklypo plotas 400.00  m2.  
 
UNIKALUS NUMERIS: 4400-1856-7546. Sklypo kadastrinis numeris 1901/0020:57 Kauno m.k.v.  
 
ŽEMĖS SKLYPO SAVININKAS: Gintautas Kurauskas. 
 
SERVITUTAI ŽEMĖS SKLYPE: Servitutų žemės sklype nėra. 
 
SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS:  9.1 Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir  

  įrenginių apsaugos zonos. 
 Plotas – 0.0106 ha 

 
SKLYPE ESAMŲ STATINIŲ APIBŪDINIMAS. Sklype esamų statinių nėra. 
 
ESAMI INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGIMAI. Sklype yra pakloti magistraliniai fekalinės kanalizacijos ir 
vandentiekio inžineriniai tinklai. Šalia sklypo yra pakloti elektros, ryšių inžineriniai tinklai. 
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HIGIENINĖ IR EKOLOGINĖ SITUACIJA. Teritorija neužteršta, sklype susikaupusių šiukšlių ar kenksmingų 
aplinkai medžiagų nėra. 
 
    3.  PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 
NORMINIAI SKLYPO UŽSTATYMO RODIKLIAI. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo 
tūrio rodiklis. Bendruoji planu sklypas patenka į „Teritorijos, kuriose vyrauja daugiaaukštė gyvenamoji statyba 
kartu su reikalinga socialine, komercine, paslaugų ir pan. infrastruktūra“. Galimos šios teritorijos paskirtys ir 
naudojimo būdai: gyvenamosios teritorijos, visuomeninės paskirties teritorijos, komercinės paskirties objektų 
teritorijos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, rekreacinės teritorijos, teritorijos 
krašto apsaugos tikslams, konservaciėns paskirties. Maksimalus užstatymo intensyvumas UI ir 
aukštingumas (taikomas sklypui): UI iki 1.2. Maksimalus aukštingumas (vadovaujantis specialiuoju planu 
2013-01-17 Nr. T-22), sklypas patenka į zona, kurioje galima aukštybinių pastatų statyba iki 50 m. 
 
Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu. Statiniai sklype turi būti išdėstomi vadovaujantis 
STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti 
gretimų sklypų savininkų ar naudotojų teisėti interesai. Statinių iki 8,5 m aukščio – ne mažesnis kaip 3,0 m. 
Aukštesniems visuomeninės paskirties statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio 
aukščio metrui. Statant statinius turi būti išlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams 
atitinkamuose teisės aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natūralaus apšvietimo reikalavimai. 
 
Sklypo minimalus priklausomųjų želdynų plotas (vadovaujantis įsakymu 2007-12-07 Nr. D1-694) - 15 %. 
 
Sklype yra pakloti magistraliniai fekalinės kanalizacijos ir vandentiekio inžineriniai tinklai. Sudaryta sutartis su 
UAB “Kauno vandenys” dėl leidimo statyti statinius vandentiekio ir nuotekų tinklų apsaugos zonoje atsitraukiant 
5m nuo nuotekų linijos. 
 
Sklypas nepatenka jokias į numatytas saugomų teritorijų ribas ir kiti ribojimai nenumatyti. 
 
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI. Šiuo projektu numatoma naujo automobilių remonto dirbtuvių pastato su 
gyvenamosiomis patalpomis statyba. Sklype projektuojami priėjimai ir privažiavimai prie pastato, automobilių 
stovėjimo vietos, želdynai. 
 
Statinys projektuojamas centrinėje sklypo dalyje išlaikant nustatytus norminius atstumus nuo statinio iki sklypo 
ribos. Statinio orentacija parenkama taip, kad būtų įgyvendinti teisės aktais nustatyti pastato patalpų insoliacijos 
bei natūralaus apšvietimo reikalavimai bei nepažeisti gretimų sklypų pastatų patalpų insoliacijos bei natūralaus 
apšvietimo reikalavimų. 
 
Įvaža į sklypą iš Prūsų g. projektuojama valstybinėje žemėje (spr. žr. Sklypo plane). Šalia įvažos priešais sklypą 
valstybinėje žemėje numatytoma 10 automobilių stovėjimo vietų. Įvažos schema su automobilių stovėjimo 
vietomis suderinta su Kauno miesto vyriausiuoju architektu, Kauno miesto transporto ir eismo organizavimo 
skyriumi, Kauno miesto tvarkymo skyriumi. 
 
Sklype prieigos ir takai sklype numatomi kietos dangos grysti betoninėmis trinkelėmis.  
 
Užstatytas sklypo plotas sudaro 164.61 m2. Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas – 27 %, intensyvumas – 
0.4. 
 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, sklypo ribose projektuojamos 4 automobilių stovėjimo vietos – 2 vietos 

skiriamos pagal numatytas statinyje 2 remonto vietas ir 2 vietos skiriamos gyvenamosioms patalpoms 
(„gyvenamieji pastatai, kurių plotas plotas didesnis kaip 70 m2, bet neviršija 140 m2 – 2 vietos“). Automobilių 
stovėjimos vietų dydžiai, atstumas iki pastato projektuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 nuostatomis. 
 
Sklype projektuojamas 165.00 m2 želdynų plotas, kuris sudaro 41.00% viso sklypo ploto. Minimalus 
priklausomųjų želdynų ir želdinių plotas 15% sklypo ploto. 
 
Numatomas statybos darbų etapiškumas: statybos darbai vykdomi vienu etapu: griaunami ir demontuojami 
esami statiniai, statomi nauji pastatai, sklypo ribose tvarkomas gerbūvis. 
 
ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI. Sklype projektuojamas automobilių remonto dirbtuvių pastatas su 
gyvenamosiomis patalpomis yra dviejų aukštų su sutapdintu stogu. Pagrindinis įėjimas į paslaugų paskirties 
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patalpas numatomas iš vakarinės pusės, įvažiavimas – pietinės. Patekimas į gyvenamasias patalpas 
projektuojamas iš rytinės pusės. 
 
Pirmame pastato aukšte projektuojamos remonto dirbtuvių patalpos. Numatomos automobilių dirbtuvės, darbo 
kabinetas, sanitartinis mazgas, holas. Rytinėje pusėje įėjus į holą laiptais patenkama į antrame aukšte 
projektuojamas gyvenamosios paskirties patalpas. Antrame aukšte projektuojami gyvenamieji kambariai, virtuvė, 
vonia ir wc. 
 
Pastato konstrukciniai sprendiniai - pamatai numatomi gręžtiniai poliniai viršuje sujungti gelžbetoniniu rostverku. 
Laikančios sienos – 200 mm mūro blokeliai apšiltinti EPS 80. Tarpaukštinė perdanga ir stogo konstrukcija 
projektuojama iš surenkamų gelžbetoninių konstrukijų. Fasadų apdaila numatoma kombinuota – klinkerio 
plytelės su struktūrinio tinko intarpais.  
 
Vidaus interjero apdaila sprendžiama atskiru interjero projekto metu. 
 

 
 
 
Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir 

priešgaisrinius reikalavimus. Statinio statyba ir naudojimas nepažeis ir nepablogins trečiųjų asmenų 
interesų.  

Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą 
 
 

 

 

 
 
       PROJEKTO VADOVAS                           arch. M.Bertauskis 



 
PRIVALOMIEJI PROJEKTAVIMO DOKUMENTAI 

 
 

PD ŽINIARAŠTIS 
 
 
 

 

Brėžinio Nr. 
Lapų 
kiekis 

Laida Pavadinimas 

1  1 0 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

2  2 0 NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO PAŽYMA 

3  2 0 ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ PLANAS 

4  1 0 SKLYPO TOPONUOTRAUKA 

5  1 0 KAUNO MIESTO BENDROJO PLANO (PAGRINDINIS REGLAMENTŲ BRĖŽINYS) IŠTRAUKA 

6  1 0 
KAUNO MIESTO BENDROJO PLANO (NEKILNOJAMOJO KULTŪROS PAVELDO 
TVARKYMAS) IŠTRAUKA 

7  1 0 INFRASTRUKTŪROS IŠPLĖTIMO SCHEMA SU IŠANKSTINIAIS DERINIMAIS 

8  2 0 
SUTARTIS SU UAB „KAUNO VANDENYS“ DĖL STATINIŲ STATYBOS TINKLŲ APSAUGOS 
ZONOJE 

9  1 0 ĮGALIOJIMAS 

10  1 0 STATINIO PROJEKTUOTOJO CIVILINĖS ATSAKOMYBĖS PRIVALOMASIS DRAUDIMAS 

11  2 0 UAB „BERTAUSKIO PROJEKTAI“ JURIDINIŲ ASMENŲ REGISTRŲ CENTRO IŠRAŠAS 

12  1 0 PROJEKTO VADOVO KVALIFIKACIJOS ATESTATAS 
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PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 
 
 

SA BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
 
 
 

 

Brėžinio Nr. 
Lapų 
kiekis 

Laida Pavadinimas 

PP-01 1 0 PASTATŲ 3D VIZUALIZACIJA 

PP-02 1 0 SKLYPO PLANAS M 1:500 

PP-03 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

PP-04 1 0 ANTRO AUKŠTO PLANAS  M 1:100 

PP-05 1 0 STOGO PLANAS  M 1:100 

PP-06 1 0 VAKARŲ FASADAS F-B  M : 100; PIETŲ FASADAS  M : 100 

PP-07 1 0 RYTŲ FASADAS A-D M : 100; ŠIAURĖS FASADAS 3-1 M : 100 

PP-08 1 0 PJŪVIS A-A M : 100; PJŪVIS B-B M : 100 
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