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PRIEŠPROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Šešių blokuotų vienbučių gyvenamųjų namų Mirtų g. 12F, , Kauno mieste statybos projekto projektiniai pasiūlymai 
rengiami vadovaujantis parengta ir Kauno miesto savivaldybes administracijos Miesto planavimo ir architektūros skyriaus 
suderinta Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi 2017-10-27. 

Projektinių pasiūlymų paskirtis - išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių 
sprendinių idėją; specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti; nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento 
parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir 
statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama. 

1.2. STATINIO STATYBOS VIETA 

Šiuo projektu numatomi statybos darbai - adresu Mirtų g. 12F, Kaune. Sklypo  Mirtų g. 12F, unikalus Nr. 4400-4387-

9536, kadastrinis adresas 1901/0235:222 Kauno m.kv.,  plotas - 0.1659 ha.  

Pagrindine sklypo naudojimo paskirtis - Kita; Naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Žemės sklypo savininkas – Vidas Čebatavičius.   

Sklypas yra gyvenamųjų namų rajone Aleksote , Mirtų g. 12F , Kaune . Sklypas yra netaisyklingos  formos, rytinėje 
pusėje ribojasi su Mirtų  gatve, likusios sklypo kraštinės ribojasi su kaimyniniais sklypais.   

Blokuoti vienbučiai gyvenamieji namai  pozicionuojami viduryje sklypo arčiau Mirtų gatvės. Sklypo vakarinėje pusėje 
formuojamas  įvažiavimas prie namo iš  Mirtų gatvės. Tai yra  pagrindinis įvažiavimas ir patekimas į sklypą.  Sklype numatomos 
12 parkavimo vietų automobiliams. 

Projektiniais pasiūlymais numatoma suprojektuoti  sandėliavimo paskirties pastatą (su administracinėmis patalpomis)  , 
centrinėje sklypo dalyje arčiau Elektrėnų gatvės. Pastas numatomas dviejų aukštų su antstatu .  Bendras pastato plotas ~500 
m² .  

Sklype numatoma įrengti kietas, betono trinkelių dangas. ,kurių plotas sudarys ~490 m², likęs pastatais neužstatytas 
plotas apželdinamas veja -  ~720 m².  

2.3. STATYBOS DARBŲ RŪŠIS 

Naujo statinio statyba    (STR 1.01.08:2002 , p. 7.1.)  

2.4. PROJEKTUOJAMO STATINIO TECHNINIAI RODIKLIAI 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI   

I. SKLYPAS   

Sklypo plotas 1659 m2 

Sklypo užstatymo intensyvumas 35 % 

Sklypo užstatymo tankumas 24 % 

II. PASTATAI   

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „A“   
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Pastato paskirtis Gyvenamoji  

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „B“   

Pastato paskirtis Gyvenamoji  

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „C“   

Pastato paskirtis Gyvenamoji  

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „D“   

Pastato paskirtis Gyvenamoji  

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 
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Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „E“   

Pastato paskirtis Gyvenamoji  

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „F“   

Pastato paskirtis Gyvenamoji  

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  

 

2.5 PROJEKTINIŲ PASIULYMŲ SPRENDINIAI 

Suprojektuoti dviejų aukštų  šeši blokuoti vienbučiai  gyvenamieji namai. Pastatai skirti gyventi šešioms šeimoms . 
Pastato architektūrinis sprendimas pasirinktas modernus – sutapdintu stogu dengtas lakoniškos formos tūris, nedisponuojantis 
su  kvartalo užstatymu ir darniai papildantis urbanistinį rajono audinį. Į pastatą patenkama iš rytinėje pusėje esančių įėjimų.  

Šešių blokuotų vienbučių gyvenamųjų namų bendrasis plotas yra 587 m2. Pastato pirmame aukšte  numatytos šios 
patalpos: holas, virtuvė, sanmazgas, svečio kambarys svetainė. Antrame pastato aukšte numatomos šios patalpos: trys 
gyvenamieji kambariai, drabužinė ir vonios kambarys. Blokuotų vienbučių gyvenamųjų namų gabaritas plane (pagal sienų 
išorinį kontūrą) yra 35,23 x 15,47 m. 

 
PROJEKTO VADOVAS / ARCHITEKTAS   A1600   M. KALIKAUSKAS VABALAS 
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STATINIO BENDRIEJI RODIKLIAI 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

I. SKLYPAS 

Sklypo plotas 1659 m2 

Sklypo užstatymo intensyvumas 35 % 

Sklypo užstatymo tankumas 24 % 

II. PASTATAI 

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „A“ 

Pastato paskirtis Gyvenamoji 

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „B“ 

Pastato paskirtis Gyvenamoji 

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „C“ 

Pastato paskirtis Gyvenamoji 

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „D“ 

Pastato paskirtis Gyvenamoji 

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 
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Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „E“ 

Pastato paskirtis Gyvenamoji 

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

BLOKUOTAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS „F“ 

Pastato paskirtis Gyvenamoji 

Pastato bendrasis plotas 97.83 m2 

Pastato naudingasis plotas 97.83 m2 

Pastato tūris 476 m3 

Aukštų skaičius 2 vnt. 

Pastato aukštis 7.55 m 

Butų skaičius 1 vnt. 

Energinio naudingumo klasė A 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė B 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 



Gatvės raudonosios linijos
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- sklypo riba

- projektuojamas blokuotas vienbutis gyvenamasis namas "A"

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

- projektuojami patekimai į pastatą

- projektuojamas įvažiavimas į sklypą

- projektuojamas blokuotas vienbutis gyvenamasis namas "B"

- projektuojamas blokuotas vienbutis gyvenamasis namas "C"

- projektuojamas blokuotas vienbutis gyvenamasis namas "F"

- projektuojamas blokuotas vienbutis gyvenamasis namas "E"

- projektuojamas blokuotas vienbutis gyvenamasis namas "D"

- betoninių trinkelių danga (495,05 m²)

SKLYPO DANGOS:

- apželdinta sklypo dalis (724,60 m²)

- užstatyta sklypo dalis (423,59 m²)

Topografavimo darbų teritorijos

išsidėstymo schema

ŽYMUO Lapas Lapų

BRĖŽINYS

OBJEKTAS

Nr.

Laida

Mastelis

Etapas

TDP

0

1:500

uab  A3 studija
įm. k. 300565732, Jonavos g. 3, Kaunas LT-44269 , tel/faks. 8 37 208481 , www.a3studija.lt

Atestato

UŽSAKOVAS (STATYTOJAS)

Sklypo planas

A3-20170516-01-TDP-SP-1Vidas Čebatavičius
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C2 -4
2.72

B -1
2.38

B -4
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*

A -1
2.38

A -3
6.22

D -1
2.38

*

C -4
2.72

D -4
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PP

0

1:100
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Pirmo aukšto planas

0 0
A3-11022017-01-PP-SA-1Vidas Čebatavičius



C1 -12
17.49

B2 -8
7.02

B2 -9
9.32

B2 -10
11.55

B2 -11
4.38

B2 -12
17.49

C1 -10
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B1 -8
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B1 -11
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B1 -12
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A2 -9
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A2 -10
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A1 -8
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A1 -9
9.32A1 -10

11.55
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A1 -12
17.49

C2 -12
17.49

C2 -10
11.55

C2 -11
4.38

C1 -8
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C1 -9
9.32

C2 -8
7.02

C2 -9
9.32
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0
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UŽSAKOVAS (STATYTOJAS)

Atestato

Antro aukšto planas

0 0
A3-11022017-01-PP-SA-1Vidas Čebatavičius



ir apskardinami lygia skarda dengta poliesteriu

Kaminai apšiltinami 50 mm kietos mineralinės vatos (120 kg/m³)

nuvedimo sistemos detalių spalva parenkama  autorinės priež. metu.

Latakai, lietvamzdžiai ir kt. kompektuojamos lietaus vandens

Stogo danga klijuojama PVC danga.

(spalva - parenkama  autorinės priež. metu).

Parapetai apskardinami lygia skarda dengta poliesteriu 

(spalva - parenkama  autorinės priež. metu).

Pastabos:

ŽYMUO Lapas Lapų

BRĖŽINYS

OBJEKTAS

Nr.

Laida

Mastelis

Etapas

0

1:100

uab  A3 studija

UŽSAKOVAS (STATYTOJAS)

Atestato

Stogo planas

0 0
Vidas Čebatavičius

PP

A3-11022017-01-PP-SA-1



Fasadinis apdailinis tinkas 

Fasadinis apdailinis tinkas

Cokolinis sintetinis tinkas

Stogo danga - prilydoma ruloninė stogo danga

Pastato parapetų apskardinimas, kaminai ir langų
palangės, skardos lankstinys

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ŽYMUO Lapas Lapų

BRĖŽINYS

OBJEKTAS

Nr.
Laida

Mastelis

Etapas

PP

0

1:100

uab  A3 studija
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Atestato

Fasadai 1 - 7; 7 - 1

0 0
Vidas Čebatavičius A3-11022017-01-PP-SA-1



Fasadinis apdailinis tinkas 

Fasadinis apdailinis tinkas

Cokolinis sintetinis tinkas

Stogo danga - prilydoma ruloninė stogo danga

Pastato parapetų apskardinimas, kaminai ir langų
palangės, skardos lankstinys

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
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0
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Fasadai A - F; F - A

0 0
Vidas Čebatavičius

PP

A3-11022017-01-PP-SA-1



Termoizoliacija - PAROC eXtra; t-200 mm

Apdaila; t-12 mm

Termoizoliacija - PAROC eXtra; t - 50 mm / Tašas (Išilginis)  50x50 mm

Garo izoliacija - Polietileno plėvelė

Stogo danga - profiliuotos skardos lakštai

Ventiliuojamas oro tarpas / Tašas (Išilginis)  50x50 mm

Antikondensacinė plėvelė

Grebėstai - Tašai 40x40 mmm

Vėjo izoliacija - PAROC WAS 25t; t - 30 mm

ST1

Grindų danga

Išlyginamasis sl. -  betonas B16/20; t - 50mm

Putų polistirolas EPS 100 - 100mm

GG1

S1

Apdaila - fasadinis tinkas

Blokelių mūras - Keraminiai  bl., t-200 mm

Vidaus apdaila

armavimo tinklelis

Termoizoliacija putų polistirolas EPS 70  200 mm

gruntas/klijai
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