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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
JL-17/10/17-PP-AR 

1 2 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 

0.1. Projekto dokumentų sudėties žiniaraštis 

Objektas – vienbutis gyvenamasis namas (7.1.), 
Statinio kategorija – neypatingas, 
Statybos rūšis – nauja statyba, 
Adresas – Šulininkų k., Trakų sen., Trakų r.sav. Sklp. kad. Nr. : 7901/0003:758, 
Statytoja – Monika Paulavičienė  
 
Projekto rengimo pagrindas: 
• Nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai 
• Topografinė nuotrauka 
• Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas, ūkininko ūkio sodybos formavimui. 
 

0.1.1. Statybos sklypo aprašymas ir plano sprendiniai 

Sklypas netaisyklingos daugiakampės formos. Sklypas ribojasi su privačiomis valdomis ir keliu. 
Sklype yra 0,447ha paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės apsaugos juostos. 
Servitutų, apsaugos zonų ir kt. apribojimų sklype nėra. Sklypo reljefas kinta tarp altitudžių 163.30– 
172.00. Aukščiausia sklypo reljefo vieta – šiaurinėje sklypo dalyje, žemiausia – šiaurės rytų dalyje. 

Saugotinų medžių augančių ne miško žemėje sklype nėra. Sklype yra keletas nevertingų 
medžių ir krūmų. 

Aplinkiniuose sklypuose pavienis sodybinis užstatymas. 
Sklypas randasi vėsiojo vidutinio klimato zonoje su vidutinio šiltumo vasaromis bei vidutinio 

šaltumo žiemomis. Vidutinė liepos mėnesio temperatūra yra apie 17 °C, žiemą – apie -5 °C. Vyrauja 
vakariniai vėjai. 

 
Sklype išlaikant norminius atstumus nuo sklypo ribų projektuojamas vienas ūkininko sodybos 

gyvenamasis namas. Jis projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje, aukštesnėje jo vietoje. Pirmo aukšto 
altitudė priimta namo – 171.00.  

 Privažiavimui prie sklypo naudojamos gatvės ir keliai, įvažiavimas į sklypą vakarinėje sklypo 
dalyje. Iki gyvenamojo namo privažiuojama kieta danga per vakarų ir šiaurinę sklypo dalį, automobilių 
stovėjimo vietos įrengiamos šiaurinėje dalyje už gyv. namo. Projektuojamos 7 stovėjimo vietos. 
Įvažiavimo į sklypą plotis 3,5m. Numatyta vieta buitinių atliekų konteineriams prie įvažiavimo į sklypą. 

Vertikaliniu planiravimu sklypo žemės paviršius namo statybos vietoje formuojamas 
projektuojant lygią terasą aplink namą, suformuojamas plotas pastato statybai.  Ties sklypo ribomis 
reljefas išlieka esamas todėl susiklosčiusios sąlygos lietaus vandens nuvedimui nuo sklypo 
nepakeičiamos. Lietaus vanduo nuo pastato nuvedamas išoriniais latakais ir infiltruojamas į gruntą. 

Sklypas aptveriamas tvora, nuo sklypo ribos vidinėje sklypo dalyje. Tvora be cokolio, ažūrinė, iki 
1,80m aukščio. 

Įrengiami vartai ir varteliai atidaromi į vidų. Vartų plotis ne mažesnis negu 3,5m vartelių - 0,9m. 
Plane koordinatės duotos nuo pastato ašių susikirtimo taškų. 
Sklypas apželdintas veja ir žemaūgiais augalais. 
Sklype įrengiamas apšvietimas.  
 

0.1.2. Pastatų plano ir tūrio sprendiniai 



!

 
Sklype projektuojamas vienas ūkininko sodybos gyvenamasis namas. 
Gyvenamasis namas projektuojamas atsižvelgiant į vietovės specifiką ir užsakovės poreikius. 

Suprojektuotas vieno aukšto, stačiakampio gretasienio tūrio (su dviem simetriškais tambūrais), su 
keturšlaičiu stogu gyvenamasis namas. Architektūrinė išraiška santūri, klasikinio pobūdžio su 
simetriškais ir atsikartojančiais elementais. Apdailai naudojamos natūralios medžiagos: klinkerio 
mūras, skalūno stogo danga. Langai ir įstiklintos durys plastikinio profilio rėmo su stiklo sudalijimu. 
Lietaus nuvedimo sistema ir kiti apskardinimai spalvos artimos skalūnui – tamsiai pilki, fasaduose 
spalviškai neakcentuojami. 

Gyvenamojo namo planas stačiakampis su centrine ašimi – koridoriumi. Šis koridorius atidalina 
gyv. namo poilsio zoną su miegamaisiais ir sanitarinio švarinimosi patalpomis nuo aktyvesnių 
gyvenamųjų ir pagalbinių patalpų. Taip pat iš šio koridoriaus projektuojami išėjimai į du tambūrus, 
vienas iš jų tarnauja kaip pagrindinis įėjimas, kitas kaip išėjimas į terasą. Pastate suprojektuota trys 
miegamieji kambariai, darbo/svečių kambarys, virtuvė/valgomasis, gyvenamasis kambarys/svetainė, 
du san. mazgai, nedidelė pirtis, skalbykla, garažas dviems automobiliams ir kitos pagalbinės patalpos. 

Gyvenamojo namo bendrasis plotas – 347,30m2, visas jis yra naudingas. Pastato aukštis 7,16m 
nuo žemės paviršiaus. 
 

0.1.1. Pastatų konstrukcijos 

Krūvį laikančios konstrukcijos yra pamatai (pamatų konstrukcija ir kitos konstrukcijos projektuojama 
atsižvelgiant į grunto geologiją, atestuoto konstruktoriaus), sienos blokelių mūras, perdanga surenkama 
gelžbetoninė, stogas šlaitinis medžio konstrukcijų. Pastatų standumą ir pastovumą užtikrina pamatai, 
sienos, pertvaros ir stogo konstrukcijos. 

0.1.2. Projektuojamų statinių sąrašas 

1. Vienbutis gyvenamasis namas 
 

0.1.3. Inžinerinių tinklų aprašymas 

Vandens tiekimas – gėlam geriamajam vandeniui projektuojamas gręžinys. 
 
Nuotekų šalinimas – projektuojami vietiniai nuotekų valymo įrenginiai. 
 
Elektros tinklai – anksčiau suprojektuoti ir suderinti  el. tinklai, abonentinis kabelis 
prijungiamas nuo aksčiau suprojektuotos KS/KAS ant sklypo ribos. Projekto pav.: Ūkininko 
sodybos (skl. kad. 7901/0003:758) lauko elektros tinklų Šulininkų k., Trakų sen., Trakų raj., 
statybos projektas. PDV S. Senkevič. 
 
Šildymas – projektuojami geoterminiai gręžiniai. 
 
Vėdinimas – rekuperacinė vėdinimo sistema projektuojama atskiru projektu. 

 

0.1.4. Susisiekimo komunikacijų, statybos sklypo susisiekimo komunikacijų aprašymas 

Privažiavimui prie sklypo naudojamos gatvės ir keliai, įvažiavimas į sklypą vakarinėje sklypo 
dalyje.  

0.1.5. Energetinio naudingumo klasė  

Projektuojamų pastatų energetinio naudingumo klasė pagal STR 2.05.01:2013 “Pastatų energinio 
naudingumo projektavimas” yra A. 

0.1.6. Apsauga nuo triukšmo 

Projektuojamo gyvenamojo namo garso klasė pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbučiai ir dvibučiai 
gyvenamieji pastatai” yra B. 
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS

2017-10-18 15:10:56
1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:

Registro Nr.:44/1699495
Registro tipas:Žemės sklypas

Sudarymo data:2014-04-28
Trakų r. sav., Trakų sen., Šulininkų k.

Registro tvarkytojas:Valstybės įmonės Registrų centro Vilniaus filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Žemės sklypas

Trakų r. sav., Trakų sen., Šulininkų k.
Unikalus daikto numeris:4400-2953-8747

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas:7901/0003:757 Akmenos k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis:Žemės ūkio
Žemės sklypo naudojimo būdas:Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai

Statusas:Suformuotas padalijus daiktą
Daikto istorinė kilmė:Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 7901-0003-0007
Žemės sklypo plotas:1.5680 ha

Žemės ūkio naudmenų plotas viso:1.2360 ha
iš jo: pievų ir natūralių ganyklų plotas:1.2360 ha

Kitos žemės plotas:0.3320 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas:36.0

Matavimų tipas:Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė:842 Eur

Žemės sklypo vertė:526 Eur
Vidutinė rinkos vertė:5980 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data:2017-04-03
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas:Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data:2008-07-23

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas:MONIKA PAULAVIČIENĖ, gim. 1973-09-14
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2016-08-29 Dovanojimo sutartis  Nr. NŠ-2851
Įrašas galioja:Nuo 2016-09-06

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Hipoteka

Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas:2017-04-06 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos

įregistravimą  Nr. 20120170027220
Įrašas galioja:Nuo 2017-04-06

7.2. Asmeninė nuosavybė
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2016-08-29 Dovanojimo sutartis  Nr. NŠ-2851
Įrašas galioja:Nuo 2016-09-06

8. Žymos: įrašų nėra

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

9.1. XXIX. Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės
apsaugos juostos

Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.
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Įregistravimo pagrindas:2010-02-22 Apskrities viršininko įsakymas  Nr. 2.3.-1834-(79)
Plotas:1.568 ha

Įrašas galioja:Nuo 2014-04-29

9.2. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2010-02-22 Apskrities viršininko įsakymas  Nr. 2.3.-1834-(79)
Plotas:1.568 ha

Įrašas galioja:Nuo 2014-04-29

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

UAB "GEODEZINIAI MATAVIMAI", a.k. 300101828
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2008-07-23 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Licencija  Nr. 311G-710

Įrašas galioja:Nuo 2014-04-29

10.2. Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-2953-8747, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2008-07-23 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
2010-02-22 Apskrities viršininko įsakymas  Nr. 2.3.-1834-(79)

Įrašas galioja:Nuo 2014-04-29

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

2017-10-18 15:10:56

Dokumentą atspausdino MONIKA PAULAVIČIENĖ
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1 5

Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Statybinis planas

JL-17/10/17-PP-AS- 1

Arch.

Monika Paulavičienė

01:100, 1:1

1 5

Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Statybinis planas

JL-17/10/17-PP-AS- 1

Arch.

Monika Paulavičienė

01:100, 1:1

Justina Lipskytė
Justina Lipskytė

UAB CodeLibris, į.k. 301890547
Kalvarijų g. 3-428, Vilnius
+37068233702
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Eksplikacija
Nr.

1-1
1-2
1-3
1-4
1-5
1-6
1-7
1-8
1-9
1-10
1-11
1-12
1-13
1-14
1-15
1-16
1-17
1-18
1-19
1-20
1-21

Patalpos pavadinimas
Koridorius
Kambarys
Katiline
WC, dusas
Miegamasis
Drabuzine
WC, dusas
Koridorius
Holas
Gyvenamasis kamb.
Holas
Virtuve
Sandeliukas
Koridorius
Miegamasis
Miegamasis
WC
Vonia
Pirtis
Tamburas
Tamburas

Plotas
11,64
54,60
7,46
4,86
25,50
6,00
4,68
3,74
14,69
50,35
11,70
32,68
3,01
16,26
39,63
23,77
1,64
17,62
5,39
6,04
6,04
347,30 m2

PASTABA:
Gyvenamojo namo šildymui projektuojama geoterminio šildymo sistema.
Vėdinimas numatomas įrengiant rekuperacinę vėdinimo sistemą.
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Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Pjūvis 1-1, Pjūvis 2-2

JL-17/10/17-PP-AS- 2

Arch.

Monika Paulavičienė

01:100

Justina Lipskytė
Justina Lipskytė
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GYVENAMASIS NAMAS
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Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Rytinis fasadas, Šiaurinis fasadas

JL-17/10/17-PP-AS- 3

Arch.

Monika Paulavičienė

01:100
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Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Rytinis fasadas, Šiaurinis fasadas

JL-17/10/17-PP-AS- 3

Arch.

Monika Paulavičienė

01:100

Justina Lipskytė
Justina Lipskytė
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APDAILŲ SPECIFIKACIJA

klinkerio mūro apdaila
spalva tamsiai ruda

stogo danga čerpės
spalva antracito, tamsiai pilka

langų rėmai
spalva balta, RAL9010

lievamzdžiai, lietloviai, stogo apskardinimo detalės, palangės
spalva tamsiai pilka, RAL 7016
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Atestato
Nr.:

GYVENAMASIS NAMAS
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Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Pietinis fasadas, Vakarinis fasadas

JL-17/10/17-PP-AS- 4

Arch.

Monika Paulavičienė

01:100
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Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Pietinis fasadas, Vakarinis fasadas

JL-17/10/17-PP-AS- 4

Arch.

Monika Paulavičienė
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stogo danga čerpės
spalva antracito, tamsiai pilka

langų rėmai
spalva balta, RAL9010

lievamzdžiai, lietloviai, stogo apskardinimo detalės, palangės
spalva tamsiai pilka, RAL 7016
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Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Vaizdas 2, Vaizdas 1

JL-17/10/17-PP-AS- 5

Arch.

Monika Paulavičienė

01:29,98, 1:29,57
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Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo Šulininkų k.,
Trakų sen., Trakų r.sav.  projektas

PV
Vaizdas 2, Vaizdas 1

JL-17/10/17-PP-AS- 5

Arch.

Monika Paulavičienė
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Justina Lipskytė
Justina Lipskytė

UAB CodeLibris, į.k. 301890547
Kalvarijų g. 3-428, Vilnius
+37068233702

2017 10
2017 10

PP


