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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS
– BENDROSIOS, SKLYPO SUTVARKYMO (SKLYPO PLANO) IR ARCHITEKTŪROS DALIŲ –

TURINYS
Eil.
Nr.

Dokumento žymuo Pavadinimas Pastabos Puslapis

1. KP-16/79 Projektinių pasiūlymų bylos titulinis lapas 1 lapas 1
2. Projektinių pasiūlymų bylos turinys 1 lapas 2
3. Bendrieji statinių rodikliai 1 lapas 3

PRIEDAI
4. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2 lapai 5 – 6

5. 2016-12-20  14:19:09
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų 
banko išrašas

2 lapai 7 – 8

6. Žem÷s sklypo planas M 1:500 2 lapai 9 – 10
7. Topografin÷ nuotrauka 1 lapas 11
8. Nr. A 409 Projekto vadovo atestatas 1 lapas 12
9. 2012-11-27  08:34:00 Juridinio asmens įregistravimo išrašas 5 lapai 13 – 17

10. PPCA Nr. 00001770
Statinio projektuotojo civilin÷s atsakomyb÷s 
privalomojo draudimo liudijimas

2 lapai 18 – 19

TEKSTINö DALIS

11. Bendrosios dalies aiškinamasis raštas 7 lapai 21 – 27

GRAFINö DALIS

12. KP-16/79-PP-SP-01 Situacijos schema 1 lapas 29
13. KP-16/79-PP-SP-02 Sklypo sutvarkymo planas 1 lapas 30
14. KP-16/79-PP-A-01 Pirmo aukšto planas 1 lapas 31
15. KP-16/79-PP-A-02 Fasadų spalvinis sprendimas 1 lapas 32
16. KP-16/79-PP-A-03 Pjūvis 1-1 1 lapas 33
17. KP-16/79-PP-A-04 Pjūvis 2-2 1 lapas 34
18. KP-16/79-PP-A-05 Pastato vizualizacija 1 lapas 35

Viso: 35 lapai
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

*Žvaigždute pažym÷ti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų
surinkimo  taisykl÷mis,  kurias  tvirtina  Lietuvos  Respublikos  žem÷s  ūkio  ministras.  Baigus  statybą  ir  atlikus  kadastrinius
matavimus šie rodikliai gali tur÷ti neesminių nukrypimų.

Statinio projekto vadovas           Rimgaudas Laužikas,  kvalifikacijos atestato Nr. A 409                                             
                                       (vardas, pavard÷, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data, parašas)

TVIRTINU:             Ieva Racevičiūt÷                                                                                                            
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Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1. Sklypo plotas m2 5500
2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 5
3. Sklypo užstatymo tankumas % 8
4. Želdinių plotas % 87

II. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (butų kiekis). vnt. 1
2. Pastato bendrasis plotas.* m2 286,54
3. Pastato naudingasis plotas.* m2 250,59
4. Pastato gyvenamasis plotas.* m2 145,30
5. Pastato pagalbinis plotas.* m2 105,29
5. Pastato tūris.* m³ 1780
6. Aukštų skaičius.* vnt. 1
7. Pastato aukštis. * m 7,30
8. Energinio naudingumo klas÷. A
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klas÷. E
10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis II
10. Kiti specifiniai pastato rodikliai. -

III. INŽINERINIAI TINKLAI

(Nurodomas kiekvienos paskirties inžinerinių tinklų pavadinimas)

1. Inžinerinių tinklų ilgis*
   -  vandentiekio tinklai
   -  buitinių nuotekų tinklai
   -  lietaus nuotekų tinklai
   -  elektros tinklai
   -  dujotiekio tinklai

m
m
m
m
m

-
-
-
-
-

Projektas  rengiamas
atskiru  užsakymu.
Tinklų  ilgis  pri-
klausys  nuo  išduotų
techninių  prisijungi-
mo sąlygų

2. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams)
   -  projektuojama vandentiekio linija
   -  projektuojama buitinių nuotekų linija
   -  projektuojama lietaus nuotekų linija

mm
mm
mm

32
160
160

3. Elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2 -

4. Elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2 -



PRIEDAI

































TEKSTINö DALIS
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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS

Rengiami vieno buto gyvenamojo namo Vaidilut÷s g. 13, Gargždai, Klaip÷dos r. sav., statybos projektiniai
pasiūlymai. Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas:

1.  Projektavimo darbų sutartis;
2.  Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis;
3.  Teritorijų planavimo dokumentai;
4.  Pagrindiniai normatyviniai dokumentai.

1.1. LR įstatymai:

1.  LR Statybos įstatymas. 2016-06-30, Nr.XII-2573.
2.  LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1992-01-21, Nr.I-2223. Pakeitimai: 2016-05-17, XII-2358.
3.  LR Žem÷s įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446; Pakeitimai: 2004-01-27 Nr.IX-1983.
4.  LR Atliekų tvarkymo įstatymas. 1998-06-16 Nr. VIII-787.  Pakeitimai: 2002-07-01 Nr. IX-1004.

1.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

1.  STR 1.01.04:2015 Statybos  produktų,  neturinčių  darniųjų  techninių  specifikacijų,  eksploatacinių
savybių  pastovumo  vertinimas,  tikrinimas  ir  deklaravimas.  Bandymų  laboratorijų  ir  sertifikavimo  įstaigų
paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas.

2.  STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys.
3.  STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas.
4.  STR 1.04.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija.
5.  STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertiz÷.
6.  STR 1.05.01:2017 Statybą  leidžiantys  dokumentai.  Statybos  užbaigimas.  Statybos  sustabdymas.

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteis÷tai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių
šalinimas.

7.  STR 1.06.01:2016 Statybos darbai.
8.  STR 1.07.03:2017 Statinių  technin÷s  ir  naudojimo  priežiūros  tvarka.  Naujų  nekilnojamojo  turto

kadastro objektų formavimo tvarka.

1.3. Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai:

1.  STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas.
2.  STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin÷ sauga.
3.  STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga .
4.  STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga. 
5.  STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo. 
6. Gaisrin÷s  saugos pagrindiniai reikalavimai.
7. Bendrosios gaisrin÷s saugos taisykl÷s.
8. Gyvenamųjų pastatų gaisrin÷s saugos taisykl÷s.
9.   STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas.
10. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorin÷ statinių apsauga nuo žaibo.
11. STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai.
12. STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai.
13. STR 2.05.02:2008 Statinių konstrukcijos. Stogai.
14. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai.
15. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.
16. STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys.
17. STR 2.06.04:2014 Gatv÷s ir vietin÷s reikšm÷s keliai. Bendrieji reikalavimai.
18. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko 

inžineriniai tinklai.
19. STR 2.09.02:2005 Šildymas, v÷dinimas ir oro kondicionavimas.
20.  GKTR 2.01.01:1999 LR teritorijoje statomų požeminių  tinklų ir  komunikacijų geodezinių nuotraukų

atlikimo tvarka.
21. STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.
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1.4. Respublikos statybos normos, taisykl÷s ir kt.:

1.   RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.
2.   RSN 156-94. Statybin÷ klimatologija.

1.5. Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:

1.   HN 33-2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomenin÷s paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje.   

2.   HN 42-2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas.
3.   HN 121:2010 Kvapo koncentracijos ribin÷ vert÷ gyvenamosios aplinkos ore.

2. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS

• Statinio pavadinimas. Vieno buto gyvenamojo namo Vaidilut÷s g. 13, Gargždai, Klaip÷dos r. sav., statyba.

• Statybos geografin÷ vieta. Sklypas, kuriame statomas pastatas yra Gargždų mieste, Vaidilut÷s gatv÷je.

• Projektuotojas. Projektinių  pasiūlymų  reng÷jas  yra  UAB  „Kartografiniai  projektai“,  Klaip÷dos  skyrius,
Geguž÷s g. 1/ Bokštų g. 18, Klaip÷da, tel. 8 46 493322. Pasiūlymų ruoš÷jas (projekto vadovas, architektas)  –
Rimgaudas Laužikas (kvalifikacijos atestato Nr. A 409, išduotas 2013-11-15).

• Projektinių  pasiūlymų  rengimo  pagrindas. Projektavimo  darbų  sutartis,  projektinių  pasiūlymų  rengimo
užduotis.

• Statybos rūšys. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 (2010-09-27 ir v÷lesniais pakeitimais), statybos rūšis yra:
� Statinio – gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato – naujo statinio statyba.

• Statybos klasifikavimas pagal naudojimo paskirtį.
�    6.1.  gyvenamosios paskirties  (vieno buto)  pastatai  – skirti  gyventi  vienai šeimai;  (STR 1.01.03:2017
„Statinių klasifikavimas“).

• Statinio kategorija. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas yra neypatingos svarbos statinys.

3. ATLIKTI STATYBINIAI TYRINöJIMAI IR TYRIMAI

• Sklypo matavimai. Sklypo toponuotrauką pareng÷ UAB „Kartografiniai projektai“ (kvalifikacijos pažym÷ji-
mo Nr. 1GKV-444).

4. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

• Teritorija,  reljefas: žem÷s  paviršius  sklype  kinta  pakankamai  žymiai  –  pietų  kryptimi  sklypo  reljefas
pažem÷ja  apie 2,00 m, aukščių altitud÷s svyruoja nuo 34,60 m iki 32,60 m ribose (aukščių sistema - Lietuvos).
Sklype žem÷s paviršius suformuotas.
• Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatv÷s: pagal Klaip÷dos rajono bendrąjį planą žem÷s sklypo
pagrindin÷ naudojimo paskirtis – kita,  jis yra Gargždų miesto ribose, ekstensyvaus (kompaktiško)  sodybinio ir
mažaaukščio užstatymo teritorijoje. Žem÷s sklypas iš pietvakarių pus÷s sklypas ribojasi su numatoma Vaidilut÷s
(kol kas esama grunto dangos) gatve, iš šiaur÷s pus÷s – su gretimu vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų
teritorijos sklypu; iš pietryčių ir pietų pusių sklypas ribojasi su valstybine žeme. Prie sklypo privažiuojama išsukant
iš  krašto  kelio  Gargždai-Kretinga.  Iki  sklypo  ribos  važiuojama  apie  1,0  km  atstumu  žvyro  dangos  Kūliškių,
Lietuvininkų ir B.Radvilait÷s gatv÷mis.
• Žem÷s sklypas:  žem÷s sklypas yra 0,55 ha ploto, trapecin÷s formos, ilgąja kraštine orientuotas rytų-vakarų
kryptimi, pietvakarine šonine kraštine .besiribojantis su Vaidilut÷s gatve.
• Kitos daiktin÷s teis÷s: 

• įrašų n÷ra.
• Specialiosios žem÷s ir miško naudojimo sąlygos: 

• žem÷s sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,55 ha.
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• Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai: sklype yra valstybei priklausantys melioracijos
tinklai. Iki sklypo ribos yra privesta požemin÷ 0,4 kV elektros linija, prie sklypo ribos pietryčių kampe yra įrengta
0,4 kV elektros įvadin÷ spinta.
• Sanitarin÷  ir  ekologin÷  situacija:  sklypo  sanitarin÷  ir  ekologin÷  situacija  yra  normali.  Sklype  n÷ra
susikaupusių  šiukšlių  ir  aplinkai  kenksmingų  medžiagų.  Sklype  ir  netolimoje  aplinkin÷je  teritorijoje  n÷ra
gamybinių objektų. Sklypas nepatenka į komunalinių, gamybinių objektų sanitarines apsaugos zonas.

5. PROJEKTUOJAMI STATINIAI

• Statinių  sąrašas,  jų  trumpa charakteristika,  paskirtis:  Sklype  projektuojamas  gyvenamosios  paskirties
(vieno buto) pastatas. Pastatas yra vieno aukšto, statinys Nr. 1 (sklypo plane). 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastate projektuojamos patalpos:
gyvenami  kambariai:   virtuv÷-valgomasis-svetain÷  –  76,57 m2;  trys  kambariai  (miegamieji)  –  19,37 m2,

20,94 m2 ir 28,42 m2;
pagalbin÷s patalpos: koridorius – 47,26 m2; trys sanitariniai mazgai – 2,35 m2, 5,50 m2 ir 5,50 m2; katilin÷ –

13,44 m2; vonia – 11,51 m2; drabužin÷ – 5,94 m2; trys pagalbin÷s patalpos – 1,41 m2, 2,86 m2 ir 9,52 m2;
garažas – 35,95 m2.
Šalia svetain÷s po stogu numatoma įrengti 36,40 m2 ploto dengtą terasą.
Projektuojamo pastato rodikliai: paskirties rodikliai (butų kiekis) – 1 vnt., gyvenamasis plotas – 145,30 m2,

pagalbinis  plotas  –  105,29 m2,  naudingasis  plotas  –  250,59 m2,  bendrasis  plotas  –  286,54 m2,  pastato  tūris  –
1780 m3;  statinio  kategorija  –  neypatingas  statinys; statinio  paskirtis  –  gyvenamosios  paskirties  (vieno  buto)
pastatas.

6. NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO ŠALTINIAI, PROJEKTUOJAMI LAUKO
INŽINERINIAI TINKLAI

• Vandens tiekimas: projektuojamą pastatą geriamos kokyb÷s vandeniu aprūpinti numatoma pagal galimybes iš
centralizuotų Gargždų miesto vandentiekio tinklų (parengiant atskirą techninį projektą). Vandens poreikis vienam
asmeniui 200 l/d, visame pastate numatomas žmonių skaičius – 4 asmenys, viso 800 l/d. Alternatyvus geriamojo
vandens tiekimo būdas – šachtinis šulinys sklypo ribose.
• Elektros energijos tiekimas: elektros tiekimas – iš esamos prie sklypo ribos įrengtos 0,4 kV elektros įva-
din÷s spintos (parengiant atskirą techninį projektą).
• Šilumos energijos tiekimas: projektuojamo pastato patalpas šildyti numatoma, panaudojant šilumos siurblius,
pastato šildymo sistema – vietin÷, radiatoriais,  vandens temperatūra iki  80 °C;  geriamas vanduo bus šildomas
vandens pašildymo boileriu. Alternatyvus patalpų šildymo būdas – kieto kuro katilas.
• Nuotekų šalinimas: projektuojamo pastato buitinių nuotekų tinklus numatoma pajungti pagal galimybes prie
centralizuotų Gargždų miesto nuotekų tinklų (parengiant atskirą techninį projektą). Lietaus ir paviršinius vandenis
nuvesti į buitinių nuotekų tinklus draudžiama. Alternatyvus buitinių nuotekų šalinimo būdas – surinkimas į sklypo
ribose įrengiamus vietinius valymo įrenginius, apvalymas biologin÷mis priemon÷mis ir infiltravimas į gruntą.

Lietaus vanduo nuo kietų sklypo dangų ir  stogų  bus surenkamas ir  integruojamas į  žemę.  Projektuojami
sklypo nuolydžiai  atitinka galiojančius teis÷s aktus,  nuolydžiai  pririšami  prie esamų žem÷s paviršiaus aukščių,
užtikrinant sklandų kritulių vandens surinkimą ir  nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų.
• Ryšių tinklai: neprojektuojami.

7. STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Prie sklypo privažiuojama išsukant iš krašto kelio Gargždai-Kretinga. Iki sklypo ribos važiuojama apie 1,0 km
atstumu žvyro dangos Kūliškių, Lietuvininkų ir B.Radvilait÷s gatv÷mis. Sklypo ribose projektuojamo privažiavimo
ir  takų danga  – betono trinkelių.   Statybos sklypas  pietvakarine šonine  kraštine  .ribojasi  su  numatyta bet  dar
neįrengta Vaidilut÷s gatve.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatv÷s ir vietin÷s reikšm÷s keliai. Bendrieji reikalavimai“ gyvenamosios
paskirties pastatui automobilių stov÷jimui reikalingas vietų skaičius: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatui,
kurio naudingasis plotas viršija 140 m², reikalingos 2 vietos automobiliams ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki
35 m² didesniam kaip 140 m² esančiam naudingąjam plotui. Kadangi pastato naudingas plotas - 250,59m², reikalin-
gos 6 stov÷jimui skirtos vietos; iš jų 2 – projektuojamame garaže, o 4 vietos – įrengiamos kieme.
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8. GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS,
GRETIMOMS TERITORIJOMS

• Atliekų tvarkymas. Atliekų tvarkymas griaunamame bei statomame pastatuose statybos ir eksploatacijos metu
turi būti atliekamas vadovaujantis galiojančiomis „Atliekų tvarkymo taisykl÷mis“. Visais atvejais atliekos turi būti
renkamos, saugomos ir rūšiuojamos taip, kad nekeltų pavojaus žmonių sveikatai ir aplinkai.
• Statybinių atliekų tvarkymas. Statybin÷s  atliekos  turi  būti  tvarkomos  LR atliekų  tvarkymo  įstatymo  31
straipsniu nustatyta tvarka.

Statybinių  atliekų  išvežimą  įforminantys  dokumentai  turi  būti  laikomi  iki  statinio  pripažinimo  tinkamu
naudoti.

Statybos metu statytojas įsipareigoja siekti,  kad atliekų susidarytų minimalūs kiekiai,  kurių didžioji dalis
būtų tinkama antriniam panaudojimui – kelių, privažiavimų tiesimui ir pan. Tarnybin÷s ir transporto mašinos bei
mechanizmai turi būti techniškai tvarkingi. Tara, kurioje laikomi tepalai, degalai, skystos statybin÷s medžiagos ir
nekenksmingi cheminiai preparatai turi būti sandari, kad taros turinys nepatektų į gruntą. Statybos ir eksploatacijos
metu griežtai draudžiama naudoti kenksmingas chemines medžiagas. Betono ir skiedinio pri÷mimui bei gamybai
turi būti įrengtos aikštel÷s su paklotu ir bortais. Statybin÷s atliekos statybos metu iki jų išvežimo ar panaudojimo
kaupiamos ir saugomos konteineriuose ar kitoje uždaroje talpykloje. Statybinių atliekų tur÷tojas nusprendžia, kaip
ir  į  kurią  tvarkymo vietą  bus gabenamos  statybin÷s  atliekos,  taip pat  jis  atsako už tvarkingą  jų pakrovimą  ir
pristatymą į sąvartyną. Gruntas, įrengiant pamatus ir gerbūvį, panaudojamas statybos teritorijos reljefui formuoti.
Atliekamas gruntas išvežamas į miesto savivaldyb÷s administracijos Komunalinio ūkio skyriaus nurodytą vietą.
Statytojas baigęs statybą, pateikia dokumentus apie faktinį susidariusių statybinių atliekų, netinkamų panaudoti ar
perdirbti, pristatymą į oficialų sąvartyną.

Statybos proceso metu statybin÷s atliekos rūšiuojamos į:
• tinkamas  naudoti  vietoje  atliekas  (betono,  keramikos,  medienos,  metalo  gaminių,  termoizoliacinių
medžiagų  ir  kt.  nedegių  medžiagų),  kurias  planuojama  panaudoti  aikštelių,  pravažiavimų,  takų  dangų
pagrindams, įrenginių ar priklausinių statybai;
• tinkamas  perdirbti  atliekas  (antrin÷s žaliavos  -  betono,  keramikos,  bitumin÷s medžiagos),  pristatomas į
perdirbimo gamyklas;
• netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybin÷s šiukšl÷s, kenksmingomis medžiagomis užteršta tara ir
pakuot÷), išvežamas į sąvartas.

Neapdorotos nepavojingos statybin÷s atliekos gali būti sunaudojamos:
• statybviet÷je, kurioje šios atliekos susidaro, kai jų sunaudojimas numatytas statinio projekte kaip užpildas
ar konstrukcin÷ medžiaga [pvz. inertinių atliekų (betonas, plytos, keramika ir kt.) frakcija, kurios dalelių dydis
nedidesnis kaip 150 mm ir mechaninis atsparumas tenkina konstrukcijai (užpildui) nustatytus reikalavimus],
laikiniems keliams statybviet÷je tiesti, ar panaudotas kaip gruntas pamatų užpylimui.
• energijos gavybai – medienos atliekos (naudojimo būdas R1), kurios neapdorotos medienos konservantais,
nepadengtos gruntu ar dažais, kaip nustatyta dokumente „Atliekų deginimo aplinkosauginiai reikalavimai“,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. gruodžio 31 d. įsakymu Nr. 699 (Žin., 2003,
Nr. 31-1290).
• atliekų sluoksnių perdengimui  sąvartynuose – pavojingomis medžiagomis neužterštas gruntas arba kitos
savo fizine struktūra panašios inertin÷s atliekos (pvz. atsijos, akmens vatos atliekos ir pan.).

Su statybviete besiribojančių gyvenamųjų namų, veikiančių įstaigų, organizacijų, maisto pramon÷s įmonių,
visuomenin÷s  paskirties  statinių,  saugomų,  rekreacinių  teritorijų,  dendrologiniu,  estetiniu  bei  kraštovaizdžio
formavimo požiūriu vertingų želdinių n÷ra. 
• Statybos aikštel÷. Statybos aikštel÷ turi būti aptverta laikina tvora. Vykdant statybos darbus, naudojamasi tik
sklypo teritorija. Tvora tveriama žem÷s sklypo ribose, neužtveriant esamų kelių ir gatvių. Statybin÷s medžiagos
sand÷liuojamos taip pat žem÷s sklypo ribose. Krovininis transportas medžiagų iškrovimo metu netrukdys kitam
transportui pravažiuoti esamomis gatv÷mis ir keliais. Statybin÷s atliekos bus kraunamos tam skirtoje žem÷s sklypo
vietoje krūvose ar konteineriuose ir išvežamos į sąvartas.
• Atliekų tvarkymas eksploatacijos metu. Pastato eksploatavimo metu buitin÷s atliekos bus komplektuojamos į
atskirus konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą 
sutartį su specializuotom autotransporto įmon÷m. 
• Statybos įtaka gyventojams, aplinkin÷ms teritorijoms.  Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esantiems
pastatams neigiamos įtakos nebus. Pri÷jimai ir privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių sklypų ir pastatų įvadiniai
inžineriniai  tinklai  nebus  paliesti.  Naudojimo  metu  statinys  neigiamos  įtakos  gretimoms  teritorijoms  netur÷s.
Atsižvelgiama,  kad  nebūtų   pažeisti  trečiųjų asmenų  interesai,  jų  gyvenimo  ir  veiklos  sąlygos,  nebloginamos
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gretimų sklypų naudojimo sąlygos, nebūtų ribojamos užstatymo galimyb÷s, privažiavimo keliai,  p÷sčiųjų takai,
neblog÷tų gretimuose sklypuose esančių pastatų insoliacija. Nevaržoma galimyb÷ naudotis inžineriniais tinklais.
Įvertinama,  kad  nebūtų  pažeistos  trečiųjų  asmenų  gaisrin÷s  saugos  priemon÷s  ir  sistemos  bei  išsaugotos  jų
funkcin÷s savyb÷s. 

9. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI

• Papildomų statybinių sklypo tyrin÷jimų nereikia.
• Statytojas (užsakovas) pasirenka statybos rangovą.
• Statybos darbams vadovauja nustatyta tvarka atestuotas vadovas, skiriamas rangovo.
• Statybos darbų technologijos (vykdymo) projektą parengia rangovas arba statybos vadovas.
• Statybos darbai gali būti atliekami pagal statytojo užsakymu parengtą techninio projekto dokumentaciją.
• Iki  statinių  statybos  pradžios  būtina  aptverti  statinių  statybos  vietą,  paruošti  medžiagų  ir  gaminių  

sand÷liavimo vietas, įrengti buitines patalpas.
• Statybos  kokyb÷s  kontrolei  užtikrinti  statytojas  organizuoja  statinio  statybos  techninę  ir  statinio  projekto
vykdymo priežiūrą.
• Žem÷s ir statinių statybos darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus.
• Statybos aikštel÷ turi būti tvarkinga. Privaloma laikytis atitinkamų žinybų reikalavimų d÷l šiukšlių išvežimo
statybos metu.
• Statinio statybos vadovas turi užtikrinti saugų darbą, aplinkos apsaugą bei tinkamas darbo higienos sąlygas
statybos vietoje bei  statinyje, taip pat gretimos aplinkos bei  gamtos apsaugą, šalia statybos vietos gyvenančių,
dirbančių ir  judančių žmonių apsaugą nuo statybos darbų keliamo pavojaus,  be to,  nepažeisti  trečiųjų asmenų
gyvenimo ir veiklos sąlygų.
• Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektinių dydžių neturi viršyti statybos norminiuose
dokumentuose nurodytų dydžių.

10. NURODYMAI STATINIŲ EKSPLOATACIJAI

Statinys  turi  būti  suprojektuotas  taip,  kad  būtų  išvengta  nelaimingų  atsitikimų  (d÷l  paslydimo,  kritimo,
sniego nuošliaužų, varveklių kritimo, susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, sprogimo)
rizikos.  Virš  į÷jimų  įrengiami  stogeliai.  Sklype  įrengiamų  dangų  paviršiai  šiurkštūs,  nuolydžiai  minimalūs.
Įrengiamos  įžemintos  elektros  rozet÷s.  Įvadin÷  elektros  apskaitos  spinta  įžeminama.  Žaibosaugos  įrenginiai
įžeminami.

Projektuojamas pastatas, jo sklypas, pri÷jimai ir privažiavimai, priklausiniai ir inžinerin÷s sistemos turi būti
suprojektuotos ir turi  būti pastatytos taip, kad juos naudojant ir prižiūrint  būtų išvengta nelaimingų atsitikimų.
Nelaimingų atsitikimų rizika yra susijusi su: p÷sčiųjų jud÷jimu; mechanin÷mis transporto priemon÷mis; elektros,
dujų, šildymo ir karšto vandens, lauko ir pastato vidaus sistemomis.

P÷sčiųjų  komunikacijos  būsto  visumos  ribose  projektuojamos  taip,  kad  būtų  išvengta  tokių  nelaimingų
atsitikimų priežasčių:

kritimų: į žemesnį lygį iš aukštesnio lygio, neapsaugoto aptvaru; per angą, neturinčią dangčio; ant laiptų d÷l
jų statumo ar d÷l to, kad neįrengti tur÷klai; horizontalaus jud÷jimo metu d÷l netik÷tų slenksčių ir laiptelių; d÷l
slidžios grindų ir kitų jud÷jimo paviršių dangų – tiek šlapių, tiek dr÷gnų;

atsitrenkimų: į žemas durų staktas; į permatomas arba slankias duris; į atidarytus langus; į stiklo atitvaras.
Apribotas p÷sčiųjų nuovargis lipant laiptais, einant takais, vaikštant sklype. Atsižvelgta į galimybę įnešti ir

išnešti iš pastato ligonius ar sužeistus žmones neštuvuose, karstus, taip pat įnešti ir išnešti iš pastato stambius
baldus, kitus buities daiktus ir įrangą.

Automobilių, transporto priemonių, motociklų komunikacijos gyvenamajame sklype projektuojamos taip,
kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų priežasčių:
• kritimų į žemesnį lygį iš aukštesnio lygio neapsaugoto aptvaru arba netinkamu aptvaru.
• atsitrenkimų: į lubų konstrukcijas ar vamzdynus; į žemas ir/ar siauras staktas; į aptvarus, gatv÷s ir teritorijos
elementus;
• užvažiavimų ant p÷sčiųjų ir dviratininkų;
• automobilių slydimo ir virtimo d÷l slidžių dangų.

Numatyta galimyb÷ transporto priemon÷ms apsisukti, nesudarant rizikos p÷stiesiems ir sklypo bei statinių
elementams.
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Suprojektuota  erdv÷,  pakankama  transporto  priemon÷ms  manevruoti  ir  įvažiuoti  (išvažiuoti)  į  pažym÷tą
stov÷jimo vietą be rizikos susidurti su kitais automobiliais ir statinio konstrukcijomis bei įranga.

11. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE ŽEMöS SKLYPĄ

• Geografin÷ vieta. Projektuojamo  pastato  sklypas  yra  Gargždų  mieste,  Vaidilut÷s  gatv÷je.  Šiai  vietovei
būdingos pajūrio klimatin÷s sąlygos. Vidutin÷ metin÷ temperatūra – 7,0 – 7,5 ºC. Vidutinis metinis kritulių kiekis –
800 – 850 mm. Vidutinis metinis v÷jo greitis – 5,0 – 5,5 m/s. Vyraujantys v÷jai – pietvakarių, vakarų, rytų krypčių.
Žem÷s paviršius sklype kinta pakankamai žymiai – pietų kryptimi sklypo reljefas pažem÷ja  apie 2,00 m, aukščių
altitud÷s svyruoja nuo 34,60 m iki 32,60 m ribose (aukščių sistema - Lietuvos). 
• Sklypo toponuotrauką pareng÷ UAB „Kartografiniai projektai“ (kvalifikacijos pažym÷jimo Nr. 1GKV-444).
• Sklypo paruošimas statybai. Statybos metu numatomas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato statyba
bei jo prijungimas pagal galimybes prie centralizuotų miesto inžinerinių tinklų (parengiant atskirus  inžinerinių
tinklų  prijungimo  techninius  projektus).  Inžinerinių  tinklų  išk÷limas  nenumatomas.  Statybų  metu  sklypas
aptveriamas laikina tvora. 

12. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

• Projektuojamų statinių išd÷stymas sklype, funkcinis ryšys. Naujai statomą pastatą numatoma projektuoti
sklypo gilumoje, jo šiaurin÷je dalyje, 6 m atstumu nuo šiaurin÷s sklypo ribos. Pagrindinis į÷jimas į pastatą bei
įvažiavimas į garažą numatomi iš pietų pus÷s.
• Projektuojami  privažiavimai,  takai,  aikštel÷s,  dangos.  Privažiavimas  ir  pri÷jimas  prie  projektuojamo
gyvenamosios paskirties pastato numatomas per sklypą iš pietų pus÷s; automobilių stov÷jimo aikštel÷ – priešais
į÷jimą į pastatą ir įvažiavimą į garažą; privažiavimo ir pri÷jimo takas bei automobilių stov÷jimo aikštel÷ – betono
trinkelių dangos. 
• Sklypo vertikalus planiravimas, paviršių formavimas. Esamas sklypo paviršius statybos metu bus keičiamas
nežymiai, vertikaliojo plano sprendiniai derinami prie aplinkinių teritorijų. Lietaus vanduo nuo kietų sklypo dangų
ir stogų  bus surenkamas ir integruojamas į žemę. Projektuojami sklypo nuolydžiai  atitinka galiojančius teis÷s
aktus, nuolydžiai pririšami prie esamų žem÷s paviršiaus aukščių, užtikrinant sklandų kritulių vandens surinkimą,
neleidžiant lietaus vandeniui b÷gti link pastato ir nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų.
• Aplinkos tvarkymas, teritorijos apželdinimas. Statant pastatą, sklypo teritoriją numatoma kompleksiškai su-
tvarkyti. Tiksli dendrologija projektiniuose pasiūlymuose nesprendžiama. Sklypo apželdinimą pasirenka ir spren-
džia sklypo savininkas.
• Sklypo aptv÷rimas. Sklypo aptv÷rimas projekto metu nesprendžiamas ir nenumatomas.

13. TRUMPAS PASTATO ARCHITEKTŪROS IR KONSTRUKCIJŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

• Fasadai ir išor÷s apdaila. Išorines sienas numatoma dengti dekoratyviniu tinku: cokolį – pilkos spalvos,
pirmo a. sienas – šviesiai pilkos spalvos.

Langai ir išorin÷s durys ir garažo vartai – tamsiai pilkos spalvos plastiko profilių, įstiklinti stiklo paketais.
Vienšlaitis stogas dengiamas juodos spalvos lygiomis, stačiakamp÷s formos čerp÷mis. Stogo nuosvyros ap-

kalamos medin÷mis v÷jalent÷mis ir dailylent÷mis.
• Konstrukcijos. 

Pamatai:

Gruntų tyrimo darbai n÷ra atlikti.
Pamatai – betoniniai, gręžtiniai, poliniai. Ant polių viršaus – monolitinis betoninis rostverkas.
Išorin÷je  pus÷je  pamatai  apšiltinami  ekstrūdiniu  polistiroliniu  putplasčiu  per  visą  rostverko  aukštį  ir  iš

rostverko apatin÷s pus÷s..
Išorin÷s laikančiosios sienos:

Išorin÷s sienos mūrijamos iš akyto betono blokelių. Iš išor÷s sienos apšiltinamos polistireniniu putplasčiu
(neoporu).

Vidaus sienos ir pertvaros:

Mūrijamos iš akyto betono blokelių.
Perdangos:

Pirmo aukšto perdangos konstrukcija – medinių sijų.
Stogo konstrukcija:

Stogas  –  vieno  šlaito  per  visą  pastato  plotį,  nuolydžio  plokštuma  orientuota  pietų  kriptimi.  Stogo
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konstrukcija – medin÷.  Stogo danga – profiliuoti skardos lakštai. Lietaus vandens nuvedimas nuo stogo – išorinis,
lietloviais ir lietvamzdžiais.

Stogo šlaitas iš viršaus pridengia pagrindinį į÷jimą ir įvažiavimą į garažą.
Grindų konstrukcija:

Pastate įrengiamos apšiltintos grindys ant grunto.
Sanitariniuose mazguose grindys su hidroizoliacija.

PASTABA: visos pastato konstrukcijas tikslinamos projektavimo ir statybos metu.
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