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Kalba 
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            Aiškinamasis raštas 

 

 

       Objektas:  

 Prekybos ir paslaugų paskirties pastatas, Stasio Krasausko g. 27, Žemaitkiemio k., 
Domeikavos sen., Kauno r. sav.. 

 

1. Esama situacija 

Nagrinėjamas sklypas yra Stasio Krasausko g. 27, Žemaitkiemio k., Domeikavos sen., 
Kauno r. sav.. Už vakarinės sklypo ribos – automagistralė, už pietinės – asfaltuotas keliukas. 
Šiuo metu sklype pastatų nėra. Aplinkiniuose sklypuose pastatų taip pat nėra. Artimiausias 
pastatas – UAB „Kesko Senukų“ logistikos centras yra apie 350 m atstumu nuo sklypo, 
kuriame numatytas projektuoti prekybos ir paslaugų paskirties pastatas. Taip pat už 
asfaltuoto keliuko yra el. pastotė. Vakarinėje sklypo dalyje pakloti požeminiai dujotiekio 
tinklai. Vakarinė sklypo dalis patenka į kelių apsaugos zoną. Siaura sklypo juosta šalia 
pietinės sklypo ribos patenka į elektros tinklų apsaugos juostą. Didžiojoje sklypo dalyje 
nutiestos melioracijos sistemos. 

Esamos situacijos fotofiksacija: 

 
Pagal Kauno rajono savivaldybės teritorijos Bendrojo plano I-ąjį pakeitimą, teritorija, 

kurioje yra nagrinėjamas sklypas, yra komercinės paskirties, pramonės ir sandėliavimo 
objektų teritorijos su papildoma infrastruktūra. Nagrinėjamas sklypas nepatenka į Gamtinio 
karkaso teritoriją. 
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Kauno rajono savivaldybės teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo ištrauka: 

  
 

 

2. Sklypo tvarkymo ir sprendinių aprašymas: 

 

Projektiniai pasiūlymai parengti, vadovaujantis Kauno rajono savivaldybės teritorijos 
Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniais. Pastatas numatomas 2 aukštų: pirmame aukšte 
- prekybos salė, mechaninės dirbtuvės, administracinės pat., nešildomas sandėlis, antrame 
aukšte – administracinės pat., darbuotojų rūbinės. Pastatas projektuojamas centrinėje 
sklypo dalyje arčiau pietinės ribos. Pagrindinis įėjimas klientams projektuojamas iš Vakarų, 
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ofiso darbuotojams iš Šiaurinės pusės.  Įvažiavimas planuojamas nuo asfaltuoto keliuko 
pietinėje sklypo dalyje. Vakarinėje sklypo dalyje planuojama kieta danga automobilių 
stovėjimo aikštelei ir lauko ekspozicijai. Šiaurinė sklypo dalyje pravažiavimas iki ūkinio 
kiemo, kuris yra centrinėje sklypo dalyje už pastato. 

Sklype esantys dujotiekio tinklai – neliečiami. Melioracijos sistemos numatoma 
perprojektuoti taip, kad būtų užtikrintas greta esančių sklypų drenažo veikimas. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikis: prekybai – 15 vietų, administracijai – 5 vietos, kita – 
10 vietų (viso – 30 vietų). 

Projektuojamo pastato fasadų apdailai siūloma naudoti aukštus estetinius reikalavimus 
atitinkančias apdailos medžiagas. 
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NUMATOMI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 

 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 
14 626  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
vieneto 

dalimis 
0,17 

 

3. sklypo užstatymo tankumas % 16  

II. PASTATAI    

1. Negyvenamieji pastatai:    

1.1. paskirties rodikliai (prekybos ir paslaugų paskirties 

pastatas) 
m2 1200 

Prekybos ir 

paslaugų paskirties 

pastato pagrindinių 

patalpų plotas. 

1.2. bendrasis plotas: m2 
2 300  

1.2.1. naudingas plotas: m2 1 800  

1.3. pastato tūris m³ 27 000  

1.4. aukštų skaičius vnt. 2  

1.5. pastato aukštis m 30 
Nuo vidutinio 

žemės paviršiaus 

    

    

 

 

                                                                                                                      P.V. Jokūbas Fišeris  ( at.nr. A295 ) 

 













EKSPLIKACIJA IR SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMAS SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES

PASTATAS

VEJA

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

VEJOS BORTAI 80x200x1000mm

1

ASFALTO DANGA ANT PASLUOKSNIŲ

PROJEKTUOJAMA ĮVAŽA

2

GATVĖS BORTAI 150x250x1000mm

ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA ANT PASLUOKSNIŲ

SITUACIJOS PLANAS

SKLYPO VIETA

SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS M1:1000

01
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PIRMO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

1.1 Ekspozicijų salė 431.72 m²
1.2 Prekių sandėlis 71.43 m²
1.3 Technikos sandėlis 582.18 m²
1.4 Mechaninės dirbtuvės 441.25 m²
1.5 Meistro pat. 25.19 m²
1.6 Tepalų sandėliukas 26.29 m²
1.7 Kompresorinė 18.85 m²
1.8 Valymo inventoriaus pat. 8.50 m²
1.9 WC 2.43 m²
1.10 WC 2.43 m²
1.11 WC 3.95 m²
1.12 Valymo inventoriaus pat. 6.76 m²
1.13 Tambūras 3.19 m²
1.14 Administracinės pat. 16.09 m²
1.15 Administracinės pat. 14.03 m²
1.16 Administracinės pat. 13.55 m²
1.17 Administracinės pat. 14.00 m²
1.18 Administracinės pat. 14.65 m²
1.19 Techninė pat. 10.86 m²

1707.35 m²
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ANTRO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

2.1 Administracinės pat. 92.64 m²
2.2 Administracinės pat. 26.50 m²
2.3 WC 2.60 m²
2.4 WC 2.50 m²
2.5 Virtuvėlė 20.45 m²
2.6 Virtuvėlė 9.64 m²
2.7 Techninė pat. 67.32 m²
2.8 Koridorius 13.57 m²
2.9 San. mazgas 4.13 m²
2.10 Moterų rūbinė 5.08 m²
2.11 Vyrų rūbinė 11.18 m²
2.12 WC 2.02 m²
2.13 Dušinė 6.79 m²

264.41 m²
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