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BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Nr. Pavadinimas Žymuo Psl. Psl. sk

1 Bylos sudėties žiniaraštis 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-DKZ 2 1 

2 Bendrieji statinio rodikliai 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-BSR 3 1 

3 Bendrasis aiškinamasis raštas 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-AR 4-7 4

Priedai 

4 Nekilnojamojo turto registro išrašas 8-9 2 

5 Žemės sklypo planas 10-11 2 

6 Suderinta topografinė nuotrauka 12 1

7 Įsakymas dėl detaliojo plano koregavimo 13 1 

8 Detaliojo plano koregavimo brėžinys 14 1 

9 Projektavimo užduotis 15 1 

10 Įgaliojimas 16 1

11 Kvalifikacijos atestatai 17-19 3 

Bylos brėžinių žiniaraštis 

12 Statinių išdėstymo ir sklypo sutvarkymo planas  

M 1:200 

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SP-01 20 1 

13 Pirmo aukšto planas M 1:150 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SA-01 21 1

14 Antro aukšto planas M 1:150 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SA-02 22 1 

15 Stogo planas M 1:150 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SA-03 23 1 

16 Pjūvis A-A; Pjūvis B-B M 1:100 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SA-04 24 1 

17 Fasadai M 1:150 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SA-05 25 1

18 Vizualizacija 2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-SA-06 26 1

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-DKZ 
Lapas Lapų

1 1 
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OBJEKTAS  Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m. projektiniai pasiūlymai 
STADIJA  Projektiniai pasiūlymai 

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-BSR 
Lapas Lapų

1 1

2. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas 
Mato 

vienetai 
Kiekis  Pastabos 

I. SKLYPAS 
1.1. sklypo plotas  m2 876 
1.2. sklypo užstatymo plotas  m2  208,22 
1.3. sklypo užstatymo intensyvumas  0,34 
1.4. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) m2 491,76 
1.5. automobilių saugojimo vietų skaičius  vnt.  7 
1.6. sklypo užstatymo tankumas  %  24% 

II. PASTATAI

2.2. Gyvenamieji pastatai:

2.2.1. butų skaičius:  vnt. 2 
2.2.1.1. kambarių skaičius  vnt.  12 
2.2.2. bendrasis plotas:  m² 
2.2.2.1. gyvenamasis  m²  238,30 
2.2.2.2. naudingasis  m² 298,98 
2.2.2.3. rūsių (pusrūsių)  m²  ‐ 
2.2.2.4. garažų  m²  ‐ 
2.2.2.5. pastogės plotas (mansardos)  m² ‐ 
2.2.3. pastato tūris  m³  1848,36 
2.2.4. aukštų skaičius  vnt.  2 
2.2.5. pastato aukštis  m  8,95 

* Pastato rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių nukrypimų.

Statinio projekto vadovas __________________________________________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)

Statytojas_______________________________________________________sutinku(tvirtinu). 

(vardas, pavardė, parašas)   

Vytautas Pocius, A2067, 2017-04-24

Paulius Alekna

298,98
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OBJEKTAS  Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m. projektiniai pasiūlymai 
STADIJA  Projektiniai pasiūlymai 

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-AR 
Lapas Lapų

1 4

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1.STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

Statytojas (užsakovas): 

UAB “COREAL” 

Statinio pavadinimas: 

Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m., projektiniai pasiūlymai 

Statybos vieta: 

J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m., skl. kad. Nr.  0101/0167:3435 

Žemės sklypo naudojimo būdas: 

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 

Geografinė vieta 

Rytinė Lietuvos dalis, Vilniaus m. sav. 

Projekto stadija: 

Projektiniai pasiūlymai 

Statybos rūšis: 

Vadovaujantis  STR  1.01.08:2002  „Statinio  statybos  rūšys“  reglamentu,  statinio  statybos  rūšis  –  nauja  

statyba. 

Statybos kategorija: 

Neypatingas statinys 

Projektuotojas: 

architektūrinio projektavimo firma UAB „VOVERĖS NAMAI", ; PV – Vytautas Pocius (Atestato Nr. A2067) 

architektė – Gabrielė Norkutė (BAK Nr. 015104), Indrė Pėželytė (BM000424). 
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OBJEKTAS  Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m. projektiniai pasiūlymai 
STADIJA  Projektiniai pasiūlymai 

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-AR 
Lapas Lapų

2 4

1.2.SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 

1.2.1 Sklypo esama situacija 

Užstatomas  sklypas  ‐  876 m2  ploto,  stačiakampio  formos.  Šiaurinė,  pietinė  ir  vakarinė  sklypo 
dalys ribojasi su kaimyniniais sklypais. Rytinė‐ su projektuojama vidine gatve.  

1.2.2. Sklypo plano sprendiniai 

Dvibučio  gyvenamojo  namo  projektas  parengtas  remiantis  Lietuvos  Respublikoje  galiojančiomis 
statybos  normomis,  standartais,  aplinkos  apsaugos,  sanitariniais  ir  priešgaisrinės  saugos  reikalavimais. 
Dvibutis  gyvenamasis  namas  projektuojamas  išilgai  sklypo.  Pastatas  sklype  išdėstomas  nepažeidžiant 
reglamentuotų  atstumų  nuo  sklypo  kraštinių.  Projektuojamas  užstatomos  teritorijos  tankis‐23%, 
užstatomos  teritorijos  intensyvumas‐  0,34.  Privažiavimas  prie  sklypo  numatomas  iš  vidinės  kvartalo 
gatvės, automobilių parkavimo vietos (7 vnt.) ‐sklypo rytinėje dalyje, kur numatoma registruoti  naujai  
suprojektuotus   servitutus.      Sklypų   (kadastro   nr.   0101/0167:1154   ir   nr.   0101/0167:1097)   Plytinės 
kaime detaliojo plano koregavimas sklypuose nr. 33, nr. 32, nr. 31, nr. 44, nr. 45, nr.38, nr. 36, nr. 35, 
nr.34,  nr  43,  nr  42,  nr.  41,  nr.  40  ir  ir.  39  įtvirtintas  2017  m.  rugpjūčio  7d.  įsakymu  nr.  A30‐2304.  
Automobilių stovėjimo vietų skaičius atitinka STR 2.06.04:2014 „GATVĖS  IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. 
BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ normatyvus. Patekimai į pastatus numatomi iš šiaurės‐ vakarų sklypo dalies. 
Apželdintų  zonų  plotas  sklypo  teritorijoje  atitinka  rekreacinės  paskirties  želdynų  plotų  normų  ir 
priklausomųjų  želdynų  normų  (plotų)  nustatymo  tvarkos  apraše  nustatytus  normatyvus.  Sklypo 
užstatymo, gerbūvio bei apželdinimo elementai nurodomi statinių išdėstymo ir sklypo sutvarkymo plane. 

1.2.3. Sklypo aukščių planavimas 

Sklypo reljefas itin kintantis, taigi formuojamas kelių lygių reljefas, pritaikant pastatą prie susidariusios 
situacijos.  Tvarkant  sklypą  gyvenamojo  namo  absoliuti  altitudė  bus  +163,00  (+/‐0,00  =  163,00).  Sklypo 
nuolydis bus formuojamas nuo pastato. 

1.3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

1.3.1. Plano ir tūrio sprendiniai 

          Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas iš dviejų dviejų aukštų dvišlaičių stogų tūrių, kuriuos 
jungia  vieno  aukšto  tūris  su  sutapdintu  stogu.  Pirmojo  buto  pirmame  aukšte  numatomos  patalpos: 
tambūras,  sanmazgas,  virtuvė  su  valgomuoju,  svetainė.  Antrame  aukšte‐  trys  miegamieji,  drabužinė, 
vonios kambarys. Antrojo buto pirmame aukšte numatomos patalpos: tambūras, sanmazgas, virtuvė su 
valgomuoju,  svetainė,  antrame aukšte‐  keturi miegamieji,  drabužinė, du  vonios  kambariai  ir  du darbo 
kambariai.  Projektuojamų  pastatų  apdaila:  tūrių  su  šlaitiniais  stogais‐  medžio  dailylentės,  sutapdinto 
vieno aukšto tūrio‐ klinkerio plytelės. Dvišlaičiai stogai dengiami skarda. 

1.3.2. Apsauga nuo triukšmo 

   Triukšmo  lygis  patalpos  atitinka  teisės  aktų  reglamentuojamą  lygį.  Pertvaros  tarp  gyvenamųjų 
patalpų  –  blokelių/plytų  mūras.  Pastato  viduje  triukšmo  ir  vibracijos  šaltinių  nebus.  Gyvenamasis 
namas  suprojektuotas  taip,  kad  jame  ir  šalia  jo  esančių  žmonių  girdimumo  triukšmo  lygis  nekeltų 
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OBJEKTAS  Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m. projektiniai pasiūlymai 
STADIJA  Projektiniai pasiūlymai 

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-AR 
Lapas Lapų

3 4

grėsmės  jų  sveikatai  ir  atitiktųjų  darbui,  poilsiui  bei  miegui  būtinas  komfortines  aplinkos  sąlygas. 
Pastato  atitvarinės  konstrukcijos  užtikrina  norminę  garso  izoliaciją  ir  apsaugo gyventojus  nuo  išorės 
triukšmo.  Minimali  namo  garso  klasė  ‐  E.  Užtikrinama  ne  mažesnė  garso  izoliacija,  nei 
reglamentuojama: 

 išorinių atitvarų norminė > 30 dB;
 vidinių pertvarų projektinė ‐49 dB;
 langų, išorės durų ir vartų garso izoliacijos rodiklis 30 dB;

Triukšmo  garso  lygis  miegamuosiuose  kambariuose  neviršys  reglamentuotų  matuojamų  max 
ekvivalentinio garso lygio 40 dBA ir maksimalaus garso lygio 60 dBA 6 ‐18 val. paros laiku.  

1.3.3. Natūralus ir dirbtinis apšvietimas 

Gyvenamajame name kambariai  išdėstyti  ir pats pastatas sklype orientuotas taip, kad užtikrinta 
visų kambarių  insoliacija  ‐  iš esamų septynių miegamųjų kambarių kiekvienas turi  langus  į pietryčių, 
pietvakarių puses. Nėra gretimų pastatų, galinčių riboti natūralų apšvietimą. Projektuojamas pastatas 
taip  pat  neriboja  natūralaus  apšvietimo  jokiems  gretimiems  pastatams.  Gyvenamos  patalpos 
natūraliai  apšviečiamos  pro  langus  lauko  sienose.  Namo  patalpų  natūralios  apšvietos  koeficientų 
vertės: 

1. gyvenamųjų kambarių, kai mažiausia vertė 1:6
2. virtuvės, kai mažiausia vertė 1:8
Dirbtinis apšvietimas numatomas užtikrinant reglamentuotus patalpų dirbtinės apšvietos dydžius 

lx. 

1.4. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 

Pamatai‐ gręžtiniai poliniai g/b pamatai su rostverku; 

Išorės ir vidaus laikančios sienos‐ blokelių mūras; 

Perdangos‐ surenkamos kiaurymėtos g/b perdangos; 

Stogas‐ šlaitinis‐ medinės konstrukcijos, sutapdintas‐ g/b konstrukcijos. 

1.6 PROJEKTUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APRAŠYMAS 

Nagrinėjama teritorija yra Vilniaus mieste, todėl vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai jungsis prie 

miesto centralizuotų tinklų. Šildymas gyvenamajame name numatomas dujinis. 
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OBJEKTAS  Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J. Bretkūno g. 36, Vilniaus m. projektiniai pasiūlymai 
STADIJA  Projektiniai pasiūlymai 

2017-VOVERESNAMAI-62.9-PP-AR 
Lapas Lapų

4 4

1.7 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

Įvažiavimas į sklypo teritoriją numatomas iš projektuojamos vidinės gatvės (pagal detalųjį planą), 
automobilių parkavimo vietos‐ rytinėje sklypo dalyje, kur numatoma registruoti  naujai  suprojektuotus  
servitutus.    Sklypų  (kadastro  nr.  0101/0167:1154  ir  nr.  0101/0167:1097)  Plytinės kaime detaliojo 
plano koregavimas sklypuose nr. 33, nr. 32, nr. 31, nr. 44, nr. 45, nr.38, nr. 36, nr. 35, nr.34, nr 43, nr 42, nr. 
41, nr. 40 ir ir. 39 įtvirtintas 2017 m. rugpjūčio 7d. įsakymu nr. A30‐2304.  Sklype numatyta įrengti 7 
automobilių parkavimo vietas. Automobilių stovėjimo vietų skaičius atitinka STR 2.06.04:2014 „GATVĖS 
IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ normatyvus. 

1.8 STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS 

Visi projektavimo darbai vykdomi sklypo ribose (kad. Nr. 0101/0167:3418), nepatenkant į 
aplinkinių sklypų teritoriją. Projektiniai sprendiniai reikšmingo poveikio gamtinėms‐rekreacinėms 
teritorijoms bei jų naudojimo rėžimui neturės. 
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PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS 

Vilnius  2017‐02‐24 

Užsakovas 

UAB  „Coreal“ 

Tvirtinu projektavimo užduotį:  

Paulius  Alekna

Projektuotojas 

UAB „Voverės namai“ 

Kalinausko g. 9a., Vilnius, LT‐03107

El. paštas: info@voveresnamai.lt 

Statybos projekto pavadinimas Dvibučio gyvenamojo namo (6.2), 
J. Bretkūno g. 36, Vilnius, statybos projektas

Statybos projekto užsakovas UAB „Coreal“ 
Statybos vieta J. Bretkūno g. 36, Vilnius 
Statinio paskirtis Gyvenamoji 
Bendras plotas Apie 300 kv.m. 
Planuojama statybos pradžia 2017 
Pageidavimai architektūriniam planiniam 
sprendiniui 

Parengti dviejų aukštų dvibučio gyvenamojo 
namo projektą, su 9 miegamaisiais, 4 vonios 
kambariais, 2 svetainėmis, 2 virtuvėmis su 
valgomuoju 

Kiti pageidavimai Suformuoti privažiavimus ir stovėjimo vietas 
automobiliams 

Reikalingos projekto dalys Visos būtinos projekto dalys reikalingos statybą 
leidžiančio dokumento gavimui ir statybos darbų 
realizavimui. 

Projekto stadija Techninis darbo projektas 

Projektinės dokumentacijos pateikimas Projektavimo užduotis; Sklypo registro išrašas; 
Sklypo planas; Detalusis planas; Įgaliojimas  
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ĮGALIOJIMAS 

2017-04-24 

Vilnius 

Įgalioju tvarkyti dokumentaciją, užsakinėti projektavimo sąlygas, leidimus, atstovauti UAB 
„Coreal“ Vilniaus miesto savivaldybėje, Nacionalinėje žemės tarnyboje, Vilniaus vandenyse, 
ESO, statybos leidimų informacinėje sistemoje „infostatyba“ ir kitose reikalingose institucijose 
rengiant techninius, techninius darbo bei darbo projektus žemės sklypuose, priklausančiuose 
UAB „Coreal“, šiuos asmenis: 

 Martyną Ebersoną a/k 38604180227, Taikos g. 14-21, Vilnius (Projekto vadovas).
 Vytautą Pocių a/k 38803240174, Algirdo g. 16-6, Vilnius (Projekto vadovas).
 Gabrielę Norkutę a/k 49001181162, Pašilaičių g. 14-92, Vilnius (Projekto vadovas).
 Indrę Šukytę a/k 49106150237, Žėručio g. 13-51, Vilnius (Architektė).
 Indrę Pėželytę a/k 49108211187, Liepyno 11-2, Vilnius (Architektė).

Direktorius Paulius Alekna 
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Atestato
Nr.

A2067

BK015104 Arch.

PV

Pareigos Data

Vytautas Pocius 2017.04

Stadija
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Projektuotojas

K.Kalinausko g. 9a, Vilnius
tel.:+37068664559

Dokumentas

2017-VOVERESNAMAI-62 9-PP-SP-01

klypo sutvarkymo planas
M 1:200

Lapas

Laida

Objektas
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1 1
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SITUACIJOS PLANAS

SUTARTINIAI 
NR. AS PAVADINIMAS

1.
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3.
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5.

6.

SKLYPO RODIKLIAI

Sklypo ribos

Pastato kont ras

U  riba

7.

NR.

1.

2.

3.

4.

5.

PAVADINIMAS

Sklypo plotas - 876 kv.m

U  - 208,2  kv.m

U tankis - 24%

U intensyvumas - 0,34

 - 491,76 kv.m

8.

9.

Nuogrinda

B

Veja

Numatomas registruoti servitutas

Asfalto danga

10. Esami servitutai
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Pirmo a. patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas
1 Tambūras 7.14 m²
2 Sanmazgas 2.31 m²
3 Svetainė/ valgomasis/

virtuvė
40.79 m²

10 Tambūras 3.96 m²
11 Sanmazgas 2.31 m²
12 Virtuvė / valgomasis 47.09 m²
13 Svetainė 54.18 m²

157.78 m²

Pirmo aukšto planas M 1:150
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Su projekto sprendiniais susipažinau, sutinku.

Bendras aukšto plotas
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Antro a. patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas
4 Koridorius 3.41 m²
5 Miegamasis 11.99 m²
6 Vonios k. 6.48 m²
7 Drabužinė 5.28 m²
8 Miegamasis 10.72 m²
9 Miegamasis 8.78 m²
14 Koridorius 3.88 m²
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Gabrielė NorkutėArch. 2017.04BK015104

Su projekto sprendiniais susipažinau, sutinku.
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Stogo plotas:246.52 m2

Su projekto sprendiniais susipažinau, sutinku.

23



ABDE C

+7.58

+5.40

+8.46

+3.30
+2.90

+0.00

+2.30
+2.90
+3.30

+5.40

+6.24
+6.72

+8.89

+2.10

+7.63

+8.44

123

+3.30

+8.44

+3.30
+2.90

+2.10

+0.00

+5.40

Indrė PėželytėArch.

Atestato
Nr.

Pareigos

Užsakovas UAB "COREAL"

2017.04

2017.04

Laida

LapųLapas

0

1 1

Dvibutis gyvenamasis namas (6.2), J.Bretkūno g. 36, Vilniuje, 
projektiniai pasiūlymai

Dokumentas

2017-VOVERESNAMAI-62.9-TDP-SA-Stadija

PP

PV Vytautas Pocius

UAB "VOVERĖS NAMAI"
Projektuotojas

Vardas  Pavardė Data Parašas

Objektas

Brėžinys

K. Kalinausko g. 9a, Vilnius
tel.:+37068664559

04

A2067
BM000424
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PJŪVIS A-A  M1:100, PJŪVIS B-B  M1:100 

Su projekto sprendiniais susipažinau, sutinku.
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Gabrielė NorkutėArch. 2017.04BK015104

Su projekto sprendiniais susipažinau, sutinku.

Sutartiniai žymėjimai

Tamsiai rudos spalvos medžio dailylentės

Melsvos spalvos medžio dailylentės

Klinkerio plytelių apdaila (RAL9023)

Tamsiai ruda skarda (RAL8025)

Melsvos spalvos skarda (RAL5009)
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