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   1.PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
   AIŠKINAMASIS RAŠTAS(PP.AR) 
 

1.1.REKONSTRUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
Objekto pavadinimas. Buitinio pastato (1B1p,buvęs7B1p)griovimas ir   

dvibučio gyvenamojo namo naujos statybos projektas. 
 
Statybos geografinė vieta. Apuokų takas 5, Kaunas. 
 
Statytojas (Užsakovas). Žilvinas Juršys. 
 
Projektuotojas. D. A. Rusevičiūtės studija, Įmonės kodas 135700522. 

 
Projektavimo etapas (stadija).  Projektiniai pasiūlymai, (PP). 
 
Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002,IV skyriaus p.7.4 ir 

7.1,statybos rūšis – Statinio griovimas,naujo statinio statyba.  
 
Statinių paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017, Gyvenamieji pastatai 

p.6.2, gyvenamosios paskirties(dviejų butų )pastatai-skirti gyventi dviem 
šeimoms. 

 
Statinių kategorija. Statinys priskiriamas neypatingų  statinių 

kategorijai.  
 
 
1.2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO IR PASTATŲ APIBŪDINIMAS 
 
Teritorija, reljefas. Reljefas žemėja nežymiai pietryčių kryptimi.Užsklypo 

ribos pietuose ir pietryčiuose skardis(aukščių skirtumas ~7m ). 
Iš vakarų pusės sklypas ribojasi su NT registre įregistruotu privačiu 

mėgėjų sodo žemės sklypu iš šiaurės,rytų ir pietų su valstybine žeme. 
 

Šalia sklypo esantis užstatymas.Šiaurėje esančioje valstybinėje žemėje 
stovi UAB “Kauno butų ūkis“ sandėlis ,rytuose ir pietuose neužstatyta 
valstybinė žemė,vakaruose esantis privatus mėgėjų sodo žemės sklypas taip pat 
neužstatytas. 
 

Žemės sklypas.  Žemės sklypas.  Žemės sklypas – 745,00M2  ploto. 
Unikalus Nr.:4400-4435-9044,kadastrinis Nr.1901/0140:120 Kauno m.k.v. 
Sklypo nuosavybės teisė: 
                         LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555; 
Įregistravimo pagrindas: 2017-01-04 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio 

skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 8SK-5-(14.8.100.) 
                         Sudaryta nuomos sutartis  
Nuomininkas: ŽILVINAS JURŠYS, gim. 1975-03-01 
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Įregistravimo pagrindas: 2017-02-22 Valstybinės žemės sklypo nuomos  

sutartis Nr. 8SŽN-74-(14.8.55.) 
Terminas: Nuo 2017-02-22 iki 2066-02-22. 

 
Sklype esantys pastatai. Pastatas – Buitinis pastatas 1B1p(buvęs 7B1p); 
Unikalus daikto numeris: 1998-4002-0071; 
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė                                    
Nuosavybės teisė: 

                    ŽILVINAS JURŠYS gim.1975-03-01; 
      Įregistravimo pagrindas: 2014-04-01 Pirkimo - pardavimo sutartis  
                                                        Nr. RI-2932 
 

Sklype esantys želdiniai. Sklype saugotinų želdinių nėra.  
 
Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Sklype ir 

šalia jo nėra įrengti inžineriniai tinklai.Artimiausi inžineriniai tinklai  
(elektros ir dujotiekio linijos) yra įrengti Apuokų take. 
 
 

Pagrindiniai techniniai rodikliai  
 

Pavadinimas 
Mato   
vienetas 

 Rodiklis 

I. SKLYPAS   

1.1. sklypo plotas m²   745,00 
1.2. sklypo užstatymas m²   185,48 
1.3 sklypo užstatymo intensyvumas %       20 
1.4 sklypo užstatymo tankumas %       25 

 
 

Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Lietaus vanduo būtų 
nuvedamas nuo pastatų ir paskleidžiamas ant žemės paviršiaus.Lietaus vandens 
surinkimui numatomi infiltraciniai šuliniai.Vanduo bus naudojamas vejos 
laistymui. 
 

Privažiavimai, takai, dangos. Projektuojama betoninių trinkelių takas 
priėjimui,nuogrinda ir ažūrinių trinkelių danga privažiavimo keliui /šiaurės 
vakarinėje sklypo dalyje/. 

 
 

1.3. TRUMPAS PASTATŲ PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 

Projektuojami pastatai. Numatoma dvibučio gyvenamojo namo statyba.Bendras 
dvibučio gyvenamojo namo plotas - 230,82m². 
Projektuojamo pastato aukštis - 8,00m(pagal bendrąjį planą galimas 
projektuojamų pastatų aukštis iki 12,00m). 

Gyvenamasis namas dviejų aukštų, išorės sienos ir vidaus atitvarinės 
konstrukcijos – keraminių plytų ir blokelių.  

Pirmame dvibučio gyvenamojo namo (Butas NR.1)aukšte įrengiama – 
holas,wc,virtuvė su valgomuoju ir svetainė.  
   Antrame (Butas Nr.1) aukšte įrengiama – koridorius,trys miegamieji 
kambariai ir vonios kambarys. 

Pirmame dvibučio gyvenamojo namo(Butas Nr.2)aukšte įrengiama – 
holas,wc,virtuvė su valgomuoju ir svetaine.  
   Antrame (Butas Nr.2)aukšte įrengiama – koridorius,du miegamieji kambariai 
ir vonios kambarys. Pusrūsio patalpose numatomos pagalbinės 
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patalpos.Projektuojami atskiri įėjimai į kiekvieno buto pusrūsio patalpas 
pietinėje pastato dalyje. 
   Stogas – lygus, dengtas rulonine danga. 
   Išorės sienos šiltinamos polistireninio putplaščio plokštėmis. 

Gyvenamojo namo patalpos bus šildomos gamtinėmis dujomis. 
Butuose turi būti įrengta mechaninio vėdinimo su rekuperacija 

sistema.Rekuperatoriaus naudingumo koeficientas turi būti ne mažesnis kaip 
0,65 ,o rekuperatoriaus ventiliatoriaus naudojamas elektros energijos kiekis 
neturi viršyti 0,75 Wh/m3. 
  Pagal išduotas UAB“Kauno vandenys“ sąlygas vandens tiekimui ir nuotekų 
šalinimui, projektuojami vietiniai vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai. 
  
1.4. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas 

 
Kiekis  

 

 
Pastabos  
 

 
   2 

 
II.PASTATAI 
2.1.Dvibutis gyvenamasis 
namas 
2.1.1. bendrasis plotas 
2.1.2. gyvenamasis plotas 
2.1.3. naudingasis plotas 
2.1.4. rūsių (pusrūsių) 
2.1.5. garažo 
2.1.6. pastato antžeminės 
dalies tūris 
2.1.7. aukštų skaičius 
2.1.8. pastato aukštis 
2.1.9. butų skaičius 
2.1.10.energinio 
naudingumo klasė 
2.1.11.pastato atsparumas 
ugniai (I, II ar III) 
2.1.12. kiti specifiniai 
pastato rodikliai 
 
 

 
 
 
 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
 
m³ 
vnt. 
m 
vnt. 
 
- 
MJ/m2 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
  230,82 
  119,79 
  230,82 
  76,12 
  --,-- 
 
  945,00 
    2 
 ~ 8,00 
    2 
         
    A 
    II 
 
    - 
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