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1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Kompleksas: 2016-233-PP 

Projekto pavadinimas: Vienbučio gyvenamojo namo Upėtakių g. 29,  Vilniuje, statybos projektas. 
Statybos adresas: Upėtakių g. 29,  Vilnius, Vilniaus m. sav. 

Sklypo kadastrinis numeris: 0101/0068:630. 

Statinio kategorija: Neypatingas 
Statybos rūšis: Nauja statyba 

Statinio paskirtis: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti gyventi vienai šeimai 
(STR 1.01.03:2017  6.1 p.) 

Projekto rengimo stadija: Projektiniai pasiūlymai 
Nekilnojamojo turto (žemės 
sklypo) registro duomenys: 

Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-3860-6714; 
Kadastrinis Nr. 0101/0068:630; 
Registro  Nr: 44/1979822;.  
Nuosavybės teisė: Tomas Jancevičius, Violeta Salnikaitė. 

Projekto rengimo pagrindas:  
 

1. Techninė užduotis; 
2. Statytojo pateikti žemės nuosavybės dokumentai; 
3. Sklypo Užutekio g. (kad. Nr. 0101/0068:101) Lazdynų sen., Vilniaus 

m., detalusis planas (reg. Nr. 75122), patvirtintas Vilnius  miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-11-06 įsakymu Nr. 
30-3336; 

4. Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 
pavaduotojo 2017-03-21 įsakymas Nr.A30-853. „Dėl sklypo (kad. 
Nr. 0101/0068:1013) ties Užutėkio gatve detaliojo plano sklypo 
Nr.3 (kad. Nr. 0101/0068:630) statinių statybos zonos statybos ribų 
ir įvažiuojamųjų kelių koregavimo tvirtinimo“. 

Statytojas (užsakovas): Tomas Jancevičius 

Projektuotojas: UAB „Inekstra“, kodas: 300091113, adresas: V. Kudirkos g. 18b-16, Vilnius, 
įmonės registravimo pažymėjimo Nr. 062835 (išdavimo data: 2005-02-23). 

 
Projektuojamo statinio statybos vieta: Vieno buto gyvenamasis namas yra projektuojamas sklype, 

esančiame Upėtakių g. 29, Vilniuje. 
Projektuojamo sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių 

gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
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2. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE SKLYPĄ 

Sklypo Upėtakių g. 29 plotas 897m2, pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: kita, naudojimo būdas: 
Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

Sklypas, suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, yra trapecijos formos 
(30.4x34.3x17.14x44.11m). 

Sklypas ilgosiose kraštinėse ribojasi su gyvenamos paskirties žemės sklypais. Šiaurinėje pusėje ribojasi su 
projektuojamu privažiavimo keliu, pietinėje pusėje su Upėtakių gatve. Patekimas į sklypą detaliuoju planu 
numatytas iš privažiavimo kelio, šiaurinėje sklypo pusėje. 

Sklype yra šlaitas. Reljefas šiaurinėje sklypo dalyje, iki sklypo vidurio, tolygiai leidžiasi link pietinės pusės. 
Nuo sklypo vidurio link pietinės sklypo kraštinės leidžiasi status 4,5m aukščio šlaitas. Žemės paviršiaus 
absoliutinė altitudė sklype svyruoja nuo abs. alt. 97,28 iki 102,70. 

Šiuo metu sklype nėra jokių pastatų, inžinerinių tinklų ar želdinių trukdančių naujai statybai. 
Projektuojamame sklype yra įregistruoti: 

• Ryšių linijų apsaugos zonos;  

3. STATINIŲ SĄRAŠAS 

Projektuojamas vienas vienbutis gyvenamasis namas. Projektuojamas pastatas plane „L“ formos, vieno 
aukšto, plokščiu (sutapdintu) stogu. Pastato gabaritiniai išmatavimai (m): 18,45x21.72xh5,10m. 

Pastato orientacija sklype parinkta pagal sklypo konfigūraciją, reljefą, pasaulio šalių atžvilgį, insoliaciją, 
gretimybes ir Statytojo pageidavimus. 

4. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

4.1 Projektinių sprendinių atitikimas detaliojo plano sprendiniams 
Sklypo Užutekio g. (kad. Nr. 0101/0068:101) Lazdynų sen., Vilniaus m., detaliuoju planu (reg. Nr. 

75122), patvirtintu Vilnius miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-11-06 įsakymu Nr. 30-3336, 
žemės sklype nustatyti sekantys reglamentai: 

− Užstatymo tankis – 30%; 

− Intensyvumas -0.4; 

 
Pav. 1 „Projektuojamo sklypo situacijos schema“ 
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− Pastatų aukštis 12m; 

− Pastatų aukščio absoliutinė altitudė 111.50 

− Maksimalus aukštų skaičius 1-3 aukštai 

− Priklausomųjų želdynų norma 25% nuo viso žemės sklypo ploto. 
Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojo 2017-03-21 įsakymu Nr.A30-853. 

„Dėl sklypo (kad. Nr. 0101/0068:1013) ties Užutėkio gatve detaliojo plano sklypo Nr.3 (kad. Nr. 
0101/0068:630) statinių statybos zonos statybos ribų ir įvažiuojamųjų kelių koregavimo tvirtinimo“ buvo 
pakeista statybos zonos riba, patikslintos įvažiavimų į sklypą vietos. 

Projektuojamas pastatas neviršija detaliuoju planu nustatytų teritorijos naudojimo reglamento rodiklių 
(žr. bendruosius statinio rodiklius), atitinka teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo 
komunikacijomis sprendinius. 

 

4.2  Pastato išdėstymas sklype 
Sklype projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas. Pastato vieta buvo parinkta pagal pasaulio šalių 

orientaciją, insoliaciją ir gretimybes. 
Nuo projektuojamo pastato išorės sienų (stogo krašto) iki sklypo ribos yra išlaikomi tokie mažiausi 

atstumai: nuo sklypo krštinės 2-3 – 3.0m, nuo sklypo kraštinė 3-4 – 1.5m (Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2017-03-21 įsalymas Nr.A30-853), nuo sklypo kraštinės 1- 4 – 3m.  

Mažiausi atstumai iki kituose sklypuose esančių pastatų: 

• Atstumas iki sklype Upėtakiu g. 27 esamo dviejų aukštų vienbučio gyvenamojo namo yra 6m; 

• Kituose besiribojančiuose sklypuose esamų pastatų nėra. 
 

4.3 Sklypo (kad. Nr. 0101/0068:630) bendrieji rodikliai 
1 lentelė „Sklypo (kad. Nr. 0101/0068:630) bendrieji rodikliai“ 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

1. Sklypo plotas m2 897,00  
2. Užstatymo plotas m2 267,73  
3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 0,25 Maks. leidžiamas 0,4 
4. Sklypo užstatymo tankumas % 30 Maks. leidžiamas 30 
5. Apželdintas sklypo plotas % 51   
6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius Vnt. 3  

 

4.4 Pastato tūriniai sprendiniai, planinė schema, funkciniai ryšiai ir zonavimas 

4.4.1 Pastato funkcinio ryšio zonavimo sprendiniai 

Pastate gyvenamosios patalpos išdėstomos viename aukšte. Projektuojamos šios gyvenamosios patalpos: 
virtuvė, valgomasis - svetainė, darbo kambarys, poilsio patalpos (miegamieji), vonios kambariai, drabužinė 
pagalbinės patalpos: tambūras, holas, techninė patalpa, pagalbinė patalpa, WC, uždaras garažas 2 
automobiliams. Pagrindinės gyvenamosios patalpos orientuotos į pietų pusę, su vaizdais į Neries upės slėnį. 
Taip pat užtikrinama pakankama šių patalpų insoliacija. Virš svetainės-valgomojo (pat. nr.1) lango L-4  ir terasos 
projektuojamas iškištas stogelis, kuris saugo patalpą nuo perkaitimo vasaros metu. Virš kitų langų pietų pusėje 
projektuojami automatiniai roletai, saulės kontrolei užtikrinti.  

Suprojektuotas patekimas ant pastato eksploatuojamo stogo per metalinius lauko sraigtinius laiptus. Ant 
stogo suprojektuota medinių lentų terasa. 

4.4.2 Pagrindinių įėjimų, laiptinių išdėstymo sprendiniai 

Pagrindinis įėjimas į pastatą yra numatomas šiaurinėje pusėje, nuo privažiavimo kelio. Iš svetainės, kiemo 
pusėje pro slenkančią vitriną, numatomas išėjimas į medinę kiemo aikštelę. Pagrindinis įėjimas į pastatą tuo 
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pačiu yra ir pagrindinis evakuacinis išėjimas. Numatoma, kad vienu metu name gyvens ne daugiau kaip 5 
žmonės.  

4.5 Pastato išorės ir vidaus apdaila, langai , durys 
Architektūriniai pastato sprendiniai numatomi kompleksiškai sprendžiant fasadų kompoziciją, išlaikant 

vientisą architektūrinę stilistiką.  
Gyvenamajam namui projektuojama neventiliuojama fasado sistema. Fasadų apdailai naudojamos šviesiai 

pilkos-rusvos klinkerio plytelės. Projekte parinktas analogas: fasado plytelės „Aarhus weibgrau“.  
Išsikišančių pastato dalių pastogių pakalimams naudojamos dažytos medinės dailylentės. Plokščias stogas 

dengiamas ritinine hidroizoliacine stogo danga ir užberiamas dekoratyvinės skaldos balastu 5-15cm, parapetai 
apskardinami.  

Įėjimo durys ir langai iš išorės šviesiai pilkos spalvos (artimos fasado plytelių apdailai).  
Cokolinė dalis įrengiama iš tokių pačių klinkerio plytelių apdailos. Pastato perimetru įrengiama 30cm 

pločio kvėpuojanti nuogrinda. 

4.6 Pastato konstrukcijos 
Pastato laikančios konstrukcijos sprendžiamos atskiru konstrukcinės dalies projektu, atlikus geologinius 

tyrimus. 

4.6.1 Pamatai 

Pamatai poliniai su juostiniu g/b rostverku. Rostverkas apšiltinamas. 

4.6.2 Sienos 

Pastato laikančiosios sienos – blokelių mūras. Vidinė sienų pusė – tinkuojama, sienos išorėje įrengiama 
EPS tipo termoizoliacija ir klinkerio plytelių apdaila. Pastato fasadas – neventiliuojama fasado sistema.   

4.6.3 Stogas 

Įrengiamas plokščias stogas. Denginys įrengiamas iš surenkamų G/B plokščių ir monolitinių GB ruožų. 
Stogas apšiltinamas šilumos izoliaciją. Stogo danga – ritininė hidroizoliacinė danga. Stogas dengiamas 
dekoratyvine akmens skalda. Lietaus nuvedimui projektuojamos vidinės ir išorinės įlajos ir lietvamzdžiai. 
Projektuojamo gyvenamojo namo stogas turi atitikti BROOF (t1) degumo klasės reikalavimus. 

5. PASTATO BENDRIEJI RODIKLIAI  

6 Lentelė „Pastato bendrieji rodikliai“ 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

1. VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS    
1.1. Butų skaičius Vnt. 1  
1.2. Bendrasis plotas m2 222,60  
1.3. Naudingas plotas m2 176,56  
1.4. Pastato tūris m3 1308  
1.5. Aukštų skaičius Vnt. 1  

1.6. Pastato aukštis m 5,10  
1.7. Energetinio naudingumo klasė - A  
1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C  
1.9. Kiti specifiniai pastato rodikliai - -  

6. STATINIO PLOTO IR TŪRIO SKAIČIAVIMAI 

Statinio plotų ir tūrio skaičiavimas atliktas vadovaujantis LR Žemės ūkio ministro įsakymu patvirtintomis 
„Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklėmis“. 
Pastatų plotai ir tūriai pateikti aiškinamojo rašto skyriuje Nr.7 „Pastato bendrieji rodikliai“. 
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7. PARKAVIMO VIETŲ POREIKIO SKAIČIAVIMAI 

Privalomas automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomas pagal STR2.06.04:2014 p.107 reikalavimus.  

Patalpų paskirtis Minimalus stovėjimo vietų skaičius Projektuojama, 
numatoma 

Reikalingas 
stovėjimo vietų sk. 

Gyvenamosios paskirties 
(vieno buto) pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 70 m2 – 1 vieta; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m2, bet neviršija 
140 m2 – 2 vietos; 
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir 
papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2 
esančiam naudingajam plotui 

176,56m2 3 

Viso: 3 

Sklypo ribose suprojektuotos 3 automobilių stovėjimo vietos. 2 vietos garaže ir 1 atviroje aikštelėje.  
 



Projektuotojas: 
UAB „INEKSTRA“ 

Projektas: 
Vienbučio gyvenamojo namo Upėtakių g. 29,  Vilniuje, statybos projektas 

  

 

 

Statytojas: 
TOMAS JANCEVIČIUS 

Žymuo: 
2015-233-PP 

 
Lapas 

1 
Lapų 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  PRIEDAI 

 















NuoraSas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALÐYBES
ADMINISTRACIJO S DIREKTORTUS

ISAKYMAS
DEL SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0068:1013) TrES UzUrnXrO GATVE DETALTOJO

PLANO TVIRTINIMO

2014 m.lapkriðio 6 d. Nr. 30-3336
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo istat)'mo pakeitimo istatymo
3 straipsnio 1 dalimi, Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2009 m. birZelio 17 d. sprendirnu
Nr. 1-1081 ,,Del pavedimo Administracijos direktoriui tvirtinti kai kuriuos detaliuosius planus" ir
atsiZvelgdamas i Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2010 m. lapkriðio 24 d. sprenclim4
Nr. 1-1823,,Dèl paramos socialinês infrastrukturos pletrai dydZiq ir Paramos socialines
infrastrukturo s pletrai teikimo tvarko s apra5o tvirtinimo" :

1. Tv irtinu Zemös sklypo (kadastroNr.0101/0068:1013) ties UZutekio gatve, Lazdyw4
seniunijoje, detalqji plan? ir jo sprendinius (pagal pridedam4 breZini).

2. I p ar e i g o j u Miesto plêtros departament4 itraukti istatinio speciaiiuosius
architektüros reikalavimus s4lygas, susijusias su detaliojo plano sprendiniq igyvendinirnu, numatant
sklypuose Nr. 2-5 statyti vienbuðius (dvibuðius) gyvenamuosius namus, ir esamq al butinq naujr.¡

inZinerinir¡ tinklq, susisiekimo komunikacijq, reikalingr¿ suplanuotiems statiniams funkcionuoti,
i5pletimo ar nutiesimo sutartis tarp tq tinkh¿, komunikacijq sai'ininko ir statytojo (detaliojo plano

igyvendintojo).
3. S i ü I a u Miesto pletros departamentui i5duoti statytojui (detaliojo plano igyvendintojui)

specialiuosius architekturos leikalavimus pasira5ius paramos sutarti del socialines infi'astruktúros
pletros.

4.Nustatau,kad:
4.7. planavimo organizatorius patvirtint4 detalqji plan4 nustatyta tvarka per 5 darbo dienas

turi pateikti iregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijr¿ planavimo dokumentq registre;
4.2. detaliuoju planu nustatytq sklypr¿ ribos ir plotai gali büti tikslinami atlikus tiksliuosius

geodezinius matavimus;
4.3. sklypq uZstatymas galimas irengus inZineriniq tinklq ir susisiekimo infi'astruktur4,

numatyt4 detaliaj ame plane;
4.4. uL Sio isakymo vykdym4 yra atsakingas Miesto plötros departamento Teritorijq

planavimo skyriaus vedej as;

4.5" 1 punkte nurodytas detalusis planas keiðia Vilniaus miesto tarybos 1999 m.
lapkriðio 24 d. sprendimu Nr. 450 ,,Del UZutekio g. gyvenamojo kvartalo detaliojo plano
tvirtinimo" patvirtinto Uåutekio (dabar UZutêkio) gatves gyvenamojo kvartalo detaiiojo plano
sprendinius.
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