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Objektas: 
DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUJE. STATYBOS PROJEKTAS 
 
Stadija: 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 

AIŠINAMASIS RAŠTAS 
 
1. PROJEKTUOJAMO PASTATO BENDRIEJI PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 
STATYBOS PAVADINIMAS: 
Daugiabutis gyvenamasis namas Panevėžio g. 23, Vilniuje. Statybos projektas 

 
STATYBOS VIETA (ADRESAS): 
Panevėžio g. 23, Vilnius. Sklypo kad. Nr. 0101/0071:511 
 
STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): 
Marija Gorelčenko 
 
PROJEKTO RENGĖJAS: 
Architektas Justas Januševičius (MK 007926). Individualios veiklos pažymos Nr. 272150 
 
STATYBOS FINANSAVIMO ŠALTINIAI: 
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami Užsakovo lėšomis 
 
STATINIŲ KLASIFIKACIJA: 
Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai – skirti gyventi trims šeimoms ir daugiau 
 
PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS: 
Statytojo pageidavimai ir Vilniaus miesto savivaldybės administracijos patvirtina projektavimo užduotis 
 
NAUDOTA LICENCIJUOTA PROJEKTAVIMO PROGRAMINĖ ĮRANGA: 
Bendroji dalis – nanoCAD 2006, Apache Open Office 
 
Projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, specialiaisiais architektūros reikalavimais ir kitais 
privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 
 

 
2. SKLYPO PLANO SPRENDIMAI IR TERITORIJOS TVARKYMAS 

 
Bendrieji duomenys 
Projektuojamas pastatas yra sklype Panevėžio g. 23, Vilniuje.  
Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis: kita. 
Naudojimo būdas: daugiabučių gyvenamųjų namų ir bendrabučių teritorijos. 
Sklypas nuosavybės teise priklauso Marijai Gorelčenko (toliau Statytojas). 
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Šiuo metu sklype stovi apleistas, apgriuvęs pastatas, kuris bus griaunamas. Sklype yra saugomų medžių, yra 

gautas leidimas juos kirsti (2016-11-21, Nr. A320-1340/16(2.3.1.20-UK2). Iki sklypo yra nutiesti centralizuoti 
vandentiekio ir elektros tinklai. 

Sklypas yra lygiagretainio formos, rytinėje dalyje ribojasi su Panevėžio g., iš kitų pusių su gyvenamosios 
teritorijos sklypais. 

Patekimas į sklypą iš Panevėžio gatvės nuo rytinės pusės. 
 

Sklypo charakteristika 
Sklypo reljefas – žymus (aukščiausias taškas – apie 162,09 m, žemiausias taškas – apie 158,72 m) Reljefo 

peraukštėjimas tarp vakarinės ir sklypo centrinės dalies yra apie 2 m. Šį natūralų reljefą numatoma išlaikyti įrengiant 
pusiau atvirą automobilių saugojimo aikštelę po namu esamame gatvės lygyje. 

  
Projektuojamo pastato išdėstymas sklype, funkcinis ryšys su aplinka 
Panevėžio gatvės urbanistinė aplinka susidaro iš įvairios istorinės stilistikos daugiabučių, individualių 

gyvenamųjų namų ir komercinių pastatų, atitrauktų įvairiais atstumais nuo gatvės. Projektuojant pastatą yra 
išlaikoma gatvės užstatymo linija. 

Pastato atstumas iki sklypo ribos parinktas vadovaujantis STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“. Kai pastatų 
aukštis iki 8,5 m, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems statiniams šis 
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Pastato aukščio schema pridėta 
brėžinyje Nr. BR.03B. 
 

Projektuojami privažiavimai prie pastato, takai 
Įvaža formuojama sklypo rytinėje pusėje, automobilių parkavimui numatant 24 vietas (projektuojami 24 butai) 
Važiuojamosios dalies dangoms naudojamos betono trinkelės, išorės laiptams ir laiptų aikštelėms – betoninės 

trinkelės. 
 

Projektuojama vaikų žaidimų aikštelė 
Sklype numatoma 50 kv. m dydžio vaikų žaidimų aikštelė, kurioje numatoma įrengti čiuožyklą, smėlio dėžę, 

porą suoliukų ir šiukšliadėžę. Vaikų žaidimų aikštelės danga – gumos granulių plytelės. Vaikų žaidimų aikštelę 
numatoma aptverti ažūrine tvora. 
 
 
3. TERITORIJA (PAVELDOSAUGINIS ASPEKTAS) 

 
Sklype saugomų objektų nėra, sklypas nėra saugomas, tačiau teritorija patenka į Vilniaus miesto istorinės 

dalies, vad. Antakalniu apsaugos nuo fizinio poveikio pazonį (unikalus obj. kodas 16076) ir Vilniaus senamiesčio 
vizualinės apsaugos pazonį (unikalus obj. kodas 16073). 

Šalia projektuojamo daugiabučio, ant kalvos stovi penkiaaukščiai ir devynaukščiai daugiabučiai, kitoje gatvės 
pusėje stovi keturių aukštų daugiabutis, todėl projektuojamas pastatas neišsiskirs savo aukštingumu ir neturės 
neigiamo poveikio miesto vizualiam suvokimui. 
 
 
4. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

 
Projektuojamas keturių aukštų daugiabutis gyvenamasis namas. Pastatas modernios formos, derantis prie 

aplinkinio silueto. Pastato tūris susideda iš dviejų dalių: pagrindinis daugiabučio tūris ir laiptinės blokas. Pastatas 
orientuojamas statmenai į Panevėžio gatvę siekiant optimaliai išnaudoti sklypo gylį ir pietinę saulę. Pastate esantys 
vieno ir dviejų kambarių butai orientuoti į pietų kryptį, išskyrus galinius butus. Numatomi 24 butai. Jie jungiami 
bendro naudojimo koridoriumi, esančiu šiaurinėje pastato pusėje. 

Pastato fasadai parenkami neutralūs – šviesūs, siekiant pritapti prie esamo konteksto. Fasade naudojami 
pilkšvai rudo klinkerio intarpai, kurie suteikia pastatui dinamiškumo. 
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Lapas Lapų  Laida 

2 3 0 
 



 
5. INŽINERINIAI SPRENDINIAI 

 
Projektuojamą pastatą numatoma šildyti miesto centralizuotais tinklais, butus šildant radiatoriais. 
Į pastatą bus atvestas miesto vandentiekis ir miesto nuotekų tinklai. 
Pastate bus elektros įvadas su atskiromis butų apskaitomis. 
 
 

6. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 
 

Pamatai – gelžbetoniniai gęžtiniai poliniai (tikslinami pagal geologinius grunto tyrimus). 
Atraminės sienutės – monolito gelžbetonis. 
Laikančios konstrukcijos – mūras. 
Perdangos – gelžbetoninės surenkamos. 
Stogo konstrukcija – medinės santvaros. 
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DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10
PV / ARCH

J. JanuševičiusMK 007926

IŠVADA:

Projektuojamas pastatas nepakenks miesto siluetui, nepablogins gretimų sklypų esamos padėties, bus išlaikoma reikiama sklypų insoliacija.

Projektuojamas pastatas išlaiko susiformavusį gatvės užstatymo tipą, nepažeidžia gatvės užstatymo linijos.
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1

± 0,00=161,90
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23

131.00
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PROJEKTUOJAMA ALTITUDĖ

ESAMA ALTITUDĖ

PASTABOS:

1. Nauji medžiai sklype neprojektuojami. Eksploatavimo laikotarpiu galimas naujos

augmenijos sodinimas, išlaikant šiuos normatyvinius atstumus: krūmai ir

gyvatvorės - 1 m nuo sklypo ribos; žemaūgiai medžiai iki 3 m aukščio - 2 m nuo

sklypo ribos; kiti medžiai - 3 m nuo sklypo ribos.

2. Išsaugomi medžiai nėra arčiau kaip 2 m nuo kietos dangos paviršių.

3. Projektuojamos tvoros aukštis iki 1,8 m. Prieš pradedant tvoros įrenginėjimo

darbus būtina gauti kaimyninių sklypų savininkų sutikimus.

4. Sklypo žemės pokyčiai formuojami taip, kad nepažeistų trečiųjų asmenų interesų

ir nepablogintų kaimyninių sklypų esamos situacijos.

5. Pastato kordinatės duotos ašių susikirtimo vietose.

6. Visi patmenys nurodyti metrais (m).

7. Pastato statybos zonos vidutinė esama žemės altitudė 161,83 m
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DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926
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GATVĖS LYGIO PLOTAI

PATALPOS

NR.

PAVADINIMAS

PLOTAS

M²

1
    TECHNINĖ PATALPA

10,56

2
    TECHNINĖ PATALPA

7,75

3
    TECHNINĖ PATALPA

9,26

4
    LAIPTINĖ

6,19

5

    PUSIAU ATVIRA AUTOMOBILIŲ

STOVĖJIMO AIKŠTELĖ

574,50

        

27,57

        BENDRAS NAMO PLOTAS:
1127,96

EKSPLIKACIJA

PAVADINIMAS

ŽYMUO

    ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

    ĮVAŽIAVIMAS Į AIKŠTELĘ

    ATRAMINĖ SIENUTĖ

    PASTATO KONTŪRAS

    SKLYPO KONTŪRAS

2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278



*

*

*

*

* *

5905

5
5

8
0

3
0

0
0

5155

3500

3
5

5
0

4030

7
0

5
0

3700

4
6

6
2

3700

12001200

4030

7
0

5
0

4
0

5
0

3500

5905

3
0

0
0

5
5

6
0

18952

1

2

3

3

1

3

1
4

0
0

1.1

1

2

3

4

1.2

1.3

1.4

1

2

3

4

1

3

1.5

2

2

1

2

44
1.6

2 4 5 6 8

2 4 5 6 8

5651 56513950 3950

1

1

9

9

C

5280 6030

35010

7
2

9
5

1
1

6
8

0

5280 7900 3950 3950 7900 6030

35010

7
2

9
5

1
1

6
8

0

3 7
A

A

D

B

1
6

4
5

2
7

4
0

2
7

4
0

1
6

4
5

22492249

C

A

D

B

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

NR. PAVADINIMAS

PLOTAS

M²

    BUTAS 1.1
53,02

1        KORIDORIUS
4,10

2
       SVETAINĖ/VIRTUVĖ

28,76

3        MIEGAMASIS
15,45

4        VONIA
4,71

    BUTAS 1.2
46,30

1        KORIDORIUS
1,80

2
       SVETAINĖ/VIRTUVĖ

25,23

3        MIEGAMASIS
14,18

4        VONIA
5,09

    BUTAS 1.3
25,24

1        KORIDORIUS
3,35

2
       SVETAINĖ/VIRTUVĖ

17,25

3        VONIA
4,85

    BUTAS 1.4
25,45

1        KORIDORIUS
3,35

2
       SVETAINĖ/VIRTUVĖ

17,25

3        VONIA
4,85

    BUTAS 1.5
46,30

1        KORIDORIUS
1,80

2
       SVETAINĖ/VIRTUVĖ

25,23

3        MIEGAMASIS
14,18

4        VONIA
5,09

    BUTAS 1.6
59,36

1        KORIDORIUS
4,10

2
       SVETAINĖ/VIRTUVĖ

32,83

3        MIEGAMASIS
17,72

4        VONIA
4,71

0     BENDRAS KORIDORIUS
26,53

281,99

 BENDRAS NAMO PLOTAS:
1127,96

A' A'

Požeminės, pusiau atviros
aikštelės riba

0

V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

1,2,3,4 AUKŠTŲ PLANAI M 1:100

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.04

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926RV

P
2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278



2 4 5 6 8

2 4 5 6 8

7900 79003950 3950

1

1

9

9

5280 6030

35010

5280 7900 3950 3950 7900 6030

35010

C

D

C

D

A A

B B

7
2

9
5

1
1

6
8

0

7
2

9
5

1
1

6
8

0

1
6

4
5

2
7

4
0

2
7

4
0

1
6

4
5

A

A

V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

STOGO PLANAS M 1:100

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.05

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926RV

P
2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278

KOPĖČIOS PATEKIMUI
ANT STOGO

i= 2% i= 2%

i= 2% i= 2%i= 2% i= 2%

i= 2% i= 2%

i= 2%

i= 2%i= 2%

i= 2%i= 2% i= 2%i= 2%

i= 2%i= 2%

PARAPETAS



V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

PJŪVIS A-A M 1:100

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.06

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926

2
6
5
0

2
6
5
0

2
6
5
0

2
6
5
0

RŪSYS - PUSIAU ATVIRAS
PARKINGAS

3
0
0
0

3 AUKŠTAS

2
4

0
0

1 AUKŠTAS

2 AUKŠTAS

4 AUKŠTAS

0,00=161,90

+3.00

+6.00

+9.00

+12.35

-3.00

A B C

7295 1600

D

2765

15700

A'

1852

ĮĖJIMAS Į PASTATĄ
GATVĖS LYGYJE

PJŪVIS A-ASK
LY

PO
 R

IB
A

SI
AU

RI
AU

SI
O

JE
 V

IE
TO

JE

Gyvenamasis namas

Parduotuvė

3300

SK
LY

PO
 R

IB
A

SI
AU

RI
AU

SI
O

JE
 V

IE
TO

JE

5200

+10.12

0

1

2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278

+9.16

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 12,42

+12.35
+12.85

vid. sklypo alt.161,83



V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

FASADAI M 1:100

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.07

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926

0,00=161,90

-3.00

+-

91

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS
DEKORATYVINIS TINKAS (
DEKORATYVINIS TINKAS (TAMSUS)

KLINKERIN
DA

0,00=161,90+-

-3.00

A D 2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278

0,00=161,90+-

+9.16

+12.35

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 12,42

+12.35

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 12,42

vid. sklypo alt.161,83

vid. sklypo alt.161,83



V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

FASADAI M 1:100

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.08

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926

+12.35

0,00=161,90+-

-3.00

0,00=161,90+-

19

0,00=161,90+- 0,00=161,90+-

AD

2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278

+9.16

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS
DEKORATYVINIS TINKAS (
DEKORATYVINIS TINKAS (TAMSUS)

KLINKERIN
DA

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 12,42

+12.35

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 12,42

vid. sklypo alt.161,83

vid. sklypo alt.161,83



V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

VIZUALIZACIJA

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.09

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926

2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278



V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos

VIZUALIZACIJA

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.051-01-PP-BR.10

PP

MARIJA GORELČENKO

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

PANEVĖŽIO G. 23, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

2016-10PV / ARCH
J. JanuševičiusMK 007926

2016-10PDV R. Dautartait ė-Tribandė3278


	1-Titulinis-signed
	2-Ziniarastis
	3-Aiskinamasis rastas
	0-Skirtukai
	1 NT israsas
	2 Sklypo planas
	CCF20161205
	CCF20161205_0001

	3 PPU
	111
	12312321

	4 Igaliojimas
	5 J Janusevicius mag diplomas
	5a Dautartaites atestatas
	6 Individualios veiklos pazyma JUSTAS
	0-Skirtukai
	Urb kontekstas
	Panevezio 23 breziniai
	1
	Sheets and Views
	Model


	2
	Sheets and Views
	Model


	3
	Sheets and Views
	Model


	4
	Sheets and Views
	Model


	5
	Sheets and Views
	Model


	6
	Sheets and Views
	Model


	7
	Sheets and Views
	Model


	8
	Sheets and Views
	Model


	9
	Sheets and Views
	Model


	10
	Sheets and Views
	Model



	Panevezio23 pjuvis.pdf
	Sheets and Views
	Model


	Panevezio23 Fasadai1.pdf
	Sheets and Views
	Model


	Panevezio23 Fasadai2.pdf
	Sheets and Views
	Model


	Panevezio23 auksciu planas.pdf
	Sheets and Views
	Model


	Panevezio23 sklypo planas.pdf
	Sheets and Views
	Model


	Panevezio23 auksciu planas.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PP1.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PP2.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PP6.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PP7.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PP8.pdf
	Sheets and Views
	Model



