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PROJEKTINI Ų PASIŪLYM Ų TURINYS 
. 

Eilės 
nr. 

Dokumento pavadinimas  Pusl.  
 

 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
 
 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 

1 
Titulinis lapas 
Turinys 
Statytojo įgaliojimas 
Projekto vadovo paskyrimo raštas 
Kvalifikacijos atestatas 
Projektavimo užduotis 
Bendrieji statinio rodikliai 
Aiškinamasis raštas 
Žemės sklypo nuosavybės dokumentai 
Žemės sklypo planas M 1:500 
Pastato nuosavybės dokumentai 
Ištrauka iš namo kadastrinės bylos 

2 
 

Inžinerinis topografinis planas M 1:500 
Suvestinis inžinerinių tinklų planas M 1:500 
Dangų ir aukščių planas  M 1:500 
Gyvenamojo namo pirmo aukšto planas M 1: 100 
Gyvenamojo namo mansardos planas, pjūvis 1-1  M 1: 100 
Gyvenamojo namo stogo planas M 1: 100 
Gyvenamojo namo fasadai M 1:100 
Pagalbinio ūkio pastato aukštų planai, stogo planas, pjūvis 1-1, fasadai M 1:100 
 Vizualizacija 

 
1 
2 
3 
4 
5 
6-7 
8 
9-23 
24-25 
26-27 
28-29 
30 
 
 
31-32 
33 
34 
35 
36 
37 
38 
39 
40 

 
 

 (PV): R. Gajevskis                               
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. Bendrieji duomenys 
 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas ir keičiama esamo gyvenamojo namo (Un. Nr.  
1094-0360-6013) paskirtis į pagalbinio ūkio pastatą privačiame sklype Srovės g. 26A, Vilniuje, 
priklausančiame nuosavybės teise Stanislav Jukevič.  

Sklypas yra Vilniaus rytinėje dalyje, Pavilnių regioninio parko Belmonto botaniniame-
zoologiniame draustinyje, apsauginių teritorijų miestų, miestelių, kaimų ir jų dalių sugriežtinto vizualinio 
reguliavimo kraštovaizdžio tvarkymo zonoje (GAi). 

 

  
Sklypo vieta (Ištrauka iš Pavilnių regioninio parko tvarkymo schemos) 
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Sugriežtinto vizualinio reguliavimo kraštovaizdžio tvarkymo zonos (GAi) ribos (Ištrauka iš Pavilnių 

regioninio parko tvarkymo plano) 
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2. Esamos padėties analizė 

 
Projektuojamas sklypas yra vidurinėje sugriežtinto vizualinio reguliavimo kraštovaizdžio 

tvarkymo zonos (GAi) dalyje ir yra atokiau S. Batoro g-vės. Nuo gatvės pusės sklypą vizualiai apsaugo 
medžiai. Sklypas yra 1443 m. kv. ploto, netaisyklingos formos, lygaus reljefo.  
Žemiau pateikiama esamo užstatymo foto fiksacija bei esamų pastatų ir projektuojamo gyvenamojo namo 
gabaritų palyginamoji schema. 

 

 
Foto fiksacijos schema 
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Foto fiksacija 1 (Srovės g. 21) 

(Pastato išmatavimai: apie 13x25 m; pastato aukštis: apie 10 m; pastato tūris: apie 2600 m3) 
 

 
Foto fiksacija 2 (Srovės g. 23) 

(Pastato išmatavimai: apie 12x14 m; pastato aukštis: apie 8.5 m; pastato tūris: apie 1100 m3) 
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Foto fiksacija 3 (Srovės g. 26 A).  

(Projektuojamo sklypo vaizdas iš gatvės pusės) 
 

 
Foto fiksacija 4 (S. Batoro g. 1) 

(Pastato išmatavimai: apie 12x24 m; pastato aukštis: apie 9.5 m; pastato tūris: apie 2300 m3) 
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Foto fiksacija 5 (S. Batoro g. 1A) 

(Šiuo metu sklypas tuščias) 
 

 
Foto fiksacija 6 (S. Batoro g. 3) 

(Pastato išmatavimai: apie 8x13 m; pastato aukštis: apie 5 m; pastato tūris: apie 500 m3) 
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Foto fiksacija 7 (S. Batoro g. 52) 

(Pastato išmatavimai: apie 10x20 m; pastato aukštis: apie 10 m; pastato tūris: apie 1500 m3) 
 

 
Foto fiksacija 8 (S. Batoro g. 46) 

(Pastato išmatavimai: apie 13x17 m; pastato aukštis: apie 12 m; pastato tūris: apie 2000 m3) 
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Foto fiksacija 9 (S. Batoro g. 42,44) 

(Pastato išmatavimai: apie 10x20 m; pastato aukštis: apie 8 m; pastato tūris: apie 1200 m3) 
 

 
Foto fiksacija 10 (S. Batoro g. 40) 

(Pastato išmatavimai: apie 7x18 m; pastato aukštis: apie 6 m; pastato tūris: apie 800 m3) 
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Projektuojamo pagalbinio ūkio pastato pagrindinės konstrukcijos: 

Pamatai:  Esami betoniniai. 

Sienos:  Esamos rąstų-plytų. 

Perdanga:    Esama medžio konstrukcijų (lentų). 
Stogas:  Dvišlaitis, medžio konstrukcijų, dengtas profiliuotos skardos danga (čerpių imitacija).  
Durys:  Esamos medinės.  
Langai:  Esami plastikiniai. 
Vidaus apdaila: Esama – tinkas, gipso kartonas.  
Išorės apdaila: Medžio lentų apdaila. 

            
Gyvenamasis namas t.b. pastatytas ir eksploatuojamas taip, kad jo energetinis naudingumas atitiktų A klasei 
keliamus reikalavimus. 

 
5. Inžinerinis aprūpinimas ir susisiekimo komunikacijos 

Elektros tinklai 
Pastatui elektros tiekiamas numatytas vadovaujantis AB ESO išduotomis prisijungimo 

sąlygomis TS16-01713, 2016-01-20. Gyvenamajam namui skirtas elektros galingumas 30 kW (3 fazių), 
elektros energijos patikimumo kategorija III.  Gyvenamasis namas pajungiamas nuo anksčiau suprojektuoto 
KS/KAS, paklojant du Cu 5x16 abonentinius kabelius. Vartotojo nuosavybės riba nustatoma KAS ant 
abonentinio kabelio prijungimo gnybtų. Projektuojamas 0,4 kV abonentinis kabelis klojamas žemėje 0,7-1,0 
m gylyje apsauginiame vamzdyje. Visi montavimo darbai t. b. atlikti prisilaikant galiojančių montavimo 
normų ir taisyklių bei EĮĮT reikalavimų (daugiau žiūr. „Elektros tinklų projektas“).  
Dujotiekis 

Pastatui lauko dujotiekio tinklų projektas parengtas vadovaujantis AB ESO išduotomis 
prisijungimo sąlygomis Nr. 11, 2016-01-14. Požeminis dujotiekis PE d32 projektuojamas tiesti 
polietileniniais vamzdžiais. Dujotiekio pradžia, prisijungimo vieta- esamą NDSRĮt su Q6m3/h ir G4T keisti 
į NDSRĮt su Q25m3/h ir 3xG4T ant sklypo ribos. Dujotiekis užbaigiamas prie pastato įšorinės sienos įvadu 
PL 2xd25. Maksimalus dujų sunaudojimas 2x5,0 m3/h. Dujos bus naudojamos patalpų šildymui, karšto 
vandens ruošimui ir maisto gamybai (daugiau žiūr. „Lauko dujotiekio projektas“). 

 
Vandentiekio - nuotekų tinklai. Lietaus surinkimo sistema 

Projektuojamą gyvenamąjį namą aprūpinti geriamuoju vandeniu numatyta pasijungiant nuo 
esamo vandentiekio Dn 100 mm. Prisijungimas vykdomas nuo esamo vandentiekio šulinyje Nr. 103 trišakiu, 
įrengiant uždaromąją armatūrą. Nuo esamo šulinio projektuojami du vandentiekio įvadai naudojant PE 
PN10 DN32 mm vandentiekio vamzdžius. Vandentiekio vamzdžiai klojami 1,8m gylyje. Vamzdžiai klojami 
atviru būdu. Neišlaikant norminio 5 m atstumo iki pastato, vamzdžiai klojami dėkle. Apskaitos mazgai 
įrengiami WC. 

Buitinė nuotekynė – projektuojami nuotekų išleidėjai iš gyvenamojo namo, prisijungiant į 
esamą privačią nuotekynę (daugiau žiūr. „Lauko vandentiekio ir nuotekų projektas“). 

Lietaus vanduo nuo pastatų stogų ir sklypo bus surenkamas ir nukreipiamas į požeminius 
lietaus šulinius. 
Susisiekimo komunikacijos 

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš Srovės gatvės, 3.5 m pločio, kietos dangos (betoninių 
trinkelių), takai- betoninių šaligatvio plytelių. Sklypo ribose įrengta tvora paliekama, o patenkanti už sklypo 
ribų bus demontuota. 
Šildymas, karšto vandens gamyba ir vėdinimas 
Butai bus šildomi ir karštas vanduo ruošiamas kondensaciniais dujų katilais, kuriuos numatytą įrengti 
virtuvėse. 
Pastate numatyta rekuperacinė vėdinimo sistema. Vėdinimo projektas rengiamas atskiru etapu.  
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6. Aplinkosauga 
 

Statant pastatą bus išsaugomi visi esami medžiai. 
Statybos metu susidariusių statybinių atliekų kiekių paskaičiavimai: 
Mediena~  2.5  m3 (17 02 01), betonas~  2.0 m3 (17 01 01), metalas~  0.75 m3 (17 04), statybinės 
medžiagos gipso pagrindu ~ 2.0 m3 (17 01 04); Viso:  ~ 7.25 m3  statybinio laužo. 
Susidariusias statybos atliekas numatyta sandėliuoti prie įvažiavimo (lokalizuojant jų sandėliavimo vietą) ir 
esant galimybei organizuoti išvežimą vienu kartu. Išvežimui bus sudaroma sutartis su licencijuota spec. 
įmone, užsiimančia atitinkamų atliekų gabenimu. Statybinės atliekos bus išvežamos į statybinių atliekų 
sąvartyną. 
Eksploatacijos metu susidarysiančios atliekos: 
20 01 01 popierius ir kartonas- ~175 kg 
20 01 02 Stiklas- ~200 kg 
20 01 03 smulki plastmasė- ~85 kg 
20 01 04 kita plastmasė- ~75 kg 
20 01 05 smulkūs metalo gaminiai (skardinės ir kt.)- ~55 kg 
20 01 06 kiti metalo gaminiai- ~90 kg 
20 01 07 medis- ~55 kg 
20 01 08 organinės kompostuojamos virtuvių atliekos- ~400 kg 
Visos eksploatacijos metu susidarysiančios atliekos bus rūšiuojamos (konteineriuose) ir netinkamos 
antriniam panaudojimui bus perduodamos atliekų tvarkytojams. Susidariusios nepavojingos statybos atliekos 
gali būti sandėliuojamos iki vienerių metų nuo susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos 
pabaigos. Pavojingos statybinės atliekos bus laikinai laikomos pagal „Atliekų tvarkymo taisyklės“ nustatytus 
reikalavimus ne ilgiau 3 mėnesius nuo jų susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos taip, 
kad nekeltų pavojaus aplinkai ir žmonių sveikatai.  
Baigus statybas, teritoriją numatoma sutvarkyti. 

    
7. Gaisrinė sauga 

 
Pastatai suprojektuoti vadovaujantis „Gaisrinės saugos  pagrindiniai reikalavimai“, 

„Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės“ ir kitais normatyviniais dokumentais (žiūr. „Normatyviniai 
dokumentai, kuriais remiantis parengtas projektas“). Pastatai suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui: 
- statinio laikančios konstrukcijos tam tikrą laiką išlaiko apkrovas; 
- ribojamas ugnies bei dūmų plitimas; 
- žmonės gali saugiai išeiti iš statinio arba galima juos gelbėti kitomis priemonėmis; 
- ugniagesiai gelbėtojai gali saugiai dirbti. 
Projektuojami pastatai atsižvelgiant į jų gaisro apkrovos kategorijas ir jiems statyti panaudotų konstrukcijų 
atsparumą ugniai, priskiriami III atsparumo ugniai laipsniui, gaisro apkrovos kategorijai reikalavimai 
nekeliami. Gyvenamasis namas, pagal gaisro grėsmę jame, priskiriamas grupei P.1.1 (vieno dviejų butų 
gyvenamieji pastatai), pagalbinio ūkio pastatas- P.2.17. (pagalbinio ūkio sodybų ūkio pastatai, pagalbinio 
ūkio pastatai). 

 Aplink projektuojamus pastatus arti kitų pastatų nėra. 
Skaičiuojamas gaisrinio skyrius plotas : 
Fg = Fs · G · cos (90KH); 
Fs – sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas, nurodytas lentelėje, priklausantis nuo statinio paskirties, m² ; 
KH – skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH = H / Habs; 
H – aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato aukščiausio aukšto (įskaitant 
mansardinį) grindų altitudės, m; 
Habs– absoliutus pastato aukštis, nurodytas lentelėje, priklausantis nuo statinio paskirties, m; 
G– pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju priimamas lygus 1. 
KH = H / Habs=3.8/5= 0.76; 

Fg = Fs · G · cos (90 KH )= 1000 x 1 x cos (90 x 0.76)= 1000 x 1 x cos 68.4= 1000 x 1 x 0.3746= 374.6 m2 
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Fg (374.6 m2) > Ffaktinis (333.6 m2)- neviršijamas gaisrinio skyriaus plotas. 
 
 

 
 

1 pav. Faktinio gaisrinio skyriaus ploto (Ffaktinis) skaičiavimo schema  
 

Pastatų išorės gaisrui gesinti numatoma naudotis gaisriniu hidrantu, kuris yra iki 200 m 
atstumu nuo projektuojamo pastato tolimiausiojo perimetro taško. Prie pastatų numatytas 3.5 m pločio 
privažiavimas. 

 

 
 

   2 pav. Gaisrinio hidranto vieta (ištrauka iš Maps. lt) 
 

Pastatuose projektuojamoms patalpoms, nepriskirtinoms prie gyvenamųjų (pvz. pagalbinėms, techninėms ir 
kt. patalpos), atsparumo ugniai reikalavimai pertvaroms ir perdangoms- nekeliami. Statinių, statinių 
gaisrinių skyrių konstrukcijų elementų atsparumo ugniai laipsnių reikalavimai (paryškinti): 
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Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijų elementų (turin čių ugnies atskyrimo ir (ar) 

apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mažesnis kaip (min.) 
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I 

1 REI 180(1) R 120(1) EI 30 
EI 30 

(o↔i)(3) 
REI 90(1) RE 30(4) REI 120 R 60(5) 

2 REI 120(1) R 90(1) EI 15 
EI 15 

(o↔i)(3) 
REI 60(1) RE 20(4) REI 90 R 60(5) 

3 REI 90(1) R 60(2) EI 15 
EI 15 

(o↔i)(3) 
REI 45(1) RE 20(4) REI 60 R 45(5) 

II 
R
N 

REI 60(1) R 45(2) EI 15 
EI 15 

(o↔i)(3) 
REI 20(2) RE 20(4) REI 30 R 15(5) 

III 
R
N 

REI 30(1) RN 

 

(1) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 
RN- reikalavimai nekeliami. 
Statybos produktų, naudojamų vidinėms sienoms, luboms ir grindims įrengti, degumo klasės (paryškinti): 
 

Patalpos Konstrukcijos 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus atsparumo 
ugniai laipsnis 

I II III 
statybos produktų degumo klasės 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, 
laiptinės, kitos patalpos ir pan.) 
vertinami už evakuacinio išėjimo iš 
patalpos, kai jais evakuojasi iki  
15 žmonių 

sienos ir lubos C–s1, d0 RN RN 

grindys DFL–s1 RN RN 

Patalpos, kuriose gali būti iki  
15 žmonių 

sienos ir lubos C–s1, d0 D–s2, d2(1) RN 
grindys DFL–s1 RN RN 

Gyvenamosios patalpos sienos ir lubos  B–s1, d0(2) RN RN 
grindys RN RN RN 

Techninės nišos, šachtos, taip pat 
erdvės virš kabamųjų lubų ar po 
dvigubomis grindimis ir pan. 

sienos ir lubos B–s1, d0 D–s2, d2 RN 

grindys A2FL– s1 DFL–s1 RN 

Rūsiai ir buitinio aptarnavimo 
patalpos 

sienos ir lubos B–s1, d0 B–s1, d0 B–s1, d0(1) 
grindys DFL–s1 DFL–s1 DFL–s1 
šildymo 
įrenginių 
patalpų 
grindys 

A2FL–s1 A2FL–s1 A2FL–s1 

 
RN- reikalavimai nekeliami. 
Butai bus šildomi dujiniais (kondensaciniais) katilais, kuriuos numatyta įrengti virtuvbėse. Dujų degimo 
produktai bus šalinami tiesiogiai per fasadinėje sienoje įrengtą angą, įrengiant horizontalius koncentrinius, 
t.y. „vamzdis vamzdyje“ kaminėlius iš propilėno (kondensacinių katilų degimo produktų temperatūra yra 
35-90°C).  
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Svetainėse numatyti židiniai, kuriems projektuojami atskiri dūmtraukiai. Prie židinių t.b. įrengtos nedegios 
konstrukcijos grindys. Kaminas mūrijamas iš pilnavidurių molio plytų arba iš specialių kaminui skirtų 
keramikinių blokelių BVt 25-Ø20,  įstatant  į kanalo vidų nerūdijančio plieno įdėklą su drenažo įranga. 
Metaliniai kaminai iš 4 mm storio plieninio vamzdžio, aptaisyto 50 mm storio kietos akmens vatos (tankis 
ne mažesnis nei 100 kg/m3, lydimosi temperatūra ne žemesnė nei 900 C°), apvalkalas iš 0.5 mm skardos. 
Tarpą tarp kamino ir stogo būtina užtaisyti nedegiomis medžiagomis. Visa stogo ir sienų konstrukcijos 
mediena apdorojama atsparumą ugniai didinančiomis medžiagomis- antipirėnais. Atstumas nuo mūrijamo 
dūmtraukio sienelės išorinio paviršiaus iki pastato degių konstrukcijų ar kitų degių medžiagų (kurių degumo 
klasė žemesnė kaip A2–s1, d0), turi būti ne mažesnis kaip 250 mm ir 150 mm nuo dūmtraukio vidinio 
paviršiaus iki žemesnės kaip A2-s1, d0 degumo klasės statinio konstrukcijų, per visą konstrukcijos storį 
apsaugotų A2-s1, d0 degumo klasės karščiui atspariais statybos produktais, kurių šilumos laidumas ne 
didesnis kaip 0,065 W/m·K.  
Dūmtraukio sienutes virš stogo reikia apsaugoti nuo kritulių. Dūmtraukiams (kaminams) valyti iš viršaus, 
ant stogo prie jų turi būti numatytas saugus priėjimas. 
Atstumas tarp šildymo įrenginio (išskyrus metalinio) ir statinio konstrukcijų, kurių degumo klasė žemesnė 
kaip A2-s1, d0, ir kitų degių medžiagų, turi būti ne mažesnis, nei nurodyta gamintojo reikalavimuose, arba: 
250 mm - nuo šildymo įrenginio, kuris skirtas ne nuolatiniam patalpos šildymui; 
500 mm - nuo kitokio šildymo įrenginio; 
500 mm ir 1000 mm - nuo šildymo įrenginio ir neapsaugotų žemesnės kaip A2-s1, d0 degumo klasės lubų. 
Šiuos atstumus galima sumažinti 50 proc., kai statinio konstrukcijos, kurių degumo klasė žemesnė kaip A2-
s1, d0, ir kitos degios medžiagos apsaugomos ne žemesnės kaip A2-s1, d0 degumo klasės karščiui atspariais 
statybos produktais, kurių šilumos laidumas ne didesnis kaip 0,065 W/m·K, o storis ne mažesnis kaip 12 
mm. Minėta apsauga turi būti papildomai 150 mm didesnė už šildymo įrenginio išorinius matmenis. 

Visose patalpose bus įrengti autonominiai dūmų signalizatoriai. Žmonių evakuacijai iš butų 
(namo) numatyti po du išėjimus, didžiausias evakuacijos kelių ilgis- iki 30m. Evakuacijos kelių plotis, laikas 
atitinka keliamus reikalavimus. Pastate rekomenduojama įrengti pastato žaibo saugos sistemą. 
Elektros instaliacija turi atitikti EIIT reikalavimus. 
 
Pastaba: Pastatas privalo atitikti gaisrinės saugos, aplinkosaugos, higienos, energetinio  bei 
statybos normų reikalavimus. Privaloma atlikti sklypo grunto geologinius tyrimus ir pagal jų 
duomenis parengti naujos laidos darbo projektą. 
 
 

(PV):  R. Gajevskis  
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