
 



 

TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. 

Nr. 
Žymuo Pavadinimas Lapų 

1. 1. Bendrieji statinio rodikliai 1 

2. 2. Aiškinamasis raštas 4 

3. 3. Techninė užduotis, pv paskyrimas 2 

4. 4. Nuosavybės dokumentai 4 

5. 5. Projektuotojo kvalifikaciją patvirtinantys dokumentai. 2 

6. 6. Brėžiniai 9 

7. 7. Turinčio satatytojo teisę asmens įgaliojimas pateikti prašymą 1 

8. 8. Kiti dokumentai 0 

 

  



 

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. Nr. Žymuo Brėžinio pavadinimas Lapų 

1. PP-2017-KAI108F Sklypo planas M 1:250 1 

2. PP-2017-KAI108F Rūsio planas M 1:100 1 

3. PP-2017-KAI108F Pirmo aukšto planas M 1:100 1 

4. PP-2017-KAI108F Antro aukšto planas M 1:100 1 

5. PP-2017-KAI108F Fasadai tarp ašių 1-5 ir B-A M1:100 1 

6. PP-2017-KAI108F Fasadai tarp ašių 5-1 ir A-B M1:100 1 

7. PP-2017-KAI108F Pjūvis A-A M 1:100  1 

8. PP-2017-KAI108F Vizualizacija 2 

 

  



BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Siame priede nurodomi sklypo ir statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai.

STR 1 .04.04'.2017,,Statinio projektavimas, projekf o ekspertizè"

L sklypo plotas

2. sklypo uåstatymo intensyvumas

3. sklypo uåstatymo tankumas

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS:

2.2. bendrasis plotas:

2.3. naudingasis

2.4. pastato tÍiris

2.5. auk5tq skaiðius

2.6. pastato aukðtis

2.7 bú4 skaiðius (gyvenamajame name),

2.7.1.I kambario

2.7 .2. 2 ir daugiau kambariq:

2.8. energinio naudingumo klase

2.9. pastato (patalpq) akustinio komforto s4lygr¡ klase

2.10. statinio atsparumo uguiai laipsnis:

2.11. kiti papildomi pastato rodikliai

A buto bendras plotas:

A buto naudingas plotas:

B buto bendras plotas:

B buto naudingas plotas:
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* Lvaigi,útte paZymêti rodikliai baigus sta[ù4 ir atlikus kadastrinius matavimus gali turêti neesminiq nuþpimq.

Statinio projekto vadovas
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2. GYVENAMIEJI PASTATAI:

atestato arba pa{'mos Nr., data)



AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1 STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS: 

 

Statytojas (užsakovas): UAB ,,Resero LT“, Direktorius Jurgis Zabilius 

 

Projekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas Kaimynų g. 108F, Vilnius, statybos 

projektas. 

 

Statybos vieta: Kaimynų g. 108F, Vilnius (sklypo kad. Nr. 0101/0165:1767 Vilniaus m. k.v.) 

 

Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

 

Geografinė vieta: Rytinė Lietuvos dalis, Vilniaus miesto sav. 

 

Projekto stadija: Projektiniai pasiūlymai. 

 

Statybos rūšis: naujo statinio statyba (vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“). 

 

Statybos kategorija: neypatingas statinys. 

 

Projektuotojas: UAB ,,Regroup projektavimas“ Direktorius- Tadas Monkevičius, PV-Andrius 

Daujotas (Atestato Nr. A1889), architektė- Justina Sakalauskaitė (Atestato Nr. BK021002). 

 



1.2. BENDRIEJI DUOMENYS: 

1.2.1 Rengiant projektą Kaimynų g. 108F, Vilnius,  remiamasi rodikliais pagal parengtą teritorijos 

sklypų formavimo pertvarkymo projektą, kurio įsakymas tvirtintas 2017-03- 06,  Nr. A30-687, Vilnius.  

(Pridedamas brėžinys). 

 

 

 

1.2.2 Geografinė padėtis- klimatinės sąlygos Vilniuje vidutinė šalčiausio mėnesio (sausis) temperatūra -

5,5 °C, vidutinė šilčiausio mėn. (liepa) temperatūra +18,0 °C. Santykinis oro metinis drėgnumas: 80%. 

Statinio projektavimo vieta priklauso II sniego apkrovos rajonui ir I vėjo apkrovos rajonui. Sniego 

antžeminės apkrovos charakteristinė reikšmė – sk=1,6 kPa. Vėjo greičio ataskaitinė reikšmė νref,0=24 

m/s, ataskaitinis vėjo slėgis qref,0=0,36 kN/m2. 

  



 

1.3 SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI: 

1.3.1 Sklypo esama situacija 

 Sklypas yra Vilniaus mieste, Kaimynų g. 108F (sklypo plotas – 865m2), sklypaS yra taisyklingos 

stačiosios trapecijos formas, įvažiavimas į sklypą numatomas iš šiaurės rytų pusės. Šiaurės rytų 

pusės sklypo dalis ribojasi su Kaimynų gatve, visos kitos sklypo dalys ribojasi su privačiais 

sklypais. Reljefas sklype yra netolygus- ryškus ~4,5m aukščių perkritimas, aukščiai sklype 

svyruoja nuo 153.22 iki 157.85 

 

 1.3.2 Sklypo plano sprendiniai 

Dvibučio gyvenamojo namo projektas parengtas remiantis Lietuvos Respublikoje galiojančiomis 

statybos normomis, standartais, aplinkos apsaugos, sanitariniais ir priešgaisrinės saugos 

reikalavimais. Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas rytinėje sklypo dalyje  išlaikant 

reglamentuotus atstumus nuo sklypo ribų. Projektuojamas užstatomos teritorijos tankumas 30%,  

intenstvumas- 40%. Į sklypą įvažiuojama iš šiaurrytinėje sklypo dalyje  esnčios Kaimynų gatvės. 

Sklype numatomos 4 automobilių statymo vietos (2 rusyje numatytame garaže, 2 sklypo 

teritorijoje-šiaurrytinėje sklypo dalyje)- atitinka STR 2.06.06:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“ normatyvus. Pagrindinis patekimas į pastatą numatomas iš 

šiaurrytinės pusės, taip pat ir per terasą- iš pietvakarinės pusės. Apžęldintų zonų plotas sklype 

sudaro 65% bendro sklypo ploto. Sklypo užstatymo, dangų bei želdynų išdėstymas numatytas 

sklypo plane. 

 

1.3.3 Sklypo aukščių planavimas 

Sklypo reljefas koreguojamas formuojant terasas. Gyvenamojo namo absoliutinė altitudė 

+156.30(+/-0.00=156.30). 

 

1.4 ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

1.4.1 Plano ir tūrio sprendiniai 

Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas iš dviejų tūrių, pastatas dviejų aukštų su rūsiu ir 

dcišlaičiu stogu ir papildomu bendtu dvišlaičiu stogeliu tarp pagrindinių stogų. Rūsyje 

numatomas tambūras su katiline, garažas vienam automobiliui, vonios kambarys ir pagalbinė 

patalpa, pirmame aukšte numatoma erdvi svetainė su valgomuoju ir virtuve, bei vonios 

kambarys. Antrame pastato auklšte numatomi trys miegamieji kambariai, drabužinė ir vonios 

kambarys. Gyvenamuosiuose kambariuose numatomi dideli langai, o svetainėje- vitrininiai 



langai. Iš svetainės numatytas išėjimas į terasą.  Pastato apdailai naudojamas tinkas ir apdailnės 

fasadinės plokštės. Stogas dengiamas skardos lakštais. 

 

1.5 KONSTRUCINIAI SPRENDINIAI 

Pamata- gręžtiniai poliniai g/b pamatai su rostverku; 

Išorės ir vidaus laikančios sienos- blokelių mūras; 

Perdangos- surenkamos kiaurymėtos g/b perdangos; 

Stogas- dvišlaitis- medinės konstrukcijos. 

1.6 PROJEKTUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APRAŠYMAS 

Projekte rengiami vietiniai vandentiekio ir nuotekų tinklai- sklype numatoma vieta vandens gręžiniui 

ir nuotekų valymo įrenginiui. Šildymas gyvenamajam name numatomas dujinis. 

 

1.7 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

Įvažiavimas į sklypo teritoriją numatomas iš Kaimynų gatvės, automobilių statymo vietos- šiaurinėje 

sklypo dalyje. Sklype numatyta įrengti 4 automobilių statymo vietas (2 garaže ir 2 sklype prieš namą). 

Automobilių stovėjimo vietų skaičius atitinka STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR VIETINĖS 

REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ normatyvus. 

 

1.8 STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS 

TERITORIJOMS 

Visi projektavimo darbai vykdomi sklypo Kaimynų g. 108F (sklypo kad. Nr. 0101/0165:1767) 

ribose, nepatenkant į aplinkinių sklypų teritoriją. Projektiniai sprendiniai reikšmingo poveikio 

gamtinėms-rekreacinėms teritorijoms bei jų naudojimo rėžimui neturės. 

 

 

  



STATINIO PROJEKTAVIMO UZDUOTIS
2017-06-10
VILNIUS

UZsakovas (statytoj as)
! UAB ,,Resero LT"
Statinio (statinir¡ grupès) pavadinimas
! Dvibutis gyvenamasis namas Kaimynq g. 108F, Vilnius. Statybos projektas
Projekto rengimo etapas
N PP.
Lè5q pobädis
! Privaöios.
Statybos darbg ir irenginiq pirkimo bädas ar pasirinktas statinio statybos rangovas
! Rangosbüdu.
Projekto vadovas
! PV Andrius Daujotas 41889
Projektavimo paslaugq apimtys
! iprastos paslaugos, Projektiniai pasiulymaipagal Statybos istatym4, atlikimo grafikas -
tarpusavio susitarimu.
Techninès uäduoties priedai:
A priedas. Statytojo reikalavimai (technine specifikacij a) :

! Projekte taikoma teisè ir normatyviniai dokumentai - Projektuojant remtis statybos

techniniais reglamentais;
! tunkciniai (paskirties) - projektuoti DVIBUTI GYVENAMAI NAM{.
! naudojimo (eksploataciniai) rodikliai ir reikalavimai statiniui fio dalims, statinio
inZinerinèms sistemoms) - projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas mürinès konstrukcijos ,

dviejq auk5tq su rüsiu, dvi5laiðiu stogu;tinko, fasadiniq plok5ðiq apdaila; aprupinimas
vandentiekiu bei kanalizacija.
n saugomos teritorijos apsaugos reikalavimai - netaikoma.
n techniniai, architektüros, kokybes kiti reikalavimai sprendiniams pagal Projekto dalis - dvibutis
gyvenamasis namas turi dereti su supanðia aplinka, buti estetiðkas;

! PP rengiami vienu etapu;

Uãsakovas (statytoj as):
UAB ,,Resero LT"

Direktorius Jurgis Zabilius



UAB,,Regroup proj eldavimas"

GeleÈinio Vilko g. 18-a, Vilnius

PASKYRIMAS

2At7-06-10

YILI\¡-IUS

AS UAB ,,Regroup projektavimas" direl$orius Tadas Monkeviðius, gim. 1980-12-16, paskiriu

Projekto vadov4 Andriq Daujot4 gim. 1985-05-25,41889 büti projekto vadovu rengiant objekt4-
Dvibutis gyvenamâsis namas Kaimyrrg g. 108F, Yilnius, statybos projektas.

Uåsakov¿s: UAB ,,Resero LT"
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 183, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
20170419 14:30:12

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2126372

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 20170411

Adresas: Vilnius, Kaimynų g. 108F
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Vilniaus filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Žemės sklypas

Unikalus daikto numeris: 440045392138
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės

pavadinimas: 0101/0165:1767 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daiktą

Daikto istorinė kilmė:Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 440002620253
Žemės sklypo plotas: 0.0865 ha

Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.0865 ha
iš jo: ariamos žemės plotas: 0.0865 ha

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 40.0
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Indeksuota žemės sklypo vertė: 2494 Eur
Žemės sklypo vertė: 1559 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 19200 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 20170313
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas:Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 20170310

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: UAB Resero LT, a.k. 302924785
Daiktas: žemės sklypas Nr. 440045392138, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 20161118 Pirkimo  pardavimo sutartis Nr. 7657
20170405 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 49SK743(14.49.109.)

Įrašas galioja: Nuo 20170413

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Hipoteka

Daiktas: žemės sklypas Nr. 440045392138, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 20161207 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos įregistravimą

Nr. 20120160090699
Aprašymas: 20170411 gautas Hipotekos registro pranešimas Nr.: 10000001333875 apie

Hipotekos pakeitimą, pakeitimo dokumento kodas: 20120170028531 20170412
gautas Hipotekos registro pranešimas Nr.: 10000001333953 apie Hipotekos
pakeitimą, pakeitimo dokumento kodas: 20120170028676 20170419 gautas
Hipotekos registro pranešimas Nr.: 10000001335166 apie Hipotekos pakeitimą,
pakeitimo dokumento kodas: 20120170030063

Įrašas galioja: Nuo 20170413

8. Žymos: įrašų nėra

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
9.1. V. Aerodromo apsaugos zonos

Daiktas: žemės sklypas Nr. 440045392138, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 20170405 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas

Nr. 49SK743(14.49.109.)
Plotas: 0.0865 ha

Įrašas galioja: Nuo 20170411

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 440045392138, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 20170405 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas

Nr. 49SK743(14.49.109.)
Įrašas galioja: Nuo 20170411

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)
VLADISLAVAS BILINSKAS

Daiktas: žemės sklypas Nr. 440045392138, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 20080711 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2MM455

20170310 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Įrašas galioja: Nuo 20170411

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra
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13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

20170419 14:30:12

Dokumentą atspausdino JURGIS ZABILIUS
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ZnwÉs SKLYPo PLANAS M 1:5oo

Sklypo plotas 865 m2

su pazenklintomis vietovèje åemès skþo ribomis, apraiytonis 2017 m. kovo men. 10 d.

åemès sklypo paäenklinimo-parodymo akte, ir nusta!¡tu plotu sutinku:

Zemês sktypo savininkas(naudotojas), paraðas, data:

1. UAB Resero LT

Direktorius Jurgis Zabilius
(vardas, pavardé / pavadinimas) (data)

I ¡l-

rytff/ onulëft'l
edêja

Kaimas (miestelis)

Gretimo å. skl, kad, Nr.

. Nr. 5 pagal proj.

. matavimai (LKS94)0101/ 0165: 489

Nacionalines åernès tarnybos prie Zemes ükio ministerijos

Vilniaus miesto skyrius

patikrino: .üilüii'flå:íi#:',Tv?ll,:1ffi[{[r**?:*ffirys.?tl|. \N. ..,.

Suderino: .-.,....¿gL/^,..".. ........'vedålo.$3{9ÏiiY1l$a[7.'.${vnus. ./.í41.."'-'"

UAB "Geo grou¡t"

\¡llniu¡, F¡imelio g. 5, nrob. +370ór2üt816,i.k" 3t244046947-otrSP¡ _¡ .

GEO OBJEKTO KODAS:14400-4s29-7 894



Zgvtns SKLYPo PLANAS M t:5oo

Sklypo

äemës sklypo kadastro

plotas 865 m2

Nr. 0 I 0 1 0 1 6 5

Duomenys apie Zemes naudojimo apribojimus

Eit.
Nr. Kodas Apribojimai

Zemës
plotas

mz

65 V. Aerodromo aosausos zonos 865

KOORDINACIV ZINIARASTIS

6056627.37 570519.60

605661 8. 1 3

YPO CENTRO KOORDINATES

Sistema, kurioje vykdyti
matavimai 6056602t570527 74t31-0263

6056602ts',r0527

ZiniaraÉti sudarê: VLADISLAVAS BILINSKAS 2M-M-455

l5trauka i5 Lietuvos Respublikos administraciniq nusiZengimq kodekso:
I I 2 straipsnis. RiboZenkliq sunaikinimas arba sugadinimas.
Nuolatiniq Zemònaudos riboZenkliq sunaikinimas arba sugadinimas uZtraukia baudz¡
nuo septyniasdeSimt iki vieno Simto keturiasdeSimt eury.

I illl ililt t]il ililt ililt ]ilt ilt llll
EtofaElff¿UJ¡U¿

ilil]ililil]iln10



LIETI'VOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

KVALIFIKACIJOS
AT E S TATA S

Nr. A 1889

Andríus Døujotøs

yra atestuotas

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieZiüros vadovas
Statiniq kategorij a: ne¡patingiej i statiniai

Statinio projekto architektürinès dalieso statinio projekto architektürinês
dalies vykdymo prieZiäros vadovas

Statiniq kategorij a: lpatingiej i ir neypatingiej i statiniai

Lietuvos architektq rumq pirmininkë Daiva BakSienè

Architektq profesinio atestavimo komisijos
2017 m. kovo mén. 9 d. posédZio protokolas Nr. 122

\fi !K,¡



VILNIAUS GEDIMINO TECHNIKOS UNIVERSITETAS

BAKALAURO

DIPLOMAS
BK Nr. 02L0 0 2

Justinø Sakulauskaitè
(asmens kodas 49401293 627)

2016 METATS nlrcÉ

Architektfrros
univ e rs itetini ry pirmosios p akop o s st adij ry p ro g rürnq

(valstybinis kodas 61,2K11 00 1)

urchítekto

Alfonsas Daniünas

Vilnius,2016m. birZelio 28 d.

Registracij os Nr. | -2639

Universiteto kodas 111950243

Diplomo kodas 6107
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Asmens kodas 302924785
Adresas Didlaukio 80-96, Vilnius
Tel. +37067114216
El. paðtas jurgis@regroup. lt

IGALIOJIMAS
2017-06-20

Vilnius

Rengiant dvibuöio gyvenamojo namo Kaimynq g. 108 F, Vilnius blokuotq vienbuðiq
gyvenamqlq namq Kaimynq g. 108 E, Kaimynq g. 108 D, Vilniaus m., statybos projektus

igalioju UAB ,,Regroup projektavimas" direktoriq Tad4 Monkevréi4ir/ar projekto
vadovq, architekt4 Andriq Dauj ot4, architektç Justin4 Sakalauskaitç :

o pateikti (atsiimti) parai5kas dèl architekturiniq reikalavimq;
o atlikti visuomenei svarbaus statinio vieSojo svarstymo procedùrq;
o pasiraðyti, pateikti, reikalui esant papildyti statybos projektus informacinèje

s i stemoj e,,Infostatyba".
o atsiimti statybos leidim4 i5 Vilniaus miesto savivaldybès.

Stat¡ojas

IJAI! "Resero Lt''
Direktorius
Jurgis Zabi Þ. /.
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