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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS: 
 

STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS: 

Objekto pavadinimas: Vieno buto gyvenamojo namo (unikalus Nr. 4400-4084-4122) Šepetiškių g. 2, Anykščių m., Anykščių 

r.sav., statybos projektas (projekto pakeitimai statybos eigoje). 

Statybos  geografinė vieta: Šepetiškių g. 2, Anykščių m.,   Anykščių r. sav.; ţemės sklypo unikalus Nr. 3403-0022-0041; 

Statybos rūšis:  Nauja statyba (statybos uţbaigimas,  projekto pakeitimai statybos eigoje). 
Statinio paskirtis:  6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas – skirtas gyventi vienai šeimai; pastato unikalus Nr. 
4400-4084-4122. 
Statinio kategorija: Neypatingas statinys. 
Statytojas (užsakovas): Vigantas Šlaitas. 
Projekto rengėjas: architektė Jolita Irena Pauţuolienė (atestato Nr.YB-1 Nr.126723; kvalifikacijos atestatas A1186); Nuolatinio 

Lietuvos gyventojo iIndividualios veiklos vykdymo paţyma Nr.627809 nuo 2014-07-21; Buveinė: Vilniaus g. 5, Anykščiai; tel.: 

867760210; el.p.: anykarch@gmail.com  

Projekto vadovas:  Architektė Jolita Irena Pauţuolienė, kvalifikacijos atestatas Nr. A1186, išduotas 2014-12-18, galioja 

neterminuotai..  

Statybos finansavimo šaltiniai.  Statytojo lėšomis. 

Projekto rengimo pagrindas: Projektavimą reglamentuojantys normatyviniai dokumentai; 
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasiūlymai. 

 

2. PROJEKTINIO PASIŪLYMO TIKSLAS  
 

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento  STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 
skyriaus „Visuomenės informavimas apie numatomą statinių (jų dalių) projektavimą ir visuomenės dalyvavimas svarstant 
statinių (jų dalių) projektinius pasiūlymus“ nuostatomis bei  Reglamento 4 priede nurodytų visuomenei svarbių statinių (jų 

dalių) sąrašu, informuoti visuomenę apie parengtus projektinius pasiūlymus dėl vieno buto gyvenamojo namo Šepetiškių g. 2, 
Anykščių m., Anykščių r.sav., statybos,   pateikiant  informaciją susipaţinti ir dalyvauti svarstant šio pastato projektinius 
pasiūlymus būtina, kai naujai statomo gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato bendras plotas didesnis kaip 200 m

2
; 

Projektinių pasiūlymų paskirtis: 

o Išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių įdėją; 
o Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių numatomą projektavimą. 

 

3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS 
 

Žemės sklypo ir statinių technmiai rodikliai: 

Ţemės sklypo nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai: 
o VĮ Registrų centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas, 2016-06-13, Registro Nr. 

34/5941 (pridedama); 
Ţemės sklype esančių statinių nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai: 
o VĮ Registrų centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas, 2016-06-13, Registro Nr. 

34/5941 (pridedama); 
o Techninės inventorizacijos duomenys: Nekilnojamojo turto objekto  kadastrinių matavimų bylos            Nr. 

34/5941,  registro Nr. 34/5941 išrašo kopija (pridedama). 

Privalomieji dokumentai: 
o Projektinių pasiūlymų rengimo uţduotis (pridedama); 
o Statinių projektavimo  uţduotis (pridedama). 

Statybos sklypo statybinių tyrinėjimų dokumentai: 

o 2005 m. ortofotografiniai ţemėlapiai  ORT 10LT bei 2004 m. Nacionalinės ţemės  tarnybos prie Ţemės ūkio 
ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10000 GDB 10LT. 

o Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas (2002-10-29 Seimo nutarimas Nr. IX-1154; Ţin. 2002, Nr. 110-
4852); 

o Utenos apskrities teritorijos bendrasis planas (Ţin. 2011, Nr. 137-6488); 
o Anykščių rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas (Anykščių rajono savivaldybės taryba 2008-06-26, Nr. 

TS-223); 
o Anykščių miesto bendrasis planas, patvirtintas 2010-04-13, Anykščių rajono savivaldybės Tarybos sprendimu Nr. 

TS-142. 
o Ţemės sklypo kadastrinių matavimų planas M1: 500, 1992 m. 
o Statybos sklypo topografinė nuotrauka M1:500, 2016-02 atliko UAB “Anykščių matininkas“. 
o Pastato kontrolinė geodezinė nuotrauka M1:500, 2016-03 atliko UAB “Anykščių matininkas“. 

Bendrasavininkų sutikimai: nėra. 
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4. STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 
Žemės sklypo sprendiniai: 

Sklypo plotas – 0,1428 ha.  
Uţstatyta teritorija: 0,0,1428 ha. 
Ţemės ūkio naudmenų našumo balas: 34,0.   
Ţemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Ţemės sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – Kita. 
Naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos / Maţaaukščių gyvenamųjų namų statybos.  
Sklypo unikalus Nr. 3403-0022-0041; 
Kadastrinis Nr. 3403/0022:93 Anykščių m.  k.v. 
Įvaţiavimas į sklypą - nuo šiaurinėje sklypo dalyje esančios Šepetiškių  gatvės.   

Žemės sklypo naudojimo apribojimai: Įrašų nėra. 
Žemės sklypui nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  

o XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių ap-saugos zonos; 
o VI. Elektros linijų apsaugos zonos. 

Žemės  sklypas ribojasi: 

o Privačiais  ţemės sklypais ( taškai 2-3; 3-4; 4-5; 5-1); 
o Šepetiškių gatvė (sklypo šiaurinėje dalyje, taškai 1-2); 

Sklype esantys statiniai ir inžineriniai tinklai: 
Sklype teisiškai įregistruoti pastatai: 
o Gyvenamas namas (vieno buto), unikalus Nr. 4400-4084-4122, baigtumas 31%. 
o Pagalbinio ūkio paskirties pastatas (ūkio pastatas), unikalus Nr. 4400-4084-4133, baigtumas 100%. 
Sklype yra elektros tinklų  oro linija (iki 1 kV), įvadas į pastatą nuo stulpo Nr. 309/1.   
Sklype yra miesto vandentiekio ir nuotekų surinkimo tinklai. 

Patalpų šildymas, vėdinimas, oro kondicionavimas:  

Gyvenamojo namo patalpų šildymas ir vėdinimas yra numatomos vietinis.   
Dujų  tiekimas: Nenumatomas.  
Ryšio tinklai: Nenumatomi. 

 

5. STATYBOS SKLYPO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
 
Sklypo užstatymas 

Sklypo uţstatyta teritorija planuojama atsiţvelgiant į greta esančių ţemės sklypų ribas, nepaţeidţiant tų sklypų 
savininkų ar naudotojų interesų.   

Sklypo uţstatymo tankis, aukštingumas  nustatomas atsiţvelgiant į Anykščių miesto  teritorijos (2013-04-13, Nr. TS-142) 
bendrojo plano sprendinius, statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 
statybos sklype išlaikomi norminiai atstumai tarp pastatų ir inţinerinių tinklų (STR 2.02.09:2005 2 priedas). 

Maksimalus leistinas sklypo  uţstatymas pastatais iki 357 m
2
.  

Sklype leidiamas maţaaukštis  uţstatymas (1-2 aukštų pastatai).  
Pastatų išdėstymas sklype nesiskirs nuo sklypo suplanavimo (leidimas statyti gyvenamąjį namą ir ūkinį pastatą buvo 

išduotas 1991-06-10). Gyvenamojo namo statybos vieta sklype nekeičiama. 

 Projektuojamas sodybos uţstatymo tankumas  15 %; 

 Projektuojamas sodybos uţstatymo intensyvumas  21 %; 

 Uţstatymo tipas – pavienis maţaaukštis uţstatymas. 
Teritorijos tvarkymas 

Takų ir kelių dangos gali būti įrengiamos tik iš natūralių medţiagų. 

Rekomenduojama statyti maţosios architektūros elementus (tvoras, vartus, lauko baldus, tiltelius ir kitus statinius). 
Tvoros medţiagos ir stilistika turi derėti prie pastatų ir aplinkos.  
Sklypo apželdinimas 

Vadovaujantis „Atskirųjų rekreacinės paskirties ţeldynų plotų normų ir priklausomųjų ţeldynų normų (plotų) nustatymo 
tvarkos aprašu“ (patvirtinta LR Aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 , V.Ţ. 2007 Nr. 137-5624, 2010 Nr. 149-
7655), STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ reikalavimais bei siekiant pagerinti aplinkos kokybę 
bei visuomenės sveikos gyvensenos poreikius, planuojamas ţeldynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo  planuojamo 
ţemės sklypo ploto turi sudaryti  ne maţiau kaip 25%.  

Šiuo metu planuojamo sklypo teritoriją dengia ţalia veja, pasodinti  vaismedţiai, vaiskrūmiai ir dekoratyviniai augalai.  
Priėjimų ir privažiavimo keliai, automobilių parkavimas:  

Privaţiavimas prie sklypo esamas – nuo šiaurinėje sklypo dalyje esančios Šepetiškių gatvės, 3,5 m pločio ţvyro dangos 
kelio atšaka.  

Kadangi projektuojamo vieno buto gyvenamojo namo naudingas plotas 164,90 m
2
, vadovaujantis statybos techninio 

reglamento STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ nuostatomis, sklype turi būti 
numatytos  trys vietos automobiliams statyti.  

Pėsčiųjų takus ir privaţiavimussiūloma iškloti trinkelėmis arba lauko akmenimis. Automobilių  stovėjimo vietas – 
betoninių trinkelių ar asfalto danga.  

 
Būtina išlaikyti reglamentuojamus želdinių atstumus iki sklypo ribos ir priimtais sprendimais nepabloginti 

gretimų sklypų savininkų bei naudotojų situacijos, nepažeisti jų interesų. 
Projektuojamo pastato vieta sklype parinkta atsižvelgiant į gamtinio konteksto jautrumą, būdingą gyvenamųjų 



 

 

vietovių planinę struktūrą, funkcionalumą, gretimų sklypų savininkų ir naudotojų interesus. Nuo sklypo kraštinių iki 
projektuojamo pastato konstrukcijų išlaikomi didesni atstumai negu numato reglamentai. 
 

6. PROJEKTUOJAMAS PASTATAS 
 
 Projektuojamas vieno buto gyvenamojo namo (unikalus Nr. 4400-4084-4122) statybos užbaigimas (projekto 
pakeitimai statybos eigoje): 

 Atsiţvelgiant į esamų pastato konstrukcijų techninės būklės įvertinimą ir statytojo pageidavimus,  pastato statybos 
uţbaigimo darbai projektuojami perplanuojant pastato pirmo ir antro aukšto patalpas, keičiant architektūrinės išraiškos 
sprendinius (fasadų sprendimai, apdaila, stogo forma), rytinėje pastato pusėje projektuojama įrengti atvirą lauko terasą.   

Projektuojamas  gyvenamas namas būtų  neypatingas statinys, vieno aukšto, su rūsiu ir  garaţu.   
Projektuojamo pastato patalpų bendras plotas – 253.32 m

2
, gyvenamas plotas 199.50 m

2
, uţstatymo plotas 170.76 m

2
, 

tūris – 1146 m
3
, 

 
pastato aukštis – 9.25 m nuo išlyginto ţemės paviršiaus iki kraigo. 

Pastatas projektuojamas atsiţvelgiant į esamą kraštovaizdţio situaciją, tradicinių medţiagų, spalvų, dydţio, formų ir 
detalių. Statinys savo architektūrine išraiška ir bruoţais atitinka pastato paskirtį. 
 
Planinis sprendimas: į pastatą patenkama per dengtą terasą (T-2) į prieškambarį (1).  

Pirmame aukšte projektuojamos patalpos:  Prieškambaris (1), iš kurio patenkama į   drabuţinę (6), rūsio patalpas,  
sanitarinį mazgą (2), svetainę (5) ir laiptinę, vedančią į pastato antrąjį aukštą. Iš svetainės (5) patenkama į gyvenamąjį 
kambarį (3) ir  virtuvės – valgomojo patalpą (4). Iš svetainės (5) ir virtuvės-valgomojo (4) patalpų  patenkama į atvirą lauko 
terasą (T-1). 

Iš pirmo aukšto į antrąjį pastato aukštą patenkama laiptine.  
Antrajame aukšte projektuojamos patalpos: iš prieškambario (7) patenkama į sanitarinį mazgą (8), gyvenamuosius 

kambarius (9, 10, 11) ir balkoną (B-2). 
Iš gyvenamųjų kambarių (10 ir 11) patenkama į balkoną  (B-1). 

Į rūsio patalpas patenkama iš pirmo aukšto prieškambario (1) laiptine į koridorių (R-1). Iš koridoriaus (R-1) patenkama į 
sandėlį (R-4), ir katilinę (R-5). Iš sandėlio (R-4)  patenkama į sandėlį (R-3) ir garaţą (R-2). Iš katilinės (R-5) patenkama į sandėlį 
(R-6). Į garaţą (R-2) privaţiuojama nuo Šepetiškių gatvės.  

Pastatas projektuojamas atsižvelgiant į esamą kraštovaizdžio situaciją, tradicinių medžiagų, spalvų, dydžių, 
formų ir detalių. Statinys savo architektūrine išraiška ir bruožais atitinka pastato paskirtį. 

Pastato apdailai, architektūriniams elementams ir stogo dangai naudojamos natūralios  tradicinės medžiagos. 
Pastato architektūrinė išraiška harmoninga supančioje aplinkoje. Pastato tūris, forma, kompozicinės priemonės 
(proporcijos, ritmika, elementų mastelis), spalva, medžiaga bei faktūros artimi vietos architektūrai.  

        
 Konstrukcinių sprendinių apibūdinimas:  

Konstrukcijų projektas rengiamas atskiro projekto metu. Konstrukcijų projektą turi parengti atestuoti projektuotojai. Namo 
pamatai ir laikančiosios konstrukcijos turi būti apskaičiuotos įvertinant grunto bei gruntinio vandens slėgį, konstrukcijų 
nuosavą svorį, laikinas apkrovas, apkrovas į denginį ir kitas statinio dalis, sniego ir ledo apkrovas, vėjo apkrovas, statybos 
metu atsirandančias apkrovas. Išorės sienų šilumos perdavimo koeficientas U turi būti maţesnis uţ norminį šilumos 
perdavimo koeficientą UN=0,12*k gyvenamiesiems namams. 

Pamatai esami,- juostiniai, gelţbetoninių surenkamų konstrukcijų, visu priestato perimetru. Viso pastato pamatai 
apšiltinami iš išorės. Pamatai  tinkuojami arba aptaisomi skaldyto akmens apdaila.  

Sienos –  blokelių mūras, montuojamos pagal gamintojo nurodytus reikalavimus, apšiltinamos iš išorės. Apdaila 
nurodyta lentelėje (ţiūrėti grafiniuose brėţiniuose). Išorės sienų šilumos perdavimo koeficientas U turi būti maţesnis uţ 
norminį šilumos perdavimo koeficientą UN=0,12*k gyvenamiesiems namams. 

Perdanga –  gelţbetoninės surenkamos konstrukcijos (ţiūrėti grafiniuose brėţiniuose).  
Grindys – grindų tipą statytojas pasirenka pagal savo pageidavimus: akmens masės plytelės, medinės grindlentės arba 

parketas ant medinio pakloto. Pagrindas šiltinamas akmens vata. Prieš ţidinį ar kieto kuro krosneles grindys aptaisomos 
nedegiomis medţiagomis. Sanitariniuose mazguose ir virtuvėje grindys  klojamos klinkerio plytelėmis.  

Grindų ant grunto šilumos perdavimo koeficientas U turi būti maţesnis uţ norminį šilumos perdavimo koeficientą UN 
=0,14*k gyvenamiesiems namams. 

Stogo konstrukcija – medinės konstrukcijos vienšlaitis stogas. Stogo konstrukcija šiltinama. Rekomenduojama 
neasbestinė „ETERNIT“ stogo danga. 

Stogo šilumos perdavimo koeficientas U turi būti maţesnis uţ norminį šilumos perdavimo koeficientą UN =0,10*k 
gyvenamiesiems namams. 

Langai –Langai klijuotos medienos arba aliuminio rėmais, įstiklinti dvikameriu stiklo paketu stiklo paketu bei išbaigta 
gamykline apdaila, su selektyviniu stiklu, uţpildytu argono dujomis. Langų šilumos laidumo koeficientas turi būti ne didesnis 
kaip 1,0 W/m2K. 

Durys – sustiprintos konstrukcijos metalinės arba medinės lauko durys,  apšiltintos, su išbaigta gamykline apdaila, su 
stiklo intarpu. Lauko durų šilumos laidumo koeficientas turi būti ne didesnis kaip 1,0 W/m2K. 

Ţidinys bei kieto kuro krosnelės statomi ir įrengiami individualiai.        
Fasadų apdaila: tinkas, keramikinės apdailos plytelės ir apdailos lakštai. 
 

 Pastato konstrukcijos suprojektuotos vadovaujantis normatyviniais statybos techniniais dokumentais. 
 Projektiniai sprendiniai užtikrina statinio mechaninį patvarumą ir pastovumą statybos ir ilgalaikio naudojimo 
metu. 
 Visi statybos darbai planuojamoje teritorijoje turi būti vykdomi pagal parengtą ir patvirtintą projektą ir turi 
atitikti visiems šiame dokumente nurodytiems reikalavimams bei nustatytam teritorijos tvarkymo rėžimui.  



Naudotojas
Typewritten text
SITUACIJOS PLANAS


















