AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Pagal Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakyma "Dél zemés sklypo
Serbenty g. 25A, formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo“ 2016-07-05, Nr. A-841, Siauliy
miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos  skyriaus Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo prOJekto rengimo reikalavimus 2016-07-18 , Nr. SVA_PL- 52,
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos Siauliy skyriaus reikalavimus 2016-07-
07, Nr. SFP-926-(14.31.36) bei projektavimo sutartj, parengtas zemeés valdos projektas - Zemeés
sklypo Serbenty g. 25A, Siauliuose (kadastro Nr. 2901/0014:0116), formavimo ir pertvarkymo
projektas (jsiterpusio valstybines zemés sklypo sujungimui su be3|r|b01anc:|u sklypu), kuris i$ dalies
pakeis (laikytinas koregavimu) Zemés sklypy Nendriy g. 6, 6A ir Serbenty g. 25A, Siauliuose,
detaliojo plano, patvirtinto Siauliy miesto tarybos 2005m. vasario 24d. sprendimu Nr. T-92,
koregavima (patvirtintas 2016m. kovo 10d., Siauliy m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
A-314, registravimo Nr. T00038874).

Projektas parengtas vadovaujantis "Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
ijgyvendinimo taisyklémis", patvirtintomis 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 (2014 m.
sausio 2 d. j[sakymo Nr. 3D-1/D1-1 redakcija).

Projekto tikslas (tikslai) — pertvarkyti Zemeés sklypus.
Uzdaviniai — jsiterpes valstybinés Zzemés plotas sujungiamas su besiribojanciu zemés sklypu.

Planavimo iniciatorius: Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Slauhal (kadastro Nr.
2901/0014:0116) naudotojas — UAB ,Minauta“ ( Serbenty g. 25A, Siauliai, tel. 8 41 540011, el. p.
mindaugas.baublys@minauta.lt).

Projekto rengéjas: Sigitos Janu$auskienés jmoné (EZero g.16-8, Siauliai, tel. 8 614 20783,
el.p. sigita@projektcentras.lt).

Planuojama teritorija - Nagrinéjama teritorija — Zemeés sklypas Serbenty g. 25A ir
besiribojanti valstybinés Zemeés plotas palei Nendriy gatve, yra Siauliy miesto pietvakaringje dalyje,
netoli Dubijos ir Serbenty gatvés sankirtos. Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Siauliai, savininkai
Jurgis baublys ir Ramuté Baubliené, sklypo naudotojas panaudos teise ir pastaty jame savininkas
- UAB ,Minauta“. Sklype yra autoserviso pastatai.

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo
Serbenty g. 25A plotas 0.1664 ha. zemés sklypo kadastro Nr. 2901/0014:0116, unikalus Nr.
4400-0553-3940.

Teritorija ribojasi su Nendriy ir Serbenty gatvémis ir jregistruotais trimis gyvenamaisiais
vienbuciy — dvibuciy pastaty sklypais: Nendriy g. 4,4A ir 6. Per planuojama sklypa praeina
iregistruotas kelio servitutas, kuriuo vaziuojama j sklypus Nendriy g. 4 ir 4A, taip pat sklype yra
iregistruotas servitutas inzineriniams tinklams tiesti, aptarnauti ir naudoti.

Planuojamam sklypui galioja Zemés sklypy Nendriy g. 6, 6A ir Serbenty g. 25A, Siauliuose,
detaliojo plano, patvirtinto Siauliy miesto tarybos 2005 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T-92,
koregavimo sprendiniai (detaliojo plano koregavimas patvirtintas 2016-03-10 Siauliy m. sav.
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-314).

Pagal Siauliy miesto bendrojo plano sprendinius planuojamai teritorijai taikomi uGm-2
reglamentai — gyvenamosios mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos (naudojimo tipas - misri
gyvenamoji teritorija).

Sklypas ribojasi su Serbenty ir Nendriy gatvémis, kurioms Transporto organizavimo Siauliy
mieste specialiuoju planu (patvirtintas 2015 m. spalio 8 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T-268) suformuoti sklypai. |siterpes valstybinés Zemés plotas, kurj numatoma
prijungti prie Zemés sklypo Serbenty g. 25A, yra tarp Sio zemés sklypo ir Nendriy gatvés sklypo
(suformuoto Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiuoju planu), ir atitinka jsiterpusio



valstybinés zemés sklypo nuostatg. Pridedamas Nacionalinés Zemeés tarnybos prie zemés kio
ministerijos rastas 2016-06-03 Nr. 31SD 3682-(14.31.36) ,Dél sutikimo rengti Zemés sklypo
Serbenty g. 25A, Siauliuose formavimo ir pertvarkymo projekta.

Projekte planuojama teritorija sutampa su pertvarkomo Zemeés sklypo ir prijungiamo jsiterpusio
valstybinés Zzemés sklypo ribomis.

Projekto sprendiniai

Sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu jsiterpgs valstybinés Zzemés plotas sujungiamas su
besiribojanciu zemeés sklypu Serbenty g. 25A, Siauliai.

Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Siauliuose (kadastro Nr. 2901/0014:0116), formavimo ir
pertvarkymo projektas i§ dalies pakeis Serbenty gatvés uzstatymo sutankinimo detalyjj plana,
1995 m., dok. Nr. T0O0038103.

Suformuoti sklypai:

Sklypas Nr. 01 — sklypo adresas (esamas) Serbenty g. 25A, Siauliai (zemés sklypas suformuotas
prie Zzemés sklypo Serbenty g. 25A (1A), Siauliai, prijungiant jsiterpusj valstybinés Zzemés plotg
(1B). Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis) — kita, naudojimo bidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos. Suformuoto sklypo plotas — 2057 m2 (1664 m2 + 393 m?2).

Sklypas Nr. 1B — sklypo adresas (numatomas) Serbenty g., Siauliai (suformuotas tarpinis
isiterpes valstybines zemés sklypas, kuris sujungiamas su besiribojanciu zemes sklypu Serbenty
g. 25A, Siauliai (1A)). Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas - komercinés
paskirties objekty teritorijos. Suformuoto sklypo plotas — 393 m2.

[vaéiavimai i suformuotg Zemeés sklypg Nr. 01 esami i§ Serbenty gatves ir i§ Nendriy gatvés,
masiny, parkavimas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. bendrieji
reikalavimai" pagal Zemés sklypy Nendriy g. 6, 6A ir Serbenty g. 25A, Siauliuose, detaliojo plano
koregavimo sprendinius (patvirtintas 2016-03-10 jsakymu Nr. A-314).

Sklype Nr. 01 lieka detaliuoju planu nustatyti servitutai inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir
naudojimui — plote 345 m2 bei kelio servitutas — plote 61 m2. Zemés sklypo pertvarkymo formavimo
projektu projektuojamas servitutas inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui visame
prijungiamo jsiterpusio valstybinés zemés sklypo plote 393 m3 ir prijungiamo jsiterpusio valstybinés
zemes ploto dalyje (1m plocio ties Nendriy g. sklypo riba) servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo
dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams) plote 55m?2.

Esami ir projektuojami servitutai sklypuose:

Servitutai
zemés sklypo Nr. sevituto Nr. kodas servituto risis plotas m?
01 1A S 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis 61

pésciujy taku (tarnaujantis daiktas) (esamas jregistruotas)

1A S2 220 Servitutas - teisé tiesti, naudoti poZzemines, antzemines 345
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (esamas jregistruotas)

1B $3 o0p | Seitutas - teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines 393
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (projektuojamas)

1B S4 212 | Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais 55
(visuomenés poreikiams, tarnaujantis daiktas) (projektuojamas)

Zemeés sklypui (sklypams) taikomos specialiosios zemés ir migko naudojimo salygos:

kodas apragymas 2emé§ sklypo | plotas, ha iemé:‘ sklypo plotas, ha iemé; sklypo plotas, ha
r. r. r.

1) Rysiy linijy apsaugos zonos 1A 0,0001 1B 0,0035 01 0,0036
5(-V-) Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zona (esamam 0,1664 (isiterpusiam - (formuojamam -

6 (-VI-) Elektros linijy apsaugos zonos sklypui) 0,0853 sklypui) 0,0272 sklypui) 0,1125
20 (-XX-) Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés a.z. 0,1664 0,0393 0,2057
49 (-XLIX-) Vandentiekio, lietaus ir fek. kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos 0,0126 0,0058 0,0184
65 (-V-) V. Aerodromy apsaugos zonos R 0,0393 0,2057




Esamam sklypui (1A) lenteléje jraSytos jregistruotos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo
salygos. Projektu nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos jsiterpusiam sklypui
(1B). Formuojamam sklypui 01 (1A+1B) nustatyty specialiujy Zzemés ir misko naudojimo salygy
plotus sudaro esamy jregistruoty ir projektuojamy prijungiamame sklype specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy plotai. Vietoje jregistruotos esamame sklype Aerodromy apsaugos ir sanitarinés
apsaugos zonos (kodas 5) formuojamame sklype nustatoma V. Aerodromy apsaugos zona (kodas
65).

Sklypui (sklypams) nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai pateikiamos
sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniy bréZinyije.

Tvarkant teritorijg, turi bati sprendziami jos apZeldinimo principai, suformuotame sklype Nr. 01
turi bati iSlaikomi Zeldiniy plotai, ne mazesni kaip norminiai — ne mazesnis kaip 15% skl.
priklausomujy Zeldyny plotas.

Sis Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Slaulluose (kadastro Nr. 2901/0014:0116), formavimo ir
pertvarkymo projektas parengtas pagal "Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykles", patvirtintas 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 (2014 m.
sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1-1 redakcija). Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Siauliuose (kadastro
Nr. 2901/0014:0116), formavimo ir pertvarkymo projektas i$ dalies pakeis (laikytinas koregavimu)
Zemés sklypy Nendriy g. 6, 6A ir Serbenty g. 25A, Siauliuose, detaliojo plano, patvirtinto Siauliy
miesto tarybos 2005m. vasario 24d. sprendimu Nr. T-92, koregavima (patvirtintas 2016m. kovo
10d., Siauliy m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-314, registravimo Nr. T00038874).

Dél projekto rengimo iniciatoriaus:

Projekto rengimo iniciatorius, pateikes praSyma ZPDRIS sistemoje, yra juridinis asmuo — UAB

-,MINAUTA®, Zemés sklypo, prie kurio formuojamas jsiterpes valstybinés Zemés sklypas,
bendrasavininkai yra privatis asmenys — Jurgis Baublys ir Ramuté Baubliené.
UAB ,MINAUTA® yra Zemes sklypo naudotojas (zemeés sklypo registre jregistruota panaudos
sutartis, panaudos gavéjas — UAB ,MINAUTA*). Zemés sklype Serbenty g. 25A, Siauliai (sklypo
paskirtis kita, naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos) yra UAB ,MINAUTA*
nuosavybés teise priklausantys pastatai, Zzemés sklype jregistruota jmonés buveiné ir Zemés
sklype bei jame esanciuose pastatuose jmoné vykdo veiklg. |siterpusio valstybinés Zzemeés sklypo
prijungimas (prie gatves) yra reikalingas UAB ,MINAUTA" veiklai. Su UAB ,MINAUTA" ir projekto
rengeéju sudaryta prolekto rengimo sutartis.

Pateikiant prasyma ZPDRIS sistemoje rengti projekta, buvo pridétas Zemes sklypo
bendrasavininky sutikimas, kad UAB ,MINAUTA" inicijuoty Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Siauliai
(kadastrinis Nr. 2901/0014:116) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimag ir atlikty su tuo
susijusius veiksmus. Parengto projekto sprendiniai suderinti su sklypo bendrasavininkais —
pridedamas sprendiniy bréZinys su sklypo bendrasavininky parasais.

Vienas i$ sklypo bendrasavininky — Jurgis Baublys — yra UAB ,MINAUTA*" vienintelis akcininkas
(pridedame UAB ,MINAUTA* akcininky sara$q").

Suderintas projektas buvo patikrintas NZT ir gautas Zemétvarkos planavimo dokumento
patikrinimo aktas 2017-01-18 Nr. FPA-724-(8.26), kuriame nurodoma, kad asmuo, kurio iniciatyva
buvo pradétas Projekto rengimas, neatitinka nei vieno i§ Taisykliy 13 punkte nurodyty atvejy, t.y.
neturi Projekto rengimo iniciavimo teiseés.

Kadangi pakeisti projekto rengimo iniciatoriy ZPDRIS sistemoje néra galimybés, pridedamas
sklypo bendrasavininky Ramutés Baublienés ir Jurgio Baublio, turinCiy zemeés sklypo Serbenty g.
25A, Siauliuose (kadastro Nr. 2901/0014:0116), formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
iniciavimo teise, 2016 m. vasario 20 d. jgaliojimas UAB ,Minauta“ tvarkyti visus reikalus, susijusius
Zzemés sklypo, unikalus Nr. 4400-0553-3940, kadastro Nr. 2901/0014:116, formavimo ir
pertvarkymo projekto (jsiterpusio valstybinés zemeés sklypo sujungimui su besiribojanciu zemés
sklypu) rengimu bei jgyvendinimu, tuo tikslu sklypo bendrasavininky vardu tvarkyti visus reikalingus
dokumentus, gauti visus reikalingus leidimus ir atlikti visus veiksmus, susijusius su Siuo pavedimu
(igaliojimo notarinio registro Nr. 1673).



Visuomenés informavimas ir supazindinimas vykdomas vadovaujantis Zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
isakymu Nr. 3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1 redakcija). Informacija apie parengty
projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt).
Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasillymus deél projekto sprendiniy teikia rastu arba
ZPDRIS priemonémis. Pateiktus pasitdlymus ir pritarimus projekto organizatorius jkelia | ZPDRIS
interneto svetaine. 5

Visuomenés informavimas ir supaZindinimas su Zemés sklypo Serbenty g. 25A, Siauliuose
(kadastro Nr. 2901/0014:0116), formavimo ir pertvarkymo projekio sprendiniais vyko 2016 m.
gruodzio 05 - 19 dienomis, per nustatytq laikotarpj pasidlymy i§ visuomenés gauta
nebuvo. Sprendiniai, kurie buvo buvo vieSinami, lieka nepakeisti, papildytas tik aiSkinamasis rastas
punktu "Dél projekto rengimo iniciatoriaus"”.

Projekto sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto bendrajam planui, kitems kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp
jy teritorijy planavimo normy ir statybos techniniy reikalavimy reglamenty reikalavimams,
darantiems jtaka projekto sprendiniams.

Zemeés sklypo Serbenty g. 25A, Siauliuose (kadastro Nr. 2901/0014:0116),
formavimo ir pertvarkymo projekto
Pagrindiniai rodikliai

Nagrinéjamos teritorijos plotas............ccocviiiiiiiiiiiicieeeeeeeeeee...0.2057 ha

Suformuoty sklypy plotas (VISO) ....cccveeeeiiiiieei e 2057 m?

Suformuoty SKIYPY SKAICIUS........eeeeeiiiiii e 1 skl.
Pridedama:

1. Sprendiniy brézinys, suderintas su sklypo bendrasavininkais.
2. UAB ,MINAUTA* akcininky sara$as.
3. Sklypo bendrasavininky jgaliojimas UAB ,Minauta“, notarinio registro Nr. 1673.

Architekté /%/ Sigita Janusauskiené

Planavimo iniciatorius S AN

UAB ,Minauta® direktorius o usE  Mindaugas Baublys
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