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PROJEKTINIAI PASIULYMAI
AISKINAMASIS RASTAS!




Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas.
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.
Projektiniai pasiiilymai.

PROJEKTINIAI PASIULYMAI
AISKINAMASIS RASTAS

1. TECHNINIAI RODIKLIAI

I. SKLYPAS
Mato vienetas Kiekis
Eil. Nr |[Pavadinimas
Pagal DTP |Pagal PP*
ar Taikos
sutart]
1. Sklypo plotas m? 15941
2. Sklypo uZzstatymo intensyvumas % 14
3. Sklypo uzstatymo tankis % 11
l. Sklypo dalis Al m? 9494
Sklypo dalis A2 m? 1236
Administracinés paskirties pastato m? 258 228
uZzstatomas plotas
Sklypo dalis B m? 5211

* Pastaty uzstatomas plotas skai¢iuojamas vadovaujantis detaliojo plano rengimui galiojusio

teisinio reguliavimo nuostatomis.

. ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS (Zvejy ir mazyjy laivy uosto
aptarnavimo pastatas)

Eil. Nr. |Rodiklio pavadinimas Mato Kiekis
vienetas
1. Pastato paskirties rodikliai:
- Administracinés paskirties patalpy bendras m? 253,39
plotas m>
- Maitinimo paskirties patalpy bendras plotas 89,69
2. Bendrasis plotas: m> 343,08
4. Pastato tiiris m> 1450
5. AukSty skaicius vnt. 1+mansarda
6. Pastato aukStis m 9,2
(iki konstrukcijos auks¢iausio tasko)
6.1 Pastato aukstis iki karnizo m 3,60
. KITI UOSTO STATINIAI
Eil. Nr. |[Rodiklio pavadinimas Mato Kiekis
vienetas
1. Privaziavimas ir apsisukimo aikStelé m? 380
2. Uosto aikSté m> 356

UAB ,, Formatas A1 “

2016

52



53

Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas. 5
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.
Projektiniai pasiilymai.
2. BENDRIEJI DUOMENYS
Statiniy komplekso [Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1
pavadinimas etapas.
Statybos projekto Uosto aptarnavimo administracinio pastato, vandens uosto statiniy
stadijos pavadinimas [Preilos g.101, Preila, Neringa statybos projektiniai pasitilymai.
Statiniy pavadinimas - Administracinés paskirties pastatas (8.2);
- Kiti uosto statiniai.
Statybos vieta Sklypas kadastrinis Nr. 2301/0002:38, Preilos g. 101, Neringos
savivaldybé:
- Sklypo plotas 1,5941 ha;
1,0730 ha sklypo dalies nuomotojas — UAB ,,Preilos uostas®;
0,5211 ha sklypo dalies naudotojas — Neringos savivaldybé.
Statytojas UAB "Preilos uostas",
(uzsakovas) Chemijos g. 29A, LT-51333, Kaunas.
3. STATINIO TECHNINIS REGLAMENTAVIMAS
1. STATINIO STATYBOS Nauja statyba STR 1.01.08:2002
RUSIS
2. STATINIO NAUDOJIMO  |Administracinés paskirties
PASKIRTIS pastatas (8.2); STR 1.01.09:2003
Kiti uosto statiniai.
3.  STATINIO GRUPE PAGAL P.2.2 PAGD prie VRM,
GAISRO GRESME 2010-12-07,jsakymas
Nr.1-338
4. STATINIO GYVAVIMO 100 mety STR 1.12.06:2002;
TRUKME R 27-01
5. |STATINIO ATSPARUMO  [I (antras) PAGD prie VRM,
UGNIAI LAIPSNIS 2010-12-07,jsakymas
Nr.1-338
6. STATINIO KATEGORIJA  |Neypatingas STR 1.01.06:2010
UAB ,, Formatas A1 2016




Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas.
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.
Projektiniai pasiiilymai.

4. STATINIO PROJEKTINIU PASIULYMU ARCHITEKTURINES DALIES
TIKSLAI IR APIMTIS

Projektiniai pasitilymai parengti vadovaujantis Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto
pastaty ir statiniy komplekso projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi patvirtinta Statytojo
(uzsakovo) bei galiojanciais norminiais dokumentais.

Projekto rengimo tikslai:

- ISreiksti projektuojamy pastaty ir statiniy komplekso urbanistikos, architektiros ir kity
pagrindiniy sprendiniy id¢ja ir pateikti informacija visuomenei apie numatomg statiniy
komplekso projektavima.

- Pagal parengtus ir patvirtintus DidZiosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir
mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., Neringoje detaliojo plano sprendinius parengti
teritorijoje esanciy uosto statybos objekty projektinius pasitilymus, juos suderinti su Neringos
savivaldybe, KNNP direkcija bei juos pavieSinti. Suderintus ir pavieSintus projektinius
pasiiilymus pateikti Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos ir, gauti LR Aplinkos ministerijos pritarima.

Viso Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso projektiniai
pasitilymai yra rengiami etapais.

I etapo rengimo apimtis (Zemés sklype, kad. Nr. 2301/0002:38 Preilos g. 101, Preila,
Neringos savivaldybé (15941 kv.m.):

- Mazyjy laivy ir Zvejy uosto aptarnavimo pastatas (Administracinés paskirties
pastatas);

- Poilsio paskirties pastatai;

- Vandens uosto statiniai.

Kituose komplekso projektiniy pasitilymy rengimo etapuose (detaliuoju planu
suformuotuose atskiruose sklypuose) numatoma:

- IT etapas. Transporto paskirties pastatas;
- IIT etapas. Kiti transporto statiniai - automobiliy stovéjimo aikstelé.

Parengty projektiniy pasiiilymy apimtis — uosto aptarnavimo pastatas ir Kiti
uosto statiniai.

5. ESAMA PADETIS

Projektuojami objektai yra KurSiy nerijoje, pietinéje Neringos gyvenvietés Preilos

dalyje, isiterpusioje tarp kopagiibrio ir mariy. Tai senojo Preilos Zvejy uosto ir jo aplinkos
kompleksas - viena i§ sudétiniy Preilos urbanistinés struktiiros daliy gyvenvietés pietingje
dalyje. Teritorija nepatenka j Preilos urbanistinio draustinio teritorija ir jos urbanistinio
formavimo morfologija Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane
apibuidinama, kaip sklypy struktiira suformuota po 1940 m., teritorijoje néra kultiiros vertybiy,
pastaty (statiniy) mastelis artimas istoriniam.
Istorlne ralda Preilos uosto 1st0r1ne raida atsispindi iSlikusiuose istoriniuose planuose ir
5 ‘ } kitoje ikonografinéje medziagoje. 1912 m.
Generalinio Stabo Zemélapyje matome, kad Preilos
gyvenviet¢ kurési pieCiau KarvaiCiy jlankos ir
Siauriau Didziosios Preilos jlankos, atokiau nuo
dabartinés uosto teritorijos.

Preila 1912 m. Generelinio Stabo Zemélapyje. Sodybos
iSsidésciusios prie mariy ir senosios centrinés gatves.

UAB ,, Formatas A1 “ 2016
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Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas.
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.

Projektiniai pasiulymai.

Zvejy laivai buvo Svartuojami tiesiog prie sodyby esanc¢iuose nedideliuose moluose.

Mittagsfrieden om Hafl

Preilos pakranté. Zvejy kurénai stovéjo beveik kieme, taip
arti vandens buvo sodybos. Nuotr. is knygos , Die
Kurische Nehrung*“, 40 psi.

1930 m Preilos turistiniame zemélapyje jau rodomas uostas, projektuojamas uosto molas

=N

Y ArTeaE=mnO

— -

—

1934 m. Preilos uosto teritorijoje
laiveliams ir jachtoms.

MY ARTAO RO

tinklainés (steg- vok. tinklai). Jokiy statiniy uosto aplinkoje dar néra.

1930 m. Preilos turistiné schema, kurioje paZyméti
pagrindiniai  takai prie jiuros, didZiosios kopos ir
projektuojamas  uosto  molas  bei  projektuojamas
uzstatymas palei naujgjq centring gatve. Schema is
Klaipédos 1. Simonaitytés bibliotekos AdM archyvo.

jau buvo pastatyta staCiakampé krantiné¢ nedideliems

UAB ,, Formatas A1

1934 m. Preiloje jau buvo pastatyta staciakampé
krantinée nedideliems laiveliams ir jachtoms. Tai
supiltas Zemiy iskysulys, apkaltas mediniais kuolais,
tarp jy uzdedant lentas ir sutvirtinant virsuting vainikq
(prof- K. Pakstas, Baltijos jira, 1934, 71 psl.).

Preilos prieplauka buvo toje vietoje, kur nedidelis upelis
i§ po kopy jsilieja jlankon, todél ¢ia buvo kiek giliau. O
pastacius pakankamai issikiSancig prieplaukos kranting,
Cia galéjo priplaukti ir nedidelés grimzlés jachtos ir
garlaiviai. Nuotraukoje preiliskiai su zuvimi laukia
garlaivio j Klaipédos turgy. Nuotrauka is Klaipédos 1.
Simonaitytés bibliotekos AdM archyvo.
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Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas. 8
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.
Projektiniai pasiitlymai.

Esami pastatai ir statiniai. Projektuojamas 1,5941 ha sklypas uzstatytas 15 poilsio nameliy.
Siuo metu jau pradétos jgyvendinti 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi
civilingje byloje Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties salygos. Parengtas ir
patvirtintas DidZiosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos
Preilos gyv., Neringoje detalusis planas, kurio reglamentai visi$kai atitinka jgyvendinamas
Taikos sutarties salygas. Be to Taikos sutarties prieduose pateikiama tekstiné ir grafiné
medziaga, nurodanti pertvarkomy pastaty trikumus ir biidus juos sutvarkyti.

Preilos gyvenvietés dalis, kurioje yra projektuojamas Preilos mazyjy laivy ir zZvejy
uosto pastaty ir statiniy kompleksas, iSskiriama, kaip atskiras kompozicinis erdvinis ir
funkcinis vienetas. Tai individualizuota, turinti savo atskirg vieta Preilos gyvenvietés dalis.

Siuo metu projektuojamo sklypo teritorijos dalis (iSnuomota sklypo dalis 0,5211 ha
Neringos savivaldybei) prie Preilos jlankos yra naudojama zvejy laivy uostui, taciau i§ esmés
jokios specialios Zvejy jrangos néra, laivai §vartuojami tiesiai ] KurSiy mariy kranto smelj.

Projektuojamo sklypo dalis (iSnuomota sklypo dalis 1,236 ha UAB ,,Preilos uostas®),
skirta uosto aptarnavimo pastato — administracinio pastato statybai vietoje zemés sklype
buvusiy statiniy (pastatai adresu: Preilos g. 103, Neringa, registro Nr. 44/74144).

Sklype pagal poreikius visi inzineriniai tinklai yra jrengti ir pajungti prie Preilos
centralizuoty inzineriniy tinkly. Projektuojamame sklype yra transformatoriné pastoté ir
nuoteky siurbliné.

Gretimybés. Pietvakarinéje projektuojamo sklypo dalyje palei Preilos gatve iSsidéste
gyvenamoji sodyba ir dvi poilsio vilos. Siaurinéje sklypo puséje, menkaveréiais medziais
apaugusioje, dalinai uzpelkéjusioje teritorijoje formuojami du sklypai, kurie bus uzstatyti II ir
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Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas.
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.
Projektiniai pasiiilymai.

III Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso jgyvendinimo etapais. Tai
transporto paskirties (Zvejy ir mazyjy laivy uosto aptarnavimo) pastatas ir Kkiti transporto
statiniai - automobiliy stovéjimo aikstelé.

Zemés naudojimo apribojimai:
Sklypas tvarkomas vadovaujantis Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy (Zin.
1992, Nr.22-625, Zin., 1996, Nr.2-43) skyriy reikalavimais:
1— Rysiy linijy apsaugos zonos,
VII — Elektros linijy apsaugos zona;
XLIX — Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
XXVI — Misko naudojimo apribojimai;,
XXVII — Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky iikio paskirties Zeméje;
XXX1V — Nacionaliniai ir regioniniai parkai.

Servitutai — projektuojamame sklype yra registruotas servitutas (plotas 0,0199 ha)
statiniams (transformatorinei ir nuoteky siurblinei), keliui, tiesti bei aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas.

6. SKLYPO PLANO DALIES PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Ivaziavimai ] projektuojamg sklypa yra du — vienas nuo Preilos gatvés Siauringje
sklypo dalyje (Siaurinis jvaziavimas), antrasis — nuo Preilos gatvés pietinéje sklypo dalyje
(pietinis jvaziavimas). Sklypo teritorija suskirstyta j tris reglamentines — funkcines zonas:

- Pirmoji (Zzemés sklypo plane pazyméta Al) — rekreacin¢, skirta poilsio
(apgyvendinimo) nameliy statybai;

- Antroji (zemés sklypo plane paZzyméta A2) — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty, skirta uosto aptarnavimo administracinio pastato bei vandens
uosto statiniy statybai;

- Trecioji (zemés sklypo plane pazyméta B) - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty, skirta Zvejy jrangos krovimo, sandéliavimo aikstelei, zvejy ir
mazyjy laivy vandens uosto statiniy statybai.

Siaurinis jvaziavimas (dviejy eismo juosty) skiriamas daugiausia Zvejy ir mazyjy laivy
uosto aptarnavimo poreikiams ir bus naudojamas ne tik privaziuoti iki vosto aptarnavimo —
administracinio pastato, bet ir kitame komplekso jgyvendinimo etape projektuojamo zvejy
tkio pastato. Privaziavimas uzbaigiamas apsisukimo aikStele (naudojama ir gaisriniy
automobiliy privaziavimui), uz jos projektuojamas laivy nuleidimo slipas, Zvejy poreikiams
skirtas zvejy jrangos krovimo, sandéliavimo statinys — aikstelé.

Sioje sklypo dalyje projektuojamas zvejy ir mazyjy laivy uosto aptarnavimo
administracinis pastatas su lauko terasa ir greta projektuojama uosto aikste. AikStéje greta
pastato numatomi véliavy pakélimo stiebai, dvira¢iy stovai ir kitos maZzosios architektiiros
formos.

Sklype augantys esami medZziai saugomi ir tvarkomi, sodinamos kelios naujy medziy
grupés. Neuzstatytoje sklypo dalyje jrengiama veja.

7. PASTATO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Uosto aptarnavimo administracinés paskirties pastatas. Uosto aptarnavimo pastatas
projektuojamas vietoje zemés sklype buvusiy statiniy (pastatai adresu: Preilos g. 103,
Neringa, registro Nr. 44/74144). Pastato uZstatytas plotas (pagal iSorines sienas) 228 m?.
Projektuojant pastatg plotai ir kiti rodikliai turi biiti patikslinami techninio projekto
rengimo metu. Projektiniuose pasiilymuose administracinio pastato bendrieji rodikliai:
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Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas.
Uosto aptarnavimo administracinis pastatas, vandens uosto statiniai.
Projektiniai pasiiilymai.

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS

Eil. Nr. [Rodiklio pavadinimas Mato Kiekis
vienetas

1. Bendrasis plotas: m? 343,08

2. Pastato turis m? 1450

3. AukSty skaicius vnt. 1+mansarda
4. Pastato aukStis m 9,20

(iki konstrukcijos auksS¢iausio tasko)
4.1 Pastato aukstis iki karnizo m 3,60

Pastato funkcinis zonavimas ir planin¢ struktiira (pastato funkcinis iSplanavimas)

pasirinkti pagal uzduotj numatant pastate derinti keleta funkeijy:

- Pirmoji — zvejy ir mazyjy laivy uosto administravimo — kapitonato funkcija;

- Antroji — uosto aptarnavimo — zvejy ir atplaukian¢iy mazyjy laivy jguly aptarnavimo,
buitiniy poreikiy tenkinimo;

- Trecioji — poilsio ir apgyvendinimo organizavimo bei aptarnavimo;

- Ketvirtoji — maitinimo funkcija.

Pastatas projektuojamas vieno auks$to su mansarda. Derinant numatomas jvairias
funkcijas pirmajame pastato auksSte projektuojama zvejy ir mazyjy laivy jguly aptarnavimo,
buitiniy poreikiy tenkinimo bei maitinimo patalpos. Pagrindiné patalpa skirta atplaukianciyjy
vandens transporto priemonémis registratiirai, laukimo bei maitinimo funkcijoms - tai sal¢ apie
100 m? ir terasa. Greta numatomos virtuvés, buitinés, pagalbinés patalpos, o taip pat sanmazgai
su dusais ir kita biitina buitine jranga (skalbyklémis ir dZiovyklémis), | kuriuos patenkama
atskirais jé¢jimais i lauko.

Projektuojama laiptiné — apzvalgos bokstelis — Svyturys su atskiru j¢jimu i§ lauko, 1§
kurios per galerija patenkama j antro auksto patalpas. Antrajame pastato aukste projektuojamos
kapitonato bei administracinés patalpos su vyry, motery tualetais, o taip pat patalpa, kurioje
numatomi organizuoti pasitarimai, parodos, mokymai, jvairiis kiti su atplaukianciyjy vandens
priemonémis poilsio organizavimu, informavimu siejami renginiai. Laiptais palypéjus dar
auksciau galima iSeiti j lauko apzvalgos aikstele.

Pirmajame pastato aukSte vieSosios uosto aptarnavimo bei buitinés patalpos
projektuojamos taip, kad j jas patekti ir naudotis gali Zzmonés su negalia (ZN). Sekancioje
projektavimo stadijoje turi biiti iSnagrinéta galimybé pritaikyti laipting, numatant keltuvg ar
kitas priemones ZN.

ISlaikant teritorijos uZstatymo vientisumg projektuojamo administracinio pastato
architektiiriné iSraiSka numatoma pamario pastaty architektiros stiliaus, taciau kartu siekiant
uosto jvaizdzio iSskirtinumo. Pastato tiiriné erdviné kompozicija yra dviejy tiiriy pastatas,
vienas i§ jy tradicinés formos pasuktas galu j marias, kitas ji pabréziantis lakonisky paprasty
formy tairis, akcentuojantis pirmajj tradicinio pamario $vyturio vertikale. Svyturio vertikalé
kaip Zenklas, pasitinkantis atplaukiancius laivus ir suteikiantis galimybg¢ apzvelgti Preilos uosto
vietove ir KurSiy marias. Pagrindinis pastato tiris projektuojamas tradicinés apdailos, Svyturio
turio apdaila, siekiant suteikti jam lengvumo, skaidrumo, - vertikalus medzio apdailos azuras.
Spalvinis sprendimas — tradicinés spalvos.

Projekte numatomos jgyvendinti aplinkos apsaugos priemonés — teritorija
apzeldinama, saugomi esami bei sodinami nauji medziai, sklype projektuojami nedideli kiety
dangy kiekiai, jrengiamos aZziiriniy trinkeliy dangos. Surenkamos buitinés atliekos,
numatomas atlieky riiSiavimas. Visi inzineriniai tinklai yra centralizuoti, sekancioje projekto
stadijoje butina iSnagrinéti galimyb¢ panaudoti atsinaujinancius energijos Saltinius.

UAB ,, Formatas A1 “ 2016
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Preilos mazyjy laivy ir Zvejy uosto pastaty ir statiniy komplekso 1 etapas.
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Eksplikacija

1 - Uosto aptarnavimo administracinis

pastatas
2 - Vandens uosto statiniai

1.1 Projektuojama uosto aiksté

1.2 Projektuojamas privaziavimas

1.3 Dviraciy stovai
1.4 Véliavos
2 - Vandens uosto statiniai
2.1 Krantiné su prieplauka
2.2 Slipas

2.3 Zvejy jrangos krovimo aikstelé

2.4 Veétrungés, meno akcentai
3 - Poilsio paskirties pastatai ir jy grupés

4 - Numatomas 2vejy Ukio pastatas
5 - Poilsio aikstelés

6 - Automobiliy stovéjimo aikstelé
7 - Esami poilsio pastatai

8 - Perspektyvoje numatomas poilsio pastatas

9 - Rukyklos
10 - Tinklainés
11 - SiukSliy konteineriai

Sutartiniai zyméjimai

[Nr.1]

A

Valstybinis miSkas

Asfalto danga

(privaziavimas ir dviraciy takas)

)(J D)
O 0O
)(

C
O

Klinkerio danga
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