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L Titlinislapass 1 lapas/ A4 1
2. Projektinio pasialymo dokumenty sudéties ziniarastis llgpas/ A4 2
3 Aiskinamasisrastas 6lapai/ A4 38
4 SKypoplanesM 1250 llgpas/ A3 9
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6. Projektuojami fasadai M 1:150, Erdviniai vaizdai 2lapai/ A3 1112
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8. MansadosplanasM 1:100 llapas/ A3 14
9. PavisA-AAM 1100 llapas A3 15
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PROJEKTINISPASIULYMAS

AISKINAMASISRASTAS
|.BENDROJI DALIS

1.1 Projekto pavadinimasir adresas.

Prekybos pastato Kretingos r. sav., Darbénai, Turgaus a. 11, rekonstravimo projekto projektinis pasitlymas.
Adresas: Kretingosr. sav., Darbénai, Turgaus a.11.

1 pav. Stuacij 0S sch

12 Projekto uzsakovas (statytojas): UAB Prekybos namai ,Vaiva', j.k. 164018318, buveinés adresas:
Vainekiy g. 1, Darbénai, Kretingosr.

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas. UAB ,Progresyviis projektai”, j.k. 300045183,
J.Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipéda. Projekto vadove: D.Zubaviciene, kvalifikacijos atestato Nr. A947.

14 Projekto finansavimo saltinis: privacios |ésos.
15 Statybosriusis: rekonstravimas.

1.6 Projektorusis(stadija): techninio projekto projektinis pasialymas.
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1.7 Sklypo paskirtis (naudojimo biidas): Zemes sklypo (kad. Nr. 5604/0009:14 Darbény k.v.) pagrindine

tiksliné naudojimo paskirtis: kita; naudojimo biadas: komercinés paskirties objekty teritorijos.

1.8 Rekonstruojamo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 — 7.3 grupés

pastatas).

19 Statiniokategorija: neypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017).

1.10 Projektiniy pasiilymy rengimo pagrindas. Projektiniai pasialymai rengiami pagal Teritorijy planavimo

jstatymo 20 straipsnj, tais nustatytais atvejais, kai neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba

konkreciame sklype leidziama. Projektiniai pasiilymai parengti vadovaujantis statytojo pateiktais dokumentais:
projektavimo uzduotimi suderinta su Kretingos rgjono savivaldybés administracijos direktoriaus, zemés sklypo

riby planu, topografine nuotrauka.

1.11 Statinio priskiriamumasprie visuomenei svarbiy statiniy saraso: rekonstruojamas prekybos pastatas

néra priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso sutinkamai su STR 1.04.04:2017 ,, Statinio

projektavimas, projekto ekspertize* 4 priedu.
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1. SKLYPO PLANAS

2.1. Teritoriju planavimo dokumentai.
Pav. 1, Projektuojamos teritorijosistrauka is Kretingos rajono bendrojo plano (2008-12-18 Nr. T2-322).

Raudonai pazymetaos projektuojamo sklypo ribos.”

2 i

Pav. 2 , Sutartiniy zymejimy istrauka is Kretingos rajono bendrojo plano (2008-12-18 Nr. T2-322)"

SUTARTINIAI Z2YMEJIMAI
_— Kretingos rajona kertantys krasto keliai

Rajoniniai keliai
. Esamas Kretingos rajona kertantis gelezinkeliu tinklas
Planuajami nauji dviraciy takai

CGamtinio karkaso
migracijos koridoriai

Planuajama urbanizuoti kitos paskirties Jemés prioriteto:
gyvenamosios, Komercings, visuomeninés pagal
miesty, gyvenvieciy teritorinio planavimo dokumentus

- Esamos urbanizuotos teritorijos planusjamos pagal
gyvenviedtiy bendruosius, detalivosius planus

- Kultliros vertybés teritorija
PREKYBOS PASTATO KRETINGOSR. SAV., DARBENAI,
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Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés bendruoju planu projektuojamas sklypas yra esamoje urbanizuotoje
- Kultaros vertybeés teritorijoje.
2.2. Trumpas statybos sklypo apibiidinimas. Rekonstruojamas pastatas yra sklype, kurio kad. Nr.
5604/0009:14 Darbény k.v. Bendras sklypo plotas — 0,0629 ha. Sklypo savininkas — UAB Prekybos namai
,Vaiva', j.k. 164018318.
Zemes sklypas buvo suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypas yra netaisyklingos formos. Pietryciy
puséje sklypas ribojas su Turgaus a.
Projektuojamas sklypas yra centringje Darbény miestelio dalyje. Sklype stovi esamas medinis prekybos pastatas,
kuris rengiamu projektu rekonstruojamas.
Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0,0026 ha);
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijair apsaugos zonos (0,0629 ha);
- Elektroslinijy apsaugos zonos (0,0072 ha);
Rysiy linijy apsaugos (0,0007 ha);

- Kdiy apsaugos zonos (0,0599 ha).
Rekonstruojam pastato sklypas patenka j valstybés saugoma Darbény miestelio centring dalj (unikalus objekto
kodas Kultiros vertybiy registre 17076). Kultaros vertybés erdving kompozicija, kapitalinio uzstatymo
fragmentas (paga kultiros vertybiy registro duomenis, kurie yra viesai prieinami  adresu
http://kvr.kpd.It/heritage/). Vykdant projektavimo ir statybos darbus vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymu, LR Statybos jstatymu, kitais galiojanciais teisiniais aktais. 2016-01-06 projektiniai
sprendinial suderinti su Kultaros paveldo departamento prie Kultaros ministerijos Klaipedos skyriumi.
Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamo daikto vertingyjy
savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés pavel dosaugos padaliniui,
o Sisinformuoja Departamenta.
Esama teritorija néra aptverta tvora. Tarp rekonstruojamo pastato ir gretimo ,, Vaivutés' parduotuves pastato ties
jvaziavimu tarp Siy pastaty yra metaliniai rakinami vartai, kurie statybos metu bus isardyti ir véliau, baigus
statybos darbus, bus sumontucti j ankstesne vieta (gretimo pastato savininkas 01-12 raste sutiko su varty
iSmontavimu statybos metu)
Pagal Uzsakovo (statytojo) pateikta teritorijos topografine medziaga, teritorija nuo Turgaus aikstés zeméja -
zemés pavirsiaus atitudés svyruoja apie 22,50-24,62 m pagal Baltijos auks¢iy sistema, aukscio perkritimas — 2.1
m.
Teritorija inzinieriniu pozitriu pilna jsisavinta. Nutiesti buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinklai. Pastatas
Sildomas elektriniais prietaisais. Esami vandentiekio, nuoteky, elektros jvadai.

Sklypo gretimybés. Projektuojamas sklypas vakaruose, Siauréjeir rytuose ribojas su kaimyniniais sklypais.
Turgaus a. 11A: sklype stovi vieno auksto su mansarda prekybos pastatas ,Vaivuté®. Sklypo kad. Nr.
5604/0009:23 Darbéeny k.v. Nuosavybésteisé — Vaclovas Bauzys.

Turgaus a. 11B: sklypo kad. Nr. 5604/0009:12 Darbény k.v.. Nuosavybés teisc — UAB Prekybos namai ,, Vaiva’,
atstovaujama direktoriaus Vaclovo bauzio.

Turgausa. 17: sklypo kad. Nr. 5604/0009:100 Darbény k.v. Nuosavybésteisé — Vaclovas Bauzys.

Rengiamo projekto sprendiniams yra gauti rasytiniai gretimy sklypy savininky sutikimai.
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Pav. 3, XKlypo gretimybes “

Apsaugos zonos. Rekonstruojamas pastatas apsaugos zony nesukuria.

Trefiyjy asmeny teisés. Projektiniy pasialymy sprendiniais treciyjy asmeny teisés nebus pazeidziamos,
rekonstruojamas pastatas i$sitenka nuosavybeés teise valdomame sklype. Rengiamo projekto sprendiniams yra
gauti rasytiniai gretimy sklypy savininky sutikimai.

Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Privaziavimas prie pastato — i§ Turgaus a. Automobiliy
stovéjimas numatomas sklypo pietryciy ir siaurés vakary pusése. | projektuojama sklypa yra du patekimai. Vienas
patekimas yrais pietryciy pusés, Turgaus aikstes. Kitas - i§ siaurés ryty pusés, Turgaus aikstés, per siaurés vakary
puséje kaimyniniame sklype, adresu: Turgaus a. 19, kadastro numeris 5604/0009:214 Darbény K.v., jregistruota
servitutg transporto priemoniy pravaziavimui ir per pietvakariy puséje formuojama pravaziavima per sklypa
Turgaus a. 17, kadastro numeris 5604/0009:100 Darbény k.v., nuosavybés teise priklauso Vaclovui Bauziui
(Gautas sklypo savininko sutikimas ir pasirasytas susitarimas, kad privaziavimas bus jrengtas iki Statybos darby
pabaigos).

2.3. Inzineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais rekonstruojamo pastato inzinerinis apripinimas numatomas
i§ esamy centralizuoty tinkly: i§ esamy elektros linijy, i§ esamy vandentiekio bei nuoteky surinkimo tinkly..
Inzinerinés infrastruktaros sprendiniai sklypo ribose jgyvendinami sklypo savininko lésomis.

[11. STATINIO ARCHITEKTURA

3.1 Trumpas rekonstruojamo pastato ir _griaunamy pastaty apibiidinimas. rekonstruojamas 2 auksty
pastatas-parduotuvé (prekybos paskirties pastatas), unikalus numeris 5693-9004-4012, pastatytas 1939 m./ 1972
m. Pastato bendras plotas: 332.26 n?. Pastatas pastatytas i$ kapitaliniy statybiniy medziagy — akmeny pamatai,
sienos plyty maro ir rasty, perdenginiai mediniai, stogo danga asbocementiniai banguoti lakstai-siferis. Atsparumo
ugniai laipsnis Ill. Esami (griaunami) pastatai: sandélis, unikalus numeris 5693-9004-4023, tkinis pastatas,
unikalus numeris 5693-9004-4034.

Pastato fiziné biklé bei vidaus patalpy funkciné paskirtis netenkina siy dieny reikalavimy: mechaninio atsparumo
ir pastovumo; gaisrinés saugos; higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos; saugaus naudojimo; apsaugos nuo
triukSmo; energijos taupymo ir silumos issaugojimo.

Prekybos pastatas nesiblokuoja su kitais pastatais.
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Pastato gretimybés. Pastato aplinkoje vyrauja vieno arba dvigjy auksty pastatai, kuriy fasady apdailoje vyrauja
maro, medzio, tinko derinys. Stogai $laitiniai, skardos ir asbesto dangos. Pastatai pasizymi dekoratyviniais
elementais. Turgaus aikstéje stovi Sv. apastaly Petro ir Pauliaus baznycia, Romantizmo laikotarpio architektirai
badingy formy. Saliarekonstruojamo pastato yra parduoctuvé , Vaivute".

3.2 Projekto sprendiniai.

Rekonstravimo projektu yra demontuojami esamo prekybos pastato (unik. Nr. 5693-9004-4012) konstrukciniai ir
architektariniai elementai ir jrengiami nauji (isskyrus dalj pamaty, kurie paliekami ir integruojami naujai
jrengiamose konstrukcijose), kurie atitinka ,, Statybos jstatymo* 4 straipsnio 1 p. reikalavimus.

Projektugjamas vieno auksto su mansarda prekybos pastatas su dvislaiciu stogu — statinio aukstingumas
paliekamas esamas — nedidinamas. Fasady apdailai parenkamas klijuojamy klinkerio plyteliy ir tinko derinys:
soninéms ir galinel sienai numatoma tinko apdaila, priekiniame fasade, kuris iseinaj Turgaus aikste, ties pirmu
aukstu numatoma klinkerio plyteliy apdaila. Pagrindiniame fasade pirmame aukste aplink langus, ties klinkerio —
tinko apdaily susikirtimu bei sieny galuose numatomi dekoratyviniai elementai. Stogo danga— metaliné, val cuota,
rudos spalvos. Fasady sprendiniai 2017-01-06 suderinti su Kultiros paveldo departamentu.

Pirmame pastato aukste planuojama jrengti ne maisto prekiy parduotuve bei vaisting. Mansardoje planuojama
jrengti gyvenamosios paskirties patalpas — butus. Patekimas j mansardos aukste jrengiamas patalpas — atskira
laiptineis Siaurinés pastato pusés.

Pav. 4, Satinio vizualizacija

Techniniai rodikliai:

1lentelé.

1. | Sklypo bendras plotas 629 m?
2. | Projektuojamas sklypo uzstatymo tankumas apie 58.4% tikslinama

: : i : Techninio
3. | Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas apie 91.1% projekto metu
4. | Projektuojamas pastato aukstis nuo vidutinio zemés pavirsiaus apie10 m

Iki rekonstr. Po rekonstr.

Sklypo uzstatymo plotas 290 m? 367.47 n?
Rekonstruojamo pastato (unik.Nr. 5693-9004-4012) uzstatymo plotas | 216 nv 367.47 n?
Pastato bendras plotas 332.26 n? 572.88 n?
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SKLYPO PLANAS M 1:250 EKSPLIKACIJA:
01 Rekonstruojamas pastatas-parduotuve, unikalus Nr. 5693-9004-4012

SUTARTINISPAZYMEJIMAS:
Projektuojamo sklypo riba (pagal zemés sklypo plana)

Projektavimo riba - sklypo ribose

———  METINE VEIY ROZE Projektavimo riba uz sklypo riby
—  VENJROZE 13 VAL. V-IX MEN.

Q
Q I

Esama asfalto danga - esamas privaziavimas

Kaimyninial pastatai

Turgausa. 19,

Kadastro nupreris: 5604/0009:214 Darbény k.v. il M

Esamas rekonstruojamas prekybos pastatas

Rekosntruojamas pastatas, projektuojamas uzstatymo plotas -
368 m?

M.

Esamas jvaziavimas

Esamas jvaziavimas

PrivaZiavimas - 80 m?2

Q

Kelio servitutas

Projektuojamas jvaziavimas j sklypa

-] Projektuojatrinkeliy danga kaimyniniame sklype - privaziavimas
ir aikstele

Atlieky konteineriai N 5L\ A 20N >y Turgausa. 17A,

; N Kadastro numeris:
5 0009:119/Darbény k.v
‘huosavybes teise priklauso
Vaclovui Bauziui

Projektuojama trinkeliy danga sklype

- Projektuojama PV C korio danga - privalomoji zeldiniy norma

} QN ‘ N\
AN
C N

(15% - 95 m?)
Projektuojami atlieky konteineriai, 2 vnt.

3 vietos palel Turgaus aikste
5 vietos sklypo ribose
5 vietos kaimyniniame sklype, Turgausa. 17

@ Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos (poreikis 13 viety):

dausa./11B, A
adastro numeri's; /5604/0009:
Darbeny k.v., ’

nuosavybés teise priklauso UAB ‘ %
Prekybo ai "Vaiva',
direkt Vaclovas Balyz
A
BENDROS PASTABOS:
1) Sklypo plano brézinys atliktas ant O.Krusos atliktos skaitmeninés topografines
nuotraukos, 2014.12.
2) Topografines nuotraukos koordinatiy sistema - LKS-94, auksciy sistema - Baltijos,
horizontaliy laiptas- 0.5 m.
\ 3) Sklypy ribos pazymeétos pagal Uzsakovo pateiktus Zemes sklypo planus.
o il TECHNINIAI RODIKLIAI :
Ian —2465 PROJEKTUOJAMO SKLYPO PLOTAS: - 629n7?
«nn....: \ ESAMAIS PASTATAIS UZIMAMAS SKLYPO UZSTATYMO PLOTAS:
'ln.. - 290 n¥3
"'n...; SKLYPO UZSTATYMO PLOTAS PO REKONSTRUK CIJOS:
'n... - 368 m3
SKLYPO UZSTATYMO TANKIS -584%
,/ UZSTATYMO INTENSYVUMAS -91.1%
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Atlieky konteineriai

SUVESTINISINZINERINIU TINKLYU PLANASM 1:250
2

Turgavsa 17, \
[ | Kadastro numeris: 5604/0009:100 Darbémy K.v., 7

nuosavyhbes teisé priklauso Vaclovui Bauziui h
A

PrivaZiavimas - 80 m?

adastro numeris: 5604/0009;

Turgausa. 19,

Kadastro numeris: 5604/0009:214 Darbeny k.v.

Turgausa. 17A,
Kadastro numeris:

5604/0009:119'Darbeny k.v
‘huosavybes teise priklauso

Vaclovui Bauziui

———— METINE VEJY ROZE

—  VEJUROZE 13 VAL. V-IX MEN.

01 Rekonstruojamas pastatas-parduotuve, unikalus Nr. 5693-9004-4012

SUTARTINISPAZYMEJIMAS:

I

Projektavimo riba - sklypo ribose

Projektavimo riba uz sklypo riby

Kamyniniai pastatai

- ————

368 m?

Kelio servitutas

Esamas jvaziavimas

Esamas jvaziavimas

e
N\
Darbeny k.y., ’
nuosavybés teisé/priklauso'UAB

Prekybo: ai 'Vaiva',
direkt )\ aclovas Ba

AR 85 &

Projektuojamas jvaziavimas j sklypa

— e e — Projektuojamy tinkly apsaugos zona
F¢—vi —%¢—{ ISkeliami esami vandentiekio tinklai

LV 1— Projektuojami vandentiekio tinklai

[ Perkelta jvadiné elektros spinta

Esama asfalto danga - esamas privaziavimas

Esamas rekonstruojamas prekybos pastatas

Projektuojamo sklypo riba (pagal zemés sklypo plang)

Demontuojamas stulpas - elektros spinta perkeliama

Rekosntruojamas pastatas, projektuojamas uzstatymo plotas -

PASTABOS:

1) Vandentiekio jvadas ir nuoteky isvadas j pastata - esami.
2) Perkeliama vandentiekio trasa, kuri pateko po rekonstruojamo pastato
uzstatymu: apvedama aplink pastata - gauti kaimyniniy zemés sklypy

savivininky sutikimai jrengti perkeliama vandentiekio trasa jy sklypuose.
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FASADASTARPASIUA-D M 1:150

FASADASTARP ASIU D-A M 1:150

>

FASADU APDAILOS MEDZIAGU LENTELE:

Zyma Pavadinimas Spalva Kiekis
_ Klinkerio plytelés Raudonai ruda -
S Fasadinis tinkas Smelio-gelsva -
B | Dekoratyviniy eementy fasadiniai dazai | Raudonai ruda | -
_ Stogo danga - valcuota skarda Ruda -
SUTARTINIAI ZYMEJMAI:

Zyma Pavadinimas
o Aukstio altitude, m

Fasady apdaila:
Fasadai:

- fasadinis tinkas, smélio-gel svos spalvos;

- klinkerio plytelés, raudonai rudos spalvos;

- dekoratyviniy elementy silikoniniai fasadiniai
dazai, raudonai rudos spalvos.
Cokalis: cokalio tinkas, pilkos spalvos.
Langai: PVC rémal, i$ lauko pusés - pilkos spalvos.
18 vidaus langy rémai - baltos spalvos.
Lauko durys: pagrindiniy jéjimy durys - sustirpintos
konstrukcijos PV C réemy durys; techniniy patal py,
iéjimo j laipting - metalings sarvo tipo.
Palangésir lietaus stovas: skardiniai, dengti
poliesteriu, pilkos spalvos, priklausomai nuo lango
rémy spalvos.
Stogas: slaitinis, stogo danga - val cuota skarda,
tamsial rudos spalvos.
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FASADASTARP ASIU 4-1 M 1:150
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FASADASTARP ASIU 1-4 M 1:150
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PIRMO AUKSTO PLANASM 1:100
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PIRMO AUKSTO PATALPUY EKSPLIKACIJA

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas
1-101 Vaigtinés oficina 43.88 v
1-102 WC 281
1-103 Buitiné patalpa 5.10 m?
1-104 Sandéliukas 4.35
2-101 Komercija 229.97 e
2-102 Sandélis 23.60 v
2-103 wWC 243
2-104 Personalo patalpa 4.29 mp
316.44 nv
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MANSARDOS AUKSTO PLANASM 1:100
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ANTRO AUKSTO BENDRO NAUDOJIMO PATALPU
EKSPLIKACIJA
Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas
200 Koridorius 23.03 n?
23.03 ne
ANTRO AUKSTO 01 BUTO PATALPU EKSPLIKACIJA
Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas
1-201 Koridorius 7.48 me
1-202 Spinta 4,22 m?
1-203 Miegamasis 16.86
1-204 Bendras kambarys 31.55 e
1-205 Vonia 8.39 nv
68.49 ¢
ANTRO AUKSTO 02 BUTO PATALPU EKSPLIKACIJA
Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas
2-201 Koridorius 7.48 m?
2-202 Vonia 8.39 n?
2-203 Bendras kambarys 34.05 e
2-204 Miegamasis 16.22 n?
2-205 Spinta 5.58 n?
71.71 e

ANTRO AUKSTO 03 BUTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas

3-201 Koridorius 1211 n?
3-202 Miegamasis 13.45 n?
3-203 Bendras kambarys 22.40 me
3-204 Miegamasis 11.78 n?
3-205 Vonia 5.97 n?

65.72 m?

ANTRO AUKSTO 04 BUTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas

4-201 Koridorius 8.58 n?
4-202 Koridorius 5.20 n?
4-203 Miegamasis 14.57 m?
4-204 Miegamasis 13.21 n?
4-205 Bendras kambarys 26.22 e

67.79 m?

VISO PROJEKTUOJAMA: 572,88 m2

PIRMAS AUKSTAS: 316.44 m2, i§ kuriy:
VAISTINE: 60.00 m2

KOMERCIJA: 256.44 m2

ANTRASAUKSTAS (BUTU PLOTAS): 296.74 m2
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PJUVISA-A M 1:100
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SUTARTINIAI ZY MEJMAI:
Zyma Pavadinimas
N Aukscio altitude, m
) Esami issaugomi pamatai
Pastabos:
1. Matmenys duoti centimetrais, altitudés - metrais.
2. Fjavio linija ziureti bréz. 16.02.127-PP-SA-2501.
PROJEKTAS
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