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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Objekto pavadinimas: SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATO SEDOS G. 35, 
TELŠIUOSE, REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO Į GAMYBOS PASKIRTIES 
PASTATĄ PROJEKTAS. 

Statytojas (užsakovas): AB "ŽEMAITIJOS PIENAS", Į.K.180240752; 
Statybos geografinė vieta: Telšiai, Sedos g. 35; 
Projektuotojas: UAB „Urbanistikos formatas“; 
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasiūlymai; 
Statybos rūšis: Rekonstravimas; 
Statinio kategorija: Ypatingasis statinys. 
 

2. NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI 

 2011 07 19, Nr.I-1240 LR Statybos įstatymas; 

 2011 05 03, Nr.VIII-787 LR Atliekų tvarkymo įstatymas; 

 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2010 m; 

 STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 

 STR 1.01.03:2017„Statinių klasifikavimas“; 

 STR 1.01.08:2002„Statinio statybos rūšys“; 

 STR 1.04.04:2017„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 

 STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“; 

 STR 1.12.06:2002„Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“; 

 STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir 
pastovumas”; 

 STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga; 

 STR 2.01.01(3):1999  Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 

 STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga; 

 STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo; 

 STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas; 

 STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas; 

 STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo; 

 STR 2.01.10:2007 Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos; 

 STR 2.02.07:2012 Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai 
reikalavimai; 

 STR 2.03.02:2005 Gamybos pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas. 

https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ee40c8108f9911e6b6098daee0c9a94f
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=197405&Condition2=
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ad75ac40a7dd11e69ad4c8713b612d0f
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/3ecef840bae411e688d0ed775a2e782a
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=193087&Condition2=
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.2C5B83FAC73D
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=96037&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=94609&Condition2=
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.6D95BE25633B
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C8F81F7F8F40
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.7D230DA0E41F
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=216317&Condition2=
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=296059&p_query=&p_tr2=
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=423428&p_query=&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=258968&Condition2=
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3. STATYBOS GEOGRAFINĖS VIETOS APRAŠYMAS 

Žemės sklype Sedos g. 35, Telšiuose, rekonstruojamas sandėliavimo paskirties pastatas. 
Sklypo kadastro Nr. 7868/0003:9, unikalus Nr. 7868-0003-0009; žemės sklypo plotas: 17,6560 
ha.  

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė, naudojimo būdas – 
komercinės paskirties objektų teritorijos; leistinas sklypo užstatymo tankumas 41%; sklypo 
užstatymo intensyvumas 0,44. 

Sklype jau yra pastatyti gamybos ir sandėliavimo paskirties pastatai. 
Esamas pastatas:  
Rekonstruojamas sandėliavimo paskirties pastatas – gatavos produkcijos sandėlis. 
- Pastato unikalus Nr.  4400-2198-0598; 
- Pastato bendras plotas:  2210,57 m²; 
- Užstatytas plotas:  2240,00 m²; 
- Aukštų skaičius:  1; 
- Pastato aukštis:  7.82 m 
Projektuojamo statinio rodikliai 

- Pastato bendras plotas:               apie 6810 m² (parengus techninį projektą plotas 
gali kisti); 

- Užstatytas plotas:                         apie 4760 m² (parengus techninį projektą plotas 
gali kisti); 

- Aukštų skaičius:                            2; 
- Pastato aukštis:                             iki 14 m. 
- Pastato tūris:                                 73310 m³ 
- Energinio naudingumo klasė.        A++ 
- Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III)     I 

Numatomi sklypo rodikliai įvertinus esamą ir projektuojamą pastatą: 
- Sklypo plotas  17,6560 ha; 
- Sklypo užstatymo intensyvumas 0,29; 
- Sklypo užstatymo tankumas 30 %. 

Įvažiavimas į sklypą esamas įrengtas iš šiaurines pusės Patekimo į sklypą sprendiniai 
esami, nekeičiami. 

 
 

 

Rekonstruojamas pastatas Esamas patekimas į sklypą 
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4. TRUMPAS TECHNOLOGIJOS APRAŠYMAS 

Projektuojamas gamybos paskirties pastatas su sandėliavimo patalpomis skirtas maisto 
produktų gamybai, laikymui atitinkamoje temperatūroje, jų rūšiavimui ir paskirstymui į kitus 
prekybos taškus. 

5. KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI 

Koreguojant galiojančio detaliojo plano (Teritorijų planavimo dokumentų registro 
registracijos Nr. T00079393) sprendinius yra keičiama užstatymo zona Nr. 21, ji 571 m2 
didinama pietų kryptimi (627 m2 zonoje šiuo projektu pastatai neprojektuojami). 

6. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Įvažiavimas į sklypą esamas, įrengtas sklypo šiaurinėje pusėje. Patekimo į sklypą 
sprendiniai esami, nekeičiami. 

Aplink pastatą numatomas apvažiavimas transportui ir gaisriniams automobiliams. Šalia 
pastato įrengiama trinkelių dangos nuogrinda. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikis vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. 

Projektuojamam pastatui reikiamą automobilių stovėjimo vietų skaičių (51 vnt., tame tarpe 
10 vnt. elektromobilių įkrovimo stotelių bei 2-dvi žmonėms su negalia automobilių stovėjimo 
vietos) statytojas užtikrina sklype esančiose automobilių stovėjimo aikštelėse.  

Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos yra įrengtos ne didesniu kaip 50 m atstumu nuo 
projektuojamo pastato įėjimo. 

7. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

Projekte numatyta rekonstruoti esamo sandėliavimo paskirties pastatą. Demontuojama 
dalis esamo pastato.  

Pastatas projektuojamas stačiakampio formos. Pastato aukštis iki 14 m. 
Pirmame pastato aukšte projektuojamos gamybos, buitinės bei gatavos produkcijos 

sandėliavimo patalpos. 
Pastato antrame aukšte projektuojamos gamybos ir buitinės paskirties patalpos. 
Evakuacijai iš pastato numatytos evakuacinės laiptinės iš pirmo ir antro aukšto patalpų 

tiesiai į lauką. 
Pastato stogas sutapdintas iš 2 sl. ritininės hidroizoliacinės dangos su šilumos izoliacijos 

sluoksniu ant surenkamo gelžbetonio denginio plokščių. 
Lietaus nuo stogo surinkimas – vidinis, į suprojektuotas stogo įlajas. 
Fasadų apdaila - daugiasluoksnės metalo plokštės su apšiltinimo sluoksnio užpildu. 

8. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 

Laikančios konstrukcijos. Pastato karkasą sudaro surenkamo gelžbetonio kvadratinės 
400x400 ir 500x500 mm skerspjūvio kolonos ir surenkamo gelžbetonio sijų. Gelžbetoninės 
kolonos išdėstytos pastato išorės perimetru kas 5-6 m. Kolonos jungtis su pamatu – standi, 
įrengiama naudojant ankerinius varžtus užbetonuotus pamato galvenoje.  

Perdanga tarp pirmo ir antro aukšto projektuojama iš surenkamų kiaurymėtų gelžbetonio 
plokščių. 

Pastato standumą ir stabilumą užtikrina vertikalūs ir horizontalūs ryšiai, kurie įrengiami iš 
uždaro kvadratinio skerspjūvio vamzdžių. 

Statiniui numatomi poliniai gręžininiai pamatai su monolitinėmis galvenomis. Pamatų sijos 
(cokolinės plokštės) – iš surenkamo gelžbetonio 

Stogo denginys projektuojamas iš surenkamų kiaurymėtų gelžbetonio plokščių. 
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9. INŽINERINIAI TINKLAI 

Esamas pastatas funkcionalus, su pilnai įrengtais įvadiniais vandentiekio, nuotekų, 
elektros ir kiti inžineriniai tinklais, rekonstruojamą pastatą numatyta prijungti prie jų. 

10. DUOMENYS APIE PLANUOJAMĄ ŪKINĘ VEIKLĄ, NUMATOMUS NAUDOTI 
GAMTOS IŠTEKLIUS IR GALIMĄ TARŠĄ 

Planuojama ūkinė veikla 
Projektuojamame pastate numatoma maisto produktų gamyba, jokios taršos išskyrus 

buitines atliekas, nebus. 
Oro tarša nebus viršijama. 
Numatomi naudoti gamtos ištekliai 
Gamtos išteklių naudoti nenumatoma. 
Galima tarša 
Statinio ekplotaciniu laikotarpiu galimos taršos aplinkos komponentams - vandeniui, orui, 

nebus. Cheminių medžiagų (teršalų), nejonizuojančiosios spinduliuotės, infragarso ir žemo 
dažnio garsų, žmogaus kūną veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato, apšvietos ir kitų neigiamą 
poveikį gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai keliančius veiksnių nebus. 

11. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ VIEŠINIMAS 

Projektiniai pasiūlymai yra viešinami teisės aktų nustatyta tvarka. 
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Laidos statusas. Keitimo priežastis (Jei taikoma)Laida Išleidimo data

Kval.
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Dok. Nr.

SPDVA1663 A. Arbačiauskas

2024 05

Sandėliavimo paskirties pastato Sedos g. 35, Telšiuose,
rekonstravimo ir paskirties keitimo į gamybos paskirties pastatą
projektas.

UF-24002-PP.B-02AB "Žemaitijos pienas",
į. k. 180240752.

10500 10500 10500

315001540

7531 8 9 10 11 12 13 14

5400 5400 5400 5400 5400 5400

32400

59
30

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

72
93

0

A

1500

1500

60
00

2 64

10
00

E

D

C

B

60
00

5250 5250 5250 5250 5250 5250 1500 5400 5400 5400 4200 5400 5400

65400

F

G
G'

H

I

J

K

L

M

7531 8 9 10 11 12 13 142 64

Es
am

as
ga

my
bo

s 
pa

st
at

as

1 1

2 2

7531 8 9 10 11 12 13 14

59
30

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

72
93

0

2 64

60
00

5250 5250 5250 5250 5250 5250 1500 5400 5400 5400 4200 5400 5400

65400

60
00

1

12'

12'

1200

Li
fta

s

377

377

377

A tipo
san. mazgas

PATALPŜ EKSPLIKACIJA

Aukštas
Pat.

Nr.
Pavadinimas

Plotas,

m²

1

1 Tambūras 21,95
2 Koridorius 197,44
3 Maistinių priedų patalpa 82,68
4 Koridorius 25,85
5 - 47,57
6 Plovykla 76,22
7 Koridorius 143,13
8 Separavimo-jogurto skyrius 221,36
9 MCC 9,91
10 Koridorius 44,73
11 Technologinė patalpa 84,68
12 Šaldymo kamera 79,02
13 Termokamera 52,25
14 Presavimo patalpa 33,34
15 Presinė 54,28
16 Gamybos salė 641,11
17 Technologinė patalpa 78,23
18 Komplektavimo patalpa 31,04
19 Technologinė patalpa 262,76
20 Realizacijos sandėlys 1003,81
21 Realizacijos sandėlys 791,47
22 Meistrų patalpa 45,60
23 Technologinė patalpa 75,02
24 Pakavimo medžiagų patalpa 181,66
25 Fasavimo medžiagų patalpa 121,52
26 Fasavimo medžiagų patalpa 45,12
27 ŽN san. mazgas 5,06
28 Prausykla 11,77
29 Vyrų tualetas 2,14
30 Moterų tualetas 2,50
31 Moterų tualetas 2,88
32 Cukraus tuštinimo patalpa 106,24

IŠ VISO: 4473,23
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Sandėliavimo paskirties pastato Sedos g. 35, Telšiuose,
rekonstravimo ir paskirties keitimo į gamybos paskirties pastatą
projektas.

UF-24002-PP.B-03AB "Žemaitijos pienas",
į. k. 180240752.

10500 10500 10500

315001540

1500

1500

7531 8 9 10 11 12 13 14

5400 5400 5400 5400 5400 5400

32400

59
30

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

60
00

72
93

0

A

1500

1500

60
00

2 64

10
00

E

D

C

B

60
00

5250 5250 5250 5250 5250 5250 1500 5400 5400 5400 5400 5400 5400

65400

F

G
G'

H

I

J

K

L

M

7531 8 9 10 11 12 13 142 64

Es
am

as
ga

my
bo

s 
pa

st
at

as

1 1

2 2

7531 8 9 10 11 12 13 14

60
00

60
00

60
00

60
00

A

2 64

E

D

C

B

60
00

5250 5250 5250 5250 5250 5250 1500 5400 5400 5400 5400 5400 5400

65400

F

2

12'

A tipo
san. mazgas

Li
fta

s

PATALPŜ EKSPLIKACIJA

Aukštas
Pat.

Nr.
Pavadinimas

Plotas,

m²

2

1 Koridorius 147,68
2 Technologinė patalpa 78,23
3 Elektros skydinė 46,59
4 Technologinė patalpa 850,43
5 Technologinė patalpa 107,33
6 Maistinių priedų patalpa 27,49
7 Plovykla 40,69
8 Šaldymo kamera 94,58
9 Gamybos salė 628,03
10 Pakavimo medžiagų patalpa 141,49
11 Kabinetas 42,02
12 ŽN san. mazgas 5,06
13 Prausykla 10,79
14 Vyrų tualetas 1,90
15 Moterų tualetas 1,90
16 Moterų tualetas 2,47
17 Pagalbinė patalpa 30,22
18 Pagalbinė patalpa 34,35
19 Kabinetas 22,85
20 Kabinetas 21,67

IŠ VISO: 2335,77

12'

Informuoti visuomėnę apie parengtus projektinius pasiūlymus.
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Sandėliavimo paskirties pastato Sedos g. 35, Telšiuose,
rekonstravimo ir paskirties keitimo į gamybos paskirties pastatą
projektas.

UF-24002-PP.B-04AB "Žemaitijos pienas",
į. k. 180240752.
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Informuoti visuomėnę apie parengtus projektinius pasiūlymus.
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Sandėliavimo paskirties pastato Sedos g. 35, Telšiuose,
rekonstravimo ir paskirties keitimo į gamybos paskirties pastatą
projektas.

UF-24002-PP.B-05AB "Žemaitijos pienas",
į. k. 180240752.

Informuoti visuomėnę apie parengtus projektinius pasiūlymus.
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Sandėliavimo paskirties pastato Sedos g. 35, Telšiuose,
rekonstravimo ir paskirties keitimo į gamybos paskirties pastatą
projektas.
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į. k. 180240752.
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1. Konkrečių apdailos ir kitų medžiagų parinkimò derinti su projekto vadovu projekto vykdymo
priežiŕros metu;
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Informuoti visuomėnę apie parengtus projektinius pasiūlymus.SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
- Daugiasluoksnės plokštės, isores spalva RAL3011 (RR29)
padengimas puralmat;

- Apskardinimai, langų profiliai, cokolis spalva RAL7024 (RR23) padengimas puralmat;

- Daugiasluoksnės plokštės, isores spalva RAL7001 (RR22)
padengimas puralmat;
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Sandėliavimo paskirties pastato Sedos g. 35, Telšiuose,
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Informuoti visuomėnę apie parengtus projektinius pasiūlymus.
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1. ,onkrečių apdailos ir kitų medžiagų parinkimò derinti su projekto vadovu projekto vykdymo
priežiŕros metu;

2. Visos statybos ir apdailos medžiagos turi atitikti LR galiojančius priešgaisrinės saugos ir
higienos reikalavimus bei turėti atitikties sertifikatus.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
- Daugiasluoksnės plokštės, isores spalva RAL3011 (RR29)
padengimas puralmat;

- Apskardinimai, langų profiliai, cokolis spalva RAL7024 (RR23) padengimas puralmat;

- Daugiasluoksnės plokštės, isores spalva RAL7001 (RR22)
padengimas puralmat;
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