LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY
KAUNO REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS ISVADA
2024 kovo 12 d.
Kaunas

Posédzio pradzia - 10.30

PosédZio pirmininkas — Vilius Adomavicius

PosédZio sekretoré — Snieguolé Surbliené

Kauno regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave posédyje teikiant pasidlymus, isvadas
ir rekomendacijas: Rasa Bertasiaté, Andrius Byéenkovas, Raimundas Labutis, Audrys Karalius, Tauras
Paulauskas, Rytis Raciiinas, Gediminas Sinkiinas, Vaidas Tamogitinas, Irena Zonyte.

Kaisiadoriy rajono savivaldybés Architektiros ir teritorijy planavimo skyriaus vyr. specialisté Sonata
Jonikaviciené

Paaiskinimus Tarybos posédyje teiké: Kaisiadoriy rajono savivaldybés Architektaros ir teritorijy planavimo
skyriaus vyr. specialisté Sonata Jonikaviciené ir projektuotoja architekté Dovilé Aleknaviciené

Prasymo pateikéjai:
Kaigiadoriy rajono savivaldybés meras Sariinas Césna, Kaisiadoriy rajono savivaldybés Architektiros ir teritorijy
planavimo skyriaus vyriausioji architekté Asta Stalaudinskiené.

Posédis vyko 2024 kovo 12 d. Architekty namuose, Vilniaus g. 22-1A, Kaune.
Posédzio garso jrasas: daryti du garso jrasai, bendra trukmeé 1.30:54 (1 - 0.47.57; 2 - 0.42.57).

NAGRINEJAMI KLAUSIMALI

2024 kovo 12 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Kauno regioniné architektiiros (toliau —RAT) Kaisiadoriy
savivaldybés mero (toliau — Pareidkéjas) praSymu svarsté ,,Ukininko sodybos: gyvenamosios paskirties (vieno
buto) pastato ir pagalbinio Gkio paskirties pastato KaiSiadoriy r. sav., Paparéiy sen., Niauri$kiy k., (skl. kad. Nr.
4942/0002:242) statybos projekta” (toliau — Projektas). Pradymo teikimo motyvas - projektuojamas pagalbinio
ukio paskirties pastatas neatitinka Siai paskir¢iai badingy funkciniy bei i8vaizdos poZymiy, architektiros
sprendiniy visuma yra svetima kultlriniam kraStovaizdZiui, todél Regioninés architektiros taryba yra praSoma
pateikti savo iSvadas ir rekomendacijas.

Prie praSymo pateikti Sie dokumentai:
- Projektiniai pasidlymai

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vie3oje Tarybos posédZio dalyje apie projekto teikimo svarstymui
motyvus kalbéjo Sonata Jonikaviciené, projekta pristaté architekté Dovilé Aleknavi¢iené. Pasisaké, klausimus
uzdavé Tarybos nariai, projektuotoja atsake j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko
uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateiké idvadas

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekto duomenys:

I. PAVADINIMAS: ,, UKININKO SODYBOS: GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTOQ) PASTATO IR PAGALBINIO
UKIO PASKIRTIES PASTATO KAISIADORIY R. SAV., PAPARCIY SEN., NIAURISKIY K., (SKL. KAD. NR.
4942/0002:242) STATYBOS PROJEKTAS*




STATINIO VIETA: KAISIADORIY R. SAV, PAPARCIY SEN., NIAURISKIY K. SKLYPO KAD. NR.: 4942/0002:242
STATYBOS RUSIS: NAUJA STATYBA

STATINIO KATEGORIJA: NEYPATINGAS STATINYS

KOMPLEKSO NR.: IV.DA23-03

STADUA: TECHNINIS PROJEKTAS (TP)

STATYTOJAS: J.R. (PRIVATUS ASMUO)

PROJEKTUOTOJAS: PV A1793 DOVILE ALEKNAVICIENE

Bendrieji rodikliai

SKLYPAS: sklypo plotas - 18453 m?; Sklypo uZstatymo intensyvumas - 0,067; sklypo uzstatymo tankis - 5,12%.
PASTATAI

1. VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS

1.1. Pastato bendras plotas - m2 260,58 m?

1.3. Pastato naudingas plotas - 260,58 m?

1.4. Pastato tdris - 1060 m?

1.5. Auksty skaicius - 1 sumansarda

1.6. Pastato aukstis - 8,06 m

1.7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy -

1.7.1. 1 kambario vnt. -

1.7.2. 2 ir daugiau kambariy - 1

1.8. Energinio naudingumo klasé - [5.41] A++

1.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé - B
1.10. Statinio atsparumui ugniai laipsnis - Il

PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATAS

1.1. Pastato bendras plotas - 972,86 m?

1.2. Pastato tiris - 10,22 m?

1.3. Auksty skaicius - 2

1.4. Statinio atsparumui ugniai laipsnis - Il

KaiSiadoriy rajono_savivaldybés Architektiros ir teritorijy planavimo skyriaus vyr. specialistés Sonatos
Jonikavicienés pasisakymas

o Informavo, kad prasymas isduoti specialiuosius architektiros reikalavimus buvo gautas du kartus. 2023-
05-19 buvo i$duoti , Ukininko sodybos: gyvenamosios paskirties pastato su poilsio patalpomis Kaisiadoriy r.
sav., Papar¢iy sen., Niaurikiy k., (skl. kad. Nr. 4942/0002:242) statybos projektui®, 2023-10-16 — ,Ukininko
sodybos: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir pagalbinio iikio paskirties pastato Kaisiadoriyr. sav.,
Paparciy sen., Niauriskiy k., (skl. kad. Nr. 4942/0002:242) statybos projektui” gyvenamosios paskirties (vieno
buto pastato ir pagalbinio tkio paskirties pastato. Vyriausioji architekté nusprendé teikti svarstymui projekta,
nes projektuojamas pagalbinio Gkio pastatas neatitinka Siai paskirciai baidingy funkciniy bei iSvaizdos
pozymiy.

Tarybos nariy klausimai Sonatai Jonikavicienei

o Tarybos narys paprasé pakomentuoti savivaldybés tarybos sprendima dél kaimo turizmo negalimumo
Zemeés ukio teritorijose. Atsakyta, kad statyti galima parengus kaimo turizmo plétros projekta, kaip numatyta ir
Kaisiadoriy rajono bendrajame plane (toliau — BP). Projektas buvo parengtas tkininko sodybos statybai.

o Tarybos narys pastebéjo, kad projekte kaimo turizmo terminas neminimas, tik Gkininko sodyba. Ar
problema yra tai, kad galimai neteisingas (ikinio pastato projektas? Ar Sitas objektas bty matomas i$ Kernavés
piliakalnio komplekso? Atsakyta, kad i$ kitos Neries pusés nestebéta.



o Tarybos narys paklausé, ar yra parengtas krastovaizdzio planas. Atsakyta teigiamai, tai yra atskira BP dalis
- krastovaizdzio tvarkymo planas. Klausiama, ar buvo motyvuotas to objekto atitikimas krastovaizdZio plano
sprendiniais, ar stilistiniai dalykai apibrézti? Atsakoma, kad, pagal BP yra numatytas galimas rekreacinis Zemés
naudojimo pobudis. Kaimo plétros projekte buvo numatytos dvi uzstatymo zonos. Stilistiniai dalykai neapibréti.

o Tarybos narys klauseé, ar Zinoma informacija apie uzsakova. Atsakyta, kad, kiek Zinoma, anksciau kreipési
kriSnaity religiné bendruomené, kuri noréjo jkurti kaima.

Projekto vadoveés architektés Dovilés Aleknaviéienés pasisakymas

o _Supratau padariusi klaida, nes pagal apibréZimg tkininko sodyba yra Zemés kio sklype pastatytas vienas
gyvenamosios paskrties pastatas su pagalbiniais ir kitos (fermy, Gkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
pastatais. Neaprasiau aiskinamajame ra3te, bet tkinis yra kaip kaimo turizmo pastatas, nes uzsakoveé dkininkauja
greta esanciuose sklypuose ir planuoja plésti veiklg. Uzsakovai yra prijau¢iantys krisnaity bendruomenei ir nori
turéti jai priimtino stiliaus pastata, kuriame galéty laikinai apgyvendinti j talkas atvykstancius Zmones.

o Sklypas padalijamas j dvi dalis atskiriant privataus gyvenamojo ir Gkinio pastato patalpomis zonas.
Pastarajame bus perdirbimo, edukacijos ir degustacijos patalpos su specialia maisto gaminimo technologija. Tai
kaimo turizmo pastatas su poilsio patalpomis antrame aukste. Pastato fasadai artimi ryty kultdrai, aplinka
gamtine, derinti nebuvo prie ko, buvo prasoma islaikyti pastato simetrijg.

Tarybos nariy klausimai projekto vadovei Dovilei Aleknavidienei

o Tarybos narys klausé, ar pastato estetika motyvuojama sgsajomis su tam tikros bendruomeneés veikla,
jy groZio supratimu? Atsakoma, kad bendruomeneé ¢ia nesikurs, uzsakovai priklauso tai bendruomenei.

o Buvo teiraujamasi, kodél uzsakovy gyvenamojo pastato stilistika kitokia. Atsakyta, kad tarp namy
didelis atstumas, gyvenamasis pastatas kitoje zonoje.

o Tarybos narys kalbéjo, kad projektuojamo namo priklausinyje gyvens daugiau Zmoniy negu
pagrindiniame name. Ar tai nereiskia, kad viename sklype yra du skirtingy paskiréiy pastatai? Projektuotoja
atsakeé, kad ten nebus gyvenama nuolat, pastatas reikalingas tkininko veiklai vykdyti.

o Tarybos narys klausé, ar pagalbiniame pastate bus lankytojy apgyvendinimo ir paslaugy teikimo zona.
Atsakoma, kad, dalis patalpy pastate yra tam skirta. Klausiama, ar skaiciuota, koks kiekis Zmoniy vienu metu gali
buti tame pastate ir kokie teisiniai aktai gali reglamentuoti tokius viesbucio tipo pastatus? Kaip baty jgyvendinami
Zmoniy su negalia poreikiai arba priesgaisriniai reikalavimai pastatuose, kuriuose vienu metu gali bati daugiau
negu 50 Zmoniy. Atsakoma, kad skai¢iavimai nedaryti, nes pastatas néra vie$butis.

o Tarybos narys pastebéjo, kad vien tik automobiliy aikstelé yra 50 viety. Atsakoma, kad aikstelé padaryta
todel, kad buvo pakankamai laisvos vietos. Klausiama, ar projektuoti skaidyty tariy variantai, kad baty galima
atskirti funkcijas. Atsakyta, kad bandyta, bet nepvyko suderint su uZsakovais.

o Tarybos narys konstatavo, kad dkinis pastatas 3 kartus virsija gyvenamosios paskirties pastato plota, taigi,
dominuojanti paskirtis yra kiné, todél jis turi bati pateiktas atskiru projektu kaip vie$buéio paskirties pastatas.
Atsakyta, kad, teks parengti kitaip.

o Tarybos narys klausé, kodél specialieji architektariniai reikalavimai buvo imti du kartus? Atsakoma, kad
pradZioje uzsakovai noréjo statyti tik vieng nama, po to - maZg gyvenamajj ir didelj pagalbinj.

o Tarybos narys klausé, ar esate susipaZinusi su tvarka, kad norint projektuoti kaimo turizmo sodyboj
rekreacinés poilsio paskirties pastata, turite parengti Zemétvarkinj projektg ir pakeisti Zemés naudojimo pobid,i.
Projektuotoja atsakeé, kad neturéjusi tokios patirties ir pripaZino, kad tai buvo projektavimo klaida. Klausiama, ar
Siuo metu tai yra Zemeés tkio paskirties sklypas? Atsakoma - taip. '

o Tarybos narys klausé, ar manote, kad iSpildZiusi specialiyjy architektiriniy reikalavimy uZduotj, nes ten
parasyta, kad statiniy uzstatymo tipas yra sodybinis. Atsakoma, kad taip.



lll. TARYBOS ARGUMENTAI

o Ukininko sodyba projektuojama graZioje vietoje $alia Neries, turtingoje istorinéje kultarinéje ir gamtinéje
aplinkoje. Tarybos nuomone, nors yra teigiama, kad "architektiriniai pastaty sprendiniai projektuojami
kompleksiskai sprendZiant fasady kompozicija, iSlaikant vientisg architektirine stilistika", taciau, akivaizdu, jog
sklype projektuojami du savarankiskos, tarpusavyje disonuojancios architektiros objektai. Projekte jie jvardijami
“sodyba”, taciau skirtingos architektlros pastaty iSdéstymas vienoje eiléje neatitinka sodybos ansambliskumo
principo. Sklypas medZiy eile padalintas j dvi vizualiai atskiras erdves su atskirais privaZiavimais i$ priesingy sklypo
pusiy ir 50 viety automobiliy parkavimo aikstelémis.

o Tarybos nuomone, perizidréjus pateikta techninio projekto medziagg, pagalbinio Gkio paskirties pastato
planus, fasadus bei vizualizacijas, matyti, jog tai yra viesbuciy, apgyvendinimo paslaugy ar panasios paskirties
pastatas. Sios paskirties pastaty statybos Zemes @ikio paskirties Zemeje statybos teisés aktai nenumato. Jei tikinio
pastato plotas yra didesnis uz gyvenamo namo plotg, Sis pastatas yra priskiriamas prie pogrupio negyvenamieji
pastatai, pagalbinio Gkio paskirties pastatai ir turi biti rengiamas atskiru projektu.

o Tarybos nariai diskutavo dél Gkinio pastato architektirinés iSvaizdos kontekstualumo. Keli Tarybos nariai
kalbéjo, kad Ukinio pastato architektiiros sprendiniai yra svetimi krastovaizdZiui. Netoliese yra Papardiai,
Betliejaus Mergelés Marijos Emimo j dangy ir Sv. Bruno vienuolija, Kernave, turtinga kultiriskai vieta, todel
negalima atmestinai traktuoti ty konteksty, nes Gkinis pastatas yra tikrai didelis ir aplinkg veiks.

o Dalies Tarybos nariy nuomone, nors tkinio pastato i$vaizda biadinga ryty krasty architektarai, tadiau tai
neturéty bati tokios stilistikos atmetimo prieZastis. Jei biity tinkamai pagrjsta pastato naudojimo paskirtis, (jei jis
atliepia tam tikros bendruomenés dvasinius poreikius), atlikti reikiami teritorijy planavimo ir projektavimo
veiksmai, tokio pastato atsiradimas palei Nerj, galbit, ir biity galimas. Turéty bati parengta schema su atstumais
tarp reik8mingy vizualiniy objekty, sprendiniai pagrjsti krastovaizdZio ir architektiriniu poZidriais.

o Tarybos narys pastebéjo, kad projekto sprendiniai nepraktiski ir netvaris, nes gyvenamojo namo stogai
projektuojami be uZlaidy, neaiskus vandens nuvedimas nuo stogy, per Zemi pamatai.

IV. TARYBOS ISVADOS

Kauno regioniné architektiros taryba, i3nagrinéjusi pateikta ,,Ukininko sodybos: gyvenamosios paskirties (vieno
buto) pastato ir pagalbinio Gkio paskirties pastato Kaisiadoriy r. sav., Paparciy sen., Niauriskiy k., (skl. kad. Nr.
4942/0002:242) statybos projektg”, Projekto sprendiniams nepritaria.

1. Projektas savo turiniu neatitinka Kaisiadoriy rajono savivaldybés iSduoty specialiyjy architektiros
reikalavimy.

2. Projektuojamas pagalbinio Gkio paskirties pastatas architektirine iSraiska (planai, erdviné struktira,
fasadai) neatitinka tkiniy pastaty tipologijos ir yra viesbuciy tipologijai biidingas pastatas.

3. Projekto architektiriniai sprendiniai neatitinka sodybos kiirimo principy, nespresti kompleksiskai,
nekuria sodybos ansambliskumo.

4. Pastaty architektiariniy elementy dermé ir santykis su aplinka nepakankamai apmastyti.



V. TARYBOS REKOMENDACHOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia rekomendacijas:

1. Tikslinti sprendinius, atsiZzvelgiant j reglamentus, pagal numatomg naudojimo paskirtj. Pagal naujus
specialiuosius architektdrinius reikalavimus, atitinkancius statytojo sumanyma, parengti naujg projekta,
savo turiniu ir sprendiniais atitinkantj projekto paskirtj ir pavadinima.

2. Tikslinti sprendinius ir papildyti projekta jkomponuojant objektus j esamg situacijg. Renkantis
egzotiSkos pastato architekt(iros variantg, motyvuotai pagrjsti savo pasirinkima bei iliustruoti
projektuojamos architektiros derme su esamu kontekstu, parengti schemg su atstumais iki artimiausiy
vizualiniy objekty.
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