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PROJEKTINI  PASI LYM  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

1.1. PAGRINDIN  INFORMACIJA 
Statinio statybos vieta.  

Kretingos r. sav., Vydmant  sen., Vydmant  k., Žibu  g. 6 
Statybos r šis.  

Nauj  statini  statyba 
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos r šys, V skyrius (Naujo statinio statyba). 

Statinio r šis pagal naudojimo paskirt .  
01 - Gyvenamieji pastatai (STR 1.01.03:2017 Statini  klasifikavimas; IV sk., 5.1.1 p.) 
02 - Negyvenamieji pastatai (STR 1.01.03:2017 Statini  klasifikavimas; IV sk., 5.1.2 p.) 

Funkcin  paskirtis.  
01 - Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (STR 1.01.03:2017 Statini  klasifikavimas; IV sk., 6.1 p.) 
02 - Pagalbinio kio paskirties pastatai (STR 1.01.03:2017 Statini  klasifikavimas; IV sk., 7.17 p.) 

Statinio kategorija.  
01 - Neypatingasis statinys (LR Statybos statymas; 2 straipsnis, 28 p.) 
02 - Nesud tingasis statinys (LR Statybos statymas; 2 straipsnis, 30 p.) 

1.2. STATINIO STATYBOS VIETA 
 Projektuojamus statinius planuojama statyti urbanizuotoje Kretingos rajono savivaldyb s teritorijos dalyje, 
Vydmant  gyvenviet s šiaur s vakariniame pakraštyje (1 pav.). 

 
 Apylink se saugom  teritorij  n ra.  
 Artimiausias kult ros paveldo objektas — Kiauleiki  kapinynas, vadinamas Kirmin  kalnu (KVR kodas 5250), 
yra už šiaurin s sklypo ribos (2 pav.). Šio paveldo objekto vertingosios savyb s — žem  ir jos paviršiaus 
elementai (reljefas), kapai. Tai moksliniam pažinimui saugomas objektas. 

 Pagal 2015-12-30 Kult ros paveldo objekto individualaus apsaugos reglamento tvirtinimo akt  Nr. LRKl-270 

1 pav. Objekto dislokacija Vydmant  
gyvenviet s teritorijoje 
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šio saugomo objekto vizualin s apsaugos zonos pozonis yra panaikintas ir vietoj jo nustatytas apsaugos nuo 
fizinio poveikio pozonis, kuris patenka  projektuojamo gyvenamojo namo  žem s sklyp  (10 m plo io juosta 
prie šiaurin s sklypo ribos). Kiauleiki  kapinyno, vadinamo Kirmin  kalnu, apsaugos nuo fizinio poveikio 
pozonyje draudžiama veikla, galinti fiziškai pakenkti kult ros paveldo objekto vertingosioms savyb ms, t.y. 
reljefui ir kapams. 
 

 
 

1.3. ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORIJ  PLANAVIMO DOKUMENTAMS 
 Pagal Kretingos rajono savivaldyb s teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto, bendrojo plano sprendinius 
žem s sklypas yra Vydmant  urbanistinio centro (MS-7) teritorijos G2 zonoje — vidutinio ir mažo užstatymo 
intensyvumo gyvenamoji zona (3 pav.). 

 

 Šioje zonoje leidžiamas pastat  aukštingumas 1-2 aukštai, užstatymo tankis 30%, užstatymo 
intensyvumas 0,7. 

 2009 metais nagrin jamos teritorijos žem s sklypui buvo parengtas detalusis planas (4 pav.), kuriuo buvo 
nustatytas teritorijos naudojimo reglamentas: maksimalus pastat  aukštis 8,5 m, užstatymo tankis 28 %, 
užstatymo intensyvumas 0,56. 

 Pastat  statyba numatyta detaliuoju planu apibr žtoje statini  statybos zonoje. 

2 pav. Kult ros paveldo objekt  
išsid stymas vietov je  

Kiauleiki  kapinynas, vad. 
kirmin  kalnu, unik. k. 5250 

KPO apsaugos nuo fizinio 
poveikio pozonis 

3 pav. Ištrauka iš Kretingos rajono  
savivaldyb s teritorijos bendrojo 
plano urbanistini  centr  br žinio  



PROJEKTINI  PASI LYM  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
Lapas Lap  

3 6 
 

 
 Pagal š  detal  plan  visa planuojama teritorija pateko   Kiauleiki  senkapio, vadinamo Kirmin  kalnu, 
vizualin s apsaugos zon . Vadovaujantis 2009-09-15 archeologini  žvalgom  tyrim  mokslin mis 
išvadomis, nekilnojamosios kult ros vertyb s  tada dar vizualin s apsaugos zonos tyrin jimo metu kapavie  
ar archeologini  radini , sietin  su kapinynu, nerasta. 

2. INFORMACIJA APIE ŽEM S SKLYP  

2.1. ŽEM S SKLYPO DUOMENYS 
 Žem s sklypo kadastrinis Nr. 5670/0005:526 Vydmant  k. v. 
 Sklypo plotas - 1090 m² 
 Pagrindin  žem s  naudojimo  paskirtis  –  kita,  naudojimo  b das  –  gyvenamosios  teritorijos,  naudojimo  
pob dis - mažaaukš  gyvenam  nam  statybos. 

 Žem s naudojimo apribojimai:  
 - nekilnojam  kult ros vertybi  teritorija ir apsaugos zona, 
 - žem s sklypai, kuriuose rengtos valstybei priklausan ios melioracijos sistemos bei renginiai,  
 - kurort  apsaugos zonos. 
 Nuosavyb s forma: privati nuosavyb  

2.2. INŽINERINIAI TINKLAI IR RENGINIAI 
 Statini  statybos zonoje valstybei priklausan  melioracijos sistemos rengini  n ra. Kit  komunikacij  
sklype taip pat n ra. 

 Žibu  gatve praeina  d110 centralizuoto vandentiekio linija ir anks iau suprojektuota buitini  nuotek  linija. 
2.3. ŽELDINIAI IR RELJEFAS 
 Sklype n ra joki  esam  želdini .  
 Sklypo reljefas salyginai lygus (5 pav.). Sklype vyrauja žem s paviršiaus altitud  12,50 Baltijos aukš  
sistemoje. Tik prie pietin s sklypo ribos reljefas siekia 12,90 aukšt . 

 Prieš vykdant statybos darbus, nuo statybos aikštel s nukasamas augalinis sluoksnis (apie 10 cm) ir 
sand liuojamas sklype kaupuose, o užbaigus statybos darbus - panaudojamas reljefo formavimui ir želdyn  
rengimui. 

 

4 pav. Ištrauka iš detaliojo plano 
pagrindinio br žinio  
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2.4. HIGIENIN  IR EKOLOGIN  SITUACIJA 
 Sklypas yra Vydmant  gyvenviet s teritorijoje, naujai vystomame mažaaukš  gyvenam  nam  kvartale. 
Šalia n ra joki  dideli  pramon s objekt  ar kit  objekt , galin  teršti aplink . Objekt , galin  sukelisti 
didesn  nei leistin  triukšm , aplinkoje taip pat n ra.  

 Ekologin  ir higienin  situacija gera, jokios taršos iš išor s nenustatyta. Pastatas esamos situacijos 
nepablogins. 

3. PROJEKTUOJAMI STATINIAI 

3.1. PROJEKTUOJAM  PASTAT  CHARAKTERISTIKA 
 Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas, skirtas gyventi vienai šeimai. Gamybin  veikla pastate 
nebus vykdoma. Verslui skirt  patalp  taip pat nenumatoma. 

 Projektuojam  pastat  charakterizuojantys rodikliai pateikti žemiau lentel je. 

Projektuojamo gyvenamojo namo rodikliai 

Rodiklio pavadinimas Mato vnt. Rodiklis 
Pastato bendrasis plotas m2 184,41 

naudingasis plotas m2 182,41 
gyvenamasis plotas m2 127,67 
pagalbinis naudingasis plotas m2 54,74 
pagalbinis nenaudingais plotas m2 2,00 

Užstatymo plotas m2 228,58 
Statybinis t ris m3 789 
But  skai ius vnt. 1 
Kambari  skai ius  vnt. 7 

 Komplekse su gyvenamuoju namu projektuojamas pagalbinio kio paskirties pastatas - garažas, kurio 
bendras plotas 42,34 m2,  užstatymo  plotas  -  52  m2. Pagal STR 1.01.03:2017 nuostatas toks pastatas 
priskiriamas I grup s nesud tingiesiems statiniams, kuri  statybai leidimas nereikalingas.  

 

 

5 pav. Reljefas žem s sklype  
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3.2. ENERGINIO NAUDINGUMO KLAS  
 Pagal  STR  2.01.02:2016  „Pastat  energinio  naudingumo  projektavimas  ir  sertifikavimas“  VII  sk.  21  p.,  
statom  pastat , kuriems prašymas išduoti leidim  statyti nauj  statin  pateiktas po 2021 m. sausio 1 d., 
energinio naudingumo klas  turi b ti ne žemesn  kaip A++. 

 Pagalbinio kio paskirties pastatas (garažas) - atskirai stovintis pastatas, kurio bendras naudingasis vidaus 
patalp  plotas neviršija 50 kvadratini  metr , tod l pagal Reglamento I skyr. 1.5 p. nuostatas šiam pastatui 
energinio naudingumo klas  nenustatoma ir EN sertifikavimas neatliekamas. 

3.3. PASTATO IŠORINI  ATITVAR  SPRENDINIAI 
 Gyvenamojo namo išor s atitvaroms numatytos naudoti šios medžiagos: 
stogui - 35 cm storio šilumos izoliacija PAROC ULTRA, šilumos laidumo koeficiento vert  =0,035 W/m K ir   
3 cm storio PAROC WAS 35t, šilumos laidumo koeficiento vert  =0,033 W/m K.; 
sienoms - 20 cm storio akytojo betono blokeli  m ras, šilumos laidumo koeficiento vert  =0,10 W/m K ir 
30 cm storio šilumos izoliacija šiloporas NeO EPS 70N, šilumos laidumo koeficiento vert  =0,032 W/m K; 
grindims - 35 cm storio pagrindams skirta šilumos izoliacija šiloporas EPST, šilumos laidumo koeficiento 
vert  =0,043 W/m K. 

 Vykdant statybos darbus, gali b ti naudojamos ir kitos statybin s medžiagos su ne blogesn mis šilumin mis 
savyb mis negu nurodyta projekte. 

 gyvendinus priimtus sprendinius, projektuojamas pastatas atitikt  A++ energinio naudingumo klas s 
reikalavumus. 

 Numatomi sklypo užstatymo rodikliai detaliuoju planu nustatyt  parametr  neviršija: 
 

Rodiklio pavadinimas Rodiklis 
Sklypo plotas 1090 m2 
Užstatymo tankis 26 % 
Užstatymo intensyvumas 0,21 

. 

4. INŽINERIN S SISTEMOS 

4.1.  LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI 
Vandens tiekimas, nuotek  nuvedimas 

 Pastatas bus jungiamas prie gyvenviet s vandentvarkos tinkl .  
Elektros tiekimas 

 Prie sklypo ribos rengta elektros komercin s apskaitos spinta, prie kurios bus jungiamas pastatas. Nuo jos  
statom  pastat  elektra bus tiekiama kabeline linija.  

4.2. VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI   
Vidaus vandentvarkos sistemos 

 Vidaus vandentiekio tinklai rengiami už vadin s uždaromosios armat ros.   
 Karštas vanduo bus ruošiamas technin je patalpoje.  
 Buitini  nuotek  surinkimui ir nuvedimui  lauko tinklus montuojami vidaus nuotek  tinklai. 

Elektros instaliacija 
 Objektas priskiriamas III elektros tiekimo patikimumo kategorijai. 
 Alternatyvus energijos šaltinis - ant stogo rengiama 2,5 kW galios fotovoltin  j gain , kurios gaminama 
energija bus naudojama karštam vandeniui ruošti ir buitiniams elektros prietaisams. 

Šildymas, v dinimas 
 Bus rengiamos autonomin s pastato šildymo, v dinimo ir oro kondicionavimo sistemas. 

4.3. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS  
 Iki sklypo privažiuojama Vydmant  gyvenviet s gatv mis. Sklypas dislokuotas šalia  dalinai rengtos Žibu  
gatv s.  
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5. POVEIK  APLINKAI MAŽINAN IOS PRIEMON S 

 Projektuojamo pastato paskirtis atitinka žem s sklypo pagrindin  žem s naudojimo paskirt  ir b .  
 Pastato statybos metu vykdomi technologiniai procesai neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Statybos aikštel  
aptveriama žem s sklypo ribose, statybin s medžiagos bus sand liuojamos taip pat žem s sklypo ribose. 

 Dalis statybos aikštel s patenka  kult ros paveldo objekto - Kiauleiki  kapinyno, vadinamo Kirmin  kalnu 
(KVR  kodas  5250),  apsaugos  nuo  fizinio  poveikio  pozon .  Pagal  LR  Speciali  žem s  naudojimo  s lyg  
statymo 60 st. 2 d. 3 p., moksliniam pažinimui saugomo kult ros paveldo objekto teritorijoje, vietov je ir j  
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje draudžiama atlikti bet kokius vandens lyg  kei ian ius darbus arba 
veiksmus, galin ius sukelti grunto deformacij  sausumoje (...). 

 Pagal priimtus sprendinius žem s sklype jokie veiksmai, galintys sukelti grunto deformacij , nebus atliekami. 
Projektuojamas pastatas be r sio, pastat  statybai numatyta rengti gr žtinius pamatus, kuri rengimui 
nereikalingas  esamo  reljefo  keitimas,  reljefo  formavimui  sklype  numatytas  grunto  užpylimas,  o  ne  
nukasimas. Neigiamo poveikio kult ros paveldo objektui nebus. 

 Nukastas augalinis gruntas bus panaudojamas paviršiaus formavimui sklypo teritorijoje. 
 Objektas bus apr pintas geriamos kokyb s vandeniu iš centralizuot  vandentiekio tinkl , o susidaran ios 
buitin s nuotekos bus nuvedamos  komunalin  nuotekyn . rengiamos inžinerin s komunikacijos  KPO 
apsaugos nuo fizinio poveikio pozon  nepatenka. 

 Naudojimo metu statinys neigiamos takos gretimoms teritorijoms netur s. 
 Transporto priemoni  poveikiui  grunt  sumažinti bus rengta kieta danga dengta aikštel  ir privažiavimas. 

rengiamos dangos  KPO apsaugos nuo fizinio poveikio pozon  nepatenka. 
 Nepavojingos statybin s atliekos gali b ti laikinai laikomos statybviet je ne ilgiau kaip vienerius metus nuo j  
susidarymo dienos, bet ir ne ilgiau kaip iki statybos darb  pabaigos.  
 

SPV  B. Bružien  
  

 Privažiavimui prie objekto projektuojamas važiavimai  žem s sklyp  iš Žibu  gatv s. 
 Automobili  stov jimui sklype numatoma betonini  trinkeli  danga dengta aikštel .  
 Pagal projekt  sklype numatyta galimyb  pastatyti 3 automobilius (garaže ir aikštel je prie garažo). 
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