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A624 PV Laimanas Masilionis  
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

LAIDA 

LT Užsakovas  UAB „Kalvarijos statyba“ 0 

BRĖŽINIO ŽYMUO 2310-00-PP-AR 
LAPAS LAPŲ 

1 3 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1.PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 

VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI, SĄRAŠAS 

1.1.1.  LR Įstatymai: 

1. LR Statybos įstatymas. 2002-07-01, Nr.IX-583 

2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1996-05-28, Nr.I-1540 

3. LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446, 1996-09-24, Nr.I-1540 

4. LR Atliekų tvarkymo įstatymas 1998-06-16 Nr. VIII-787 

1.1.2. Statybos techniniai reglamentai: 

1. STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 

2. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

3. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

4. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

5. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 

6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos  užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą padarinių šalinimas. 

Kiti norminiai aktai 

7. PAGD prie VRM direktoriaus 2014-04-02 įsakymas Nr. 1-144 „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių 

reikalavimų patvirtinimo“ 

8. LR Aplinkos ministro įsakymu 1999-07-14 Nr. 217 patvirtintos atliekų tvarkymo taisyklės 

9. Marijampolės savivaldybės Tarybos 2016-12-19 sprendimu Nr. 1-306 patvirtintos Marijampolės 
savivaldybės atliekų tvarkymo taisyklės.  

1.1.3 Naudota programinė įranga 

 Graphisoft ArchiCad 23,  AutoCad 2011,  
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            2 Bendrieji duomenys 

2.1 Statinio statybos vieta, duomenys apie sklypą, užstatymo reglamentai 
 Adresas: J.Ambrazavičiaus- Brazaičio g.6, Marijampolė 
 Sklypo uniklaus Nr. 4400-5872-0906 
 Sklypo plotas  0,3809 ha  
 Žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas- susisiekimo ir inžinerinių 
komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos 
 Sklype yra pastatai-kiemo aikštelės, stoginė- automobilių plovykla, vandentiekio tinklai, buitinių 
nuotekų tinklai 
 Numatomas užstatymo tankis- 60% 
 Numatomas pastatų aukštis- iki 6,0 m 

 
      Sklypo vietos schema 
 
2.2.Funkcinė pastato paskirtis:  

 Pagrindinė naudojimo paskirtis: garažų paskirties pastatai. 
 Statinio kategorija: neypatingas statinys. 

 
2.3.Ryšys su gretimu užstatymu: 

 Sklype, kuriame projektuojamas pastatas, jau yra statinių- kiemo aikštelės, stoginė- automobilių 
plovykla, vandentiekio tinklai, buitinių nuotekų tinklai. Pastatas projektuojamas rytinėje sklypo 
dalyje, esami pastatai- vakarinėje. Gretimame sklype, esančiame rytinėje pusėje, pagal detalųjį planą 
numatyti daugiabučiai gyvenamieji namai.  

 
2.4.Ryšys su kultūros paveldo vertybe 
 Nėra 

3. Pagrindiniai sprendiniai 

3.1.Zonavimas 
Pastate projektuojami keturi garažai, du sandėliai ir du san. mazgai. Į vieną iš garažų numatyti 
dveji vartai.  
3.2. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, išdėstymo sprendiniai; 
Įvažiavimas į garažus- iš vakarinės pusės. Įėjimai projektuojami iš pietinės pusės. 
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3.2.Pastato konstrukcinė schema 
Kolonos metalinės, stogo konstrukcija- metalinės santvaros.  
Konstrukcijos projektuojamos atskiru projektu. 
3.3 Pastato atitvarų elementų (lauko sienų, grindų) tipai, medžiagos ir jų parinkimo motyvai; 

 Pastato sienos- iš daugiasluoksnių sieninių plokščių. Visų patalpų grindys- betoninės, išskyrus san. 
mazgų, kurių grindys –akmens masės plytelės. Pertvaros- iš daugiasluoksnių sieninių plokščių. Stogas- 
daugiasluoksnės stoginės plokštės.  

3.4. Inžinerinės komunikacijos 
 Patalpos nešildomos. San. mazgų šildymas- elektra   

 Patalpų vėdinimas- natūralus 

 Vanduo tiekiamas iš centralizuotų vandentiekio tinklų, nuotekos- į centralizuotus nuotekų 
tinklus pagal išduotas technines sąlygas. 

 Elektra- pagal išduotas technines sąlygas. 
Inžineriniai tinklai projektuojami atskiru projektu. 

4.Projektinių sprendinių atitiktis privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų 
planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams; 
 Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų 
planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams. 
 
 
 
 
 
 Projekto  vadovas  Laimanas Masilionis 
 Atestato Nr. A624 
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SITUACIJOS SCHEMA

Š
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KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS
KOORDINAČIŲ SISTEMA LKS-94

TAŠKO NR.           X                       Y

1
3
5

T
2
4

Teritorijos naudojimo reglamentas:
T- teritorijos naudojimo tipas;

1 - žemės sklypo naudojimo būdas;

2 - leidžiamasis pastatų aukštis (metrais) ;

3 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo tankis;

4 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo intensyvumas;

5 - užstatymo tipas;

6- priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys.

n
m

n - žemės sklypo numeris
m - žemės sklypo plotas, m2

PASTABOS:

· Planavimo sprendiniai neprieštarauja Marijampolės miesto teritorijos bendrajam planui T00080974, patvirtintam 2017-10-23;

· Planuojama keisti Marijampolės miesto teritorijos bendrąjį planą (2022-2023), kuriame numatoma naikinti gatvę, esančią sklypo šiaurinėje dalyje.

· Planavimo sprendinių koregavimas atliekamas vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymo 28 str. nustatytais atvejais;

· Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti  STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos

statinio (pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės sklypo ribos žemės paviršiaus altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5

m; didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti didinamas išlaikant reikalavimą, kiekvienam papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Šiame punkte nurodyti atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą.

· Pagal „Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą“, mažiausias želdynams priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto daugiabučių gyvenamųjų pastatų

teritorijoms - 30%; susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijoms 10 % (pagal Marijampolės miesto BP - 12%).

· Automobilių stovėjimo vietos išdėstomos pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.“ Tikslus automobilių stovėjimo vietų išdėstymas

planuojamas techninio ar darbo projekto metu, atsižvelgiant į architektūrinius sprendinius, laikantis visų norminių reikalavimų.

· Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos projektuojamos pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ IV skyrių (iš abiejų pusių paliekant po 1,5 m aikštelę išlipimui).

· Atstumas nuo automobilių stovėjimo aikštelės iki gretimųjų gyvenamųjų pastatų atitinka STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji

reikalavimai“ 123 p. reikalavimus (5 metrai iki gyvenamosios paskirties pastatų);

· Techninio ar darbo projekto rengimui inžinerinėms komunikacijoms sąlygas gauti papildomai;

· Atliekų surinkimo konteinerių aikštelės vieta numatoma techninio ar darbo projekto metu;

· Užstatymo zonoje esantys medžiai, statybos metu išsaugomi;

· Užstatytoje teritorijoje galima vieno, dviejų ir daugiau pastatų (daugiabučių) statyba;

· Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos I2 numatomos tik tuo atveju, jei būtų planuojama gatvė, numatyta Marijampolės miesto teritorijos bendrojo plano keitimo

sprendiniuose.

· Topografinio plano unikalus Nr. TIIIS1-20211108-041112.
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