VIESBUCIO PASKIRTIES STATINIAI (sveciy namai su butais) ADRESU RUNGOS g.9, ELEKTRENUOSE,
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

STATYTOJAS

STADIJA

STATYBOS RUSIS

STATINIO KATEGORIJA

PROJEKTUOTOJAS

PROJEKTO VADOVAS

OBJEKTO NUMERIS

UAB “VIAKONSULTA”, j.k. 304093268
Samanykscio g.8, Elektrénai

Projektiniai pasitlymai (PP)
Nauja statyba

Neypatingas

UAB ,Arch-1%, j.k. 302801964
Svitrigailos g.11A-223, Vilnius

Antanas Pikalovas (A1819)
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AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Statybos vieta: Rungos g.9, Elektrénai.
Sklypo kad.Nr.: 7930/0003:202 (Unik.Nr.: 7930-0003-0202)

Sklypo plotas 8359 kv.m. (0,8359 Ha)
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STATYBOS VIETA

Planuojamas griauti esamas restorano pastatas bei planuojami du nauji sveciy namy paskirties pastatai adresu Rungos g.9,
Elektrénai.

Zemés sklypo Kad.Nr.: 7930/0003:202 (Unik.Nr.: 7930-0003-0202)

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas yra 36m atstumu nuo Elektrény mariy.

Pastatai planuojami statyti etapais.

Pirmieji du pastlaugy paskirties pastatai jau pradéti jgyvendinti. Tai pirmasis ir antrasis komplekso etapai.

Sekanciais etapais numatoma statyti sveciy namy paskirties nedidelius dviejy auksty pastatus vietoje planuojamo griauti esamo
restorano pastato.

Griaunamo restorano pastato duomenys:

Unikalus Nr.: 7997-4006-9012

Naudojimo paskirtis: Maitinimo

Zyméjimas plane 1M1p

Bendras plotas 2072,16 kv.m.

Taris 9394 kub.m.

Statybos metai 1974m.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Elektrény savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2016 mety

Funkcinés zonos pavadinimas: Savivaldybés centras, turintis lokalinio centro a kategorijg.

Galiojan¢io Bendrojo Plano rodikliai

Teritorijos indeksas U.1

Uzstatymo intensyvumas maziau arba lygus 0,6

Auksty skai€ius maziau arba lygus 3a

UZstatymo tankis maziau arba lygus 75%
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Zemés naudojimo reglamentai

Elektrény savivaldybés teritorija skirstoma j:

Urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas, kurioms priskiriamos atitinkamais indeksais
Zymimos teritorijos:

u 1 - Elektrény miestas — savivaldybés centras, turintis Salies lokalinio centro

a kategorija, esamos uzstatytos teritorijos;

Vievio miestas — savivaldybés pacentris, turintis lokalinio centro b

kategorijg;

¢ kategorijos

Visoms urbanizuotoms, urbanizuojamoms ir neurbanizuojamoms teritorijoms yra nurodytos galimos tikslinés Zemeés naudojimo
paskirtys ir naudojimo bddai. Sie nurodymai yra parengti remiantis esminiais darniosios plétros principais: policentrine rajono
gyvenamujy vietoviy Sistema ir jos vystymo prioritetiSkumu, polifunkciniu teritorijy naudojimu, uzstatymo kompaktiSkumu,
uzstatymo struktdrizavimu, gatviy ir keliy tinklu, Zeldyny sistema, kompleksiniy teritorijy jsisavinimu.

- Modernizavimas: esamy uzstatyty teritorijy pastaty (svarbiausia — pastaty energetiné ir inZineriné renovacija); gyvenamosios
aplinkos (zaidimy ir sporto aiksteliy, kiemuy, taky, Saligatviy, automobiliy aik&teliy erdviy sutvarkymas); nauja statyba uzstatymo
galutiniam suformavimui, polifunkciskumui padidinti, darbo viety karimui.

- Konversija: toje pacioje teritorijoje esamos funkcinés paskirties ar naudojimo budo pakeitimas kitu efektyvesniu badu, arba
ilgalaikiai procesai, palaipsniui keiCiantys Zemés Ukio teritorijas | uZstatytas ar kitaip urbanizuojamas teritorijas bei rekreacines
teritorijas dél planuojamos miesty, miesteliy ir kaimy plétros.

Elektrény mariy rekreacinés paskirties aplinkos specialusis planas Rungos g.9 sklypo teritorijos zonoje numato ilgalaikio poilsio ir
intensyvios veiklos zong.

Pex

| | Atitinkant Elektrény mariy rekreacinés aplinkos
- specialaus plano Elektrény mariy apsaugos juostos/
zonos schema.
Ties sklypu Rungos g.9 nustatyta apsaugos juosta yra
< 10m. Tuo tarpu sklypas nutoles nuo kranto daugiau nei
35m.

)
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IStrauka i$ Elektrény mariy rekreacinés aplinkos
specialaus plano.
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h @ esamas paplidimys
(&3 planuojamas papladimys
rekreacinés teritorijos

Elektréeny Mariy pakrantés apsauginés juostos:

10m
15m

— 20 M

30m
50m

Pastabos:

*uZstatytose miesto dalyse kur yra irengta arba
numatoma jrengti bendro naudojimo pakranté
ir/arba kita vieSa rekreaciné jranga — apsaugos 1
juostos plotis gali buti mazinamas;

* jvertinus tai, kad Elektrény marios yra Elektrény 10
3 ‘ ) miesto teritorijoje, Elektreny marioms,

vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy
- apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu“ — Apsaugos zonu
plotis prilygintas  Apsaugos juosty ploiui (ir
atskirai nenustatinéjamas)
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SKLYPAS ir ESAMAS PASTATAS

Zemés sklypas sudarytas i§ dviejy pagrindiniy daliy: Pirmoji - esamo pastato ir jo aplinkos pagrindiné sklypo dalis.

Antroji sklypo dalis yra ,apendikso” formos, joje buvusi asfaltuota automobiliy aikstelé. Kurioje jau suplanuoti du paslaugy paskirties
pastatai su butais.

Nauji du paslaugy paskirties pastatai jau jgyvendinami ,apendikso“ sklypo dalyje.

Esamo restorano pastato Zemés sklypo dalis turi perauks$téjimus nuo maksimalios Siaurinio kampo alt.103,12 iki minimalios
pietiniame kampe alt.98,47
Sklypas turi trijy lygiy Slaitavima atskiriant lygius atraminémis sienutémis.
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Tokiu bldu pastatas pasléptas suformuotame reljefe.

1

VirSutiné Siaurinés pusés aikstelé yra 102,83 altitudéje, kur suplanuotas pagrindinis patekimas j pastatg per esama tiltelj.
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Rungos gatvé ir gatvés Saligatvis yra Siaurés vakarinéje sklypo puséje. Gatvés ir pésciyjy tako altitudé yra 100,50
Pietinéje puséje sklypas turi ,apendikso” formos iSkySulj (dabartiné asfaltuota automobiliy aikstelé) kurios altitudé 99,90.

Nuo aikstelés suprojektuotas nusileidimas j esamo pastato cokolinés dalies patalpas. Tai buves Tkinis privaziavimas prie pastato
rampos, bei esamos elektros transformatorinés. Cokolinio auksto grindy lygis yra 99,50 altitudéje.
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Néra informacijos kiek pastatas stovejo apleistas. Bei kitos archyvinés projekto informacijos.
Pietinéje puséje, link Elektreny mariy, antrame aukste pastate yra didelis balkonas su lauko zidiniu.

&

BERaE";

" THerDE _ERERY

~EARGLAARNRERNES VAR

‘I

Sios vietos konstrukcijos baklé kriting, t.y. avariné.
Siuo metu jj iSramstyta. esamo pastato konstrukciné schema yra surenkamo g/b. Konstrukcijos prastos buklés.
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NAUJUY ETAPY SKLYPO PLANO ESMINIAI SPRENDINIAI

Pagrindinis pastato koncepcijos sprendimas — vietoje esamo restorano pastato suplanuoti traukos taska - kompleksg, kur pirmieji
aukstai tarnauty urbanistinés erdvés praplétimui.

IS esmés projektiniais pasidlymais numatyta esamo prestorano pastato tdrj suskaidyti j mazesnius. Kuriant vidine kvartalo
ubanistine erdve. Suplanuota platéjanti pésciyjy zona, pereinandia j aikSte su vaizdu | marias. Aikstéje suplanuota veikla vaikams
(vaiky zaidimy, poilsio, sporto) - Sios veiklos bus prieinamos vie$ai.

Planas- sukurti traukos taskg. Sudaryti sglygas pirmuosiuose atskiry pastaty aukstuose jrengti jvairios paskirties patalpas, kuriy
veikla turéty simbioze su planuojamomis urbanistinémis erdvémis. Pvz. mini baras, kaviné, kepykla, poilsis, kirpykla ar pan.
Planuojama architektdriné iSraiSka iSlaikoma jau uzduoto pirmojo etapo pastaty tdriais, architektdrine iSraiSka. Planuojama i$
esmés performuoti, aukcio ir masteliSkumo motyvus. Atsisakyti lygiy skirtumy ir atraminiy sieny. Tuo paciu jpieSiant statinius j jau
suformuota aplinkinj reljefg nezymiai jj kei€iant ar prisitaikant.

Taip esamos pésciyjy arterijos, kertancios sklypa iSlaikomos. Ateinantys pésciujy takai iki sklypo jungiami j naujo komplekso
tranzitus.

ISlaikomas bendras pastaty vizualinis - tdrinis identitetas.

Nauji sveCiy namy paskirties pastatai planuojami dviejy auksty. Pirmame aukste planuojami svec€iy namy apartamentai ir paslaugy
patalpos. Antrame auks$te numatomi gyvenamieji butai. Planuojami i$lipimai ant stogy su jrengtomis terasomis, lauko dusais ir
komunikacijomis lauko virtuvéms.

Pastaty apdailai naudojamos medinés dailylentés, tinkas, skardos lakstai.

Parkavimas prie pastaty planuojamas jrengti lygiagre€iai Rungos gatvés Siaurinéje dalyje, Kuri pereina j stogg turintj parkinga,
igilintg j esamg $laita.
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Architektdros sprendiniai:

Planuojama perkelti dabartiné elektros transformatoriné Siauriau. Uz sklypo riby arba naujai formuojamose pozeminio parkingo
erdvése. Sprendziama techninio projekto metu gavus ESO technines sglygas.

Visoms patalpoms planuojami panoraminiai langai, paliekami dideli balkonai su stikliniais turéklais. Pietinéje puséje atsiveria
vaizdai j Elektrény marias. Tariai talpinami reljefe su perkritimais taip, kad i$ vidutinés terasos ir antro aukSto maksimaliai neuzstoty
vienas kitam vaizdy j marias. Tiek, kiek tai jnanoma bendro sumanymo kontekste.

Pastaty planiné struktdra paprasta. Planuojamos dvi patalpos pirmame aukste su jéjimais iS lauko. Bei dvi patalpos antrame
aukste, j kurias patenkama per bendrg laiptine. Laiptais tuo paciu galima pakilti j stogo terasas.

Pirmame auks$te projektuojamos vieSbucio, komercinés paskirties patalpos. Jvadinés patalpos planuojamos pastaty grupéms.

-
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Principiné sklypo schema.

Esama brandy medj sklype numatoma palikti. Jo buklé nustatoma atlikus taksacijg, jvertinus dendrologo rekomendacijas.

Vaiky Zaidimy aikstelé, sporto ir ramaus poilsio aikStelés perkeliamos j centrinés dalies aikSte. Vaiky Zaidimy aik&telé yra daugiau
nei 11m nuo vaziuojamosios dalies.

Pasirinkta vieta atskleista insoliacijai visg dieng.T.y. uztikrina nepertraukiamos insoliacijos laikg, didesnj, nei 3val. TaCiau centrinéje
aikstéje bus suplanuotos pergolés nuo saulés. Erdvés tévams, lankytojams, gyventojams, naudotojams, kur galima apsisaugoti nuo
tiesioginés saulés Siltuoju mety laiku.
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Buitiniy Siuksliy konteineriai talpinami uzdaroje saugykloje Salia jvaziavimo panduso Siauringje sklypo dalyje prie Rungos g.
pésciyjy tako. Arba stogg turin€ioje parkavimo dalyje.

PASTATAI SKLYPE

Suprojektuoti pirmuoju etapu paslaugu paskirties pastatai:

Paslaugy pastatas 01

Bendrasis plotas 707,56 kv.m.

Paslaugy paskirties patalpos 345,86 kv.m.

Bendro naudojimo paskirties patalpos 30,83 kv.m.
Ukinés/techninés/sandéliavimo patalpos 10,70 kv.m.
Gyvenamosios paskirties patalpos 320,17 kv.m.
UzZstatymo plotas 520,03 kv.m.

Paslaugy pastatas 02

Bendrasis plotas 557,06 kv.m.

Paslaugy paskirties patalpos 274,98 kv.m.

Bendro naudojimo paskirties patalpos 30,83 kv.m.
Ukinés/techninés/sandéliavimo patalpos 11,69 kv.m.
Gyvenamosios paskirties patalpos 239,56 kv.m.
UzZstatymo plotas 427,71 kv.m.

Esamo restorano pastato rodikliai:
Bendrasis plotas yra 2918,31 kv.m.
Uzstatymo plotas 1864,96 kv.m

Planuojami hauji pastatai:

Pastatas 03

Bendrasis plotas 80 kv.m. Uzstatymo plotas 90kv.m.
Pastatas 04

Bendrasis plotas 322 kv.m. UZstatymo plotas 480 kv.m.
21 vnt. Atviro tipo pozeminé auto.aikStelé 480 kv.m.
Pastatas 05

Bendrasis plotas 322 kv.m. UZstatymo plotas 240 kv.m.
Pastatas 06

Bendrasis plotas 322 kv.m. UZstatymo plotas 240 kv.m.
Pastatas 07

Bendrasis plotas 322 kv.m. Uzstatymo plotas 240 kv.m.
Pastatas 08

Bendrasis plotas 322 kv.m. UZstatymo plotas 240 kv.m.
Pastatas 09

Bendrasis plotas 322 kv.m. UZstatymo plotas 240 kv.m.
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Visy pastaty rodikliai:
Bendrasis plotas 3 304,23 kv.m. | 0.39 | leistinas pagal BP 0.6
UZstatymo plotas 2 725,80 kv.m. | 33% | leistinas pagal BP iki 75%

Atitinkant STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® IV skyriaus Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj
Pirmasis skirsnis Pastaty ir inZineriniy statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis

5. Statiniai skirstomi j pastatus ir inZinerinius statinius [3.3]:

5.1. Pastatai pagal paskirtj skirstomi j dvi grupes [3.26]:

5.1.1. gyvenamuosius pastatus;

P.5.1.2 negyvenamuosius pastatus.

Pastatas priskiriamas vienai ar kitai paskirties grupei (pogrupiui), jeigu jo visas bendrasis plotas arba didziausioji jo dalis
naudojama tai paskirciai.

Kai pastatg sudaro jvairiy paskir€iy patalpos, suformuotos ar numatomos suformuoti atskirais nekilnojamojo
turto objektais, pastato paskirtis nustatoma tokia tvarka: pirmiausia nustatoma pastato paskirties grupé pagal
didziausia atskiry paskirties grupiy patalpy, suformuoty ar numatomy suformuoti atskirais nekilnojamojo turto objektais,
suminj bendrajj plota. Tada nustatomas paskirties grupés pogrupis pagal didziausia visy tos paskirties grupés pogrupiy
patalpy, suformuoty ar numatomy suformuoti atskirais nekilnojamojo turto objektais, bendrajj suminj plota

Jvairiy paskirciy patalpos, formuojamos ar numatomos suformuoti atskirais nekilnojamaisiais daiktais, turi atitikti normatyviniy
statybos techniniy, normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty ir kity teisés akty joms nustatytus reikalavimus.

Patalpy paskir€iy pasiskirstymas pastatuose

Projektiniy pasidlymy metu yra pateikiamas sillomas fasady medziagiSkumo sprendinys, techninio projekto stadijoje bus
parenkami konkretds gaminiai, spalvos.

Pastatai projektuojami taikant esminius principus: ergonomiskumas, praktiSkumas, ekonomiskumas.

Pastaty tariai numatomi sutapdintais stogais su dideliais langais.

Numatomas medziagiSkumas

Pagrindinis pastato akcentas - medinés (arba metalinés) juostelés - dailylentés. Natlralaus medzio arba jo imitacijos. Kartu su
dideliais langais, balkonais - terasomis pastatui priskiriamas vieSbucio, rekreacijos identitetas.

Stogams naudojami skardos lankstiniai arba istisinés plokstés.

InZineriniai sprendiniai.

Numatomas Sildymas ir karstas vanduo naujiems pastatams geoterminio arba oras/vanduo Silumos siurblio pagalba.
Gyvenamuyjy ir vieSbucio patalpy Sildymas - grindininis.

Komercinéms , paslaugy patalpoms Sildymas numatomas konvektoriy pagalba. Arba grindininis.

Pastato Saldymui techninio projekto metu bus numatyta iSorinio bloko kondicionieriaus vieta, kuriai bus teikiami batini jrengimo
reikalavimai. Taip apsaugant pastato iSorés architektlros sumanymo iSsaugojima.

Vanduo, nuotekos ir lietaus vandens nuotekos bei elektros apripinimas numatomos i§ miesto tinkly.
Elektra pastatas apripinamas i$ perkeliamos transformatorinés.
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AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS

Reikalingas automobiliy stovejimo viety skai€ius apskaiciuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés

ir vietinés reik8meés keliai. Bendrieji reikalavimai“, XlII skyrius, Automobiliy stovéjimo reglamentavimas, pateikta
lentele Nr. 30.

Projektuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius
pateikiamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,, Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 107
punktu: ,Statinio ar statiniy grupés privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio ar
statiniy grupés zemés sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 108 ir 112 punktuose nurodytus atvejus. Minimalus
automobiliy stoveéjimo viety skaicius, prie jvairios paskirties statiniy nustatomas vadovaujantis 30 lentele.”

Xl SKYRIUS
AUTOMOBILIY STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS

107. Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj privalomos automobiliy stoveéjimo vietos jrengiamos
(rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lenteléje nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams,
kabinetams, gyventojy, jrenginiy, remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skai€iui) Sio statinio ar statiniy grupés zemés sklypo
ribose, i8skyrus Sio skyriaus 112 punkte nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius jvairios paskirties
statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele.

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty - | 1 vieta vienam butui
daugiabuciai) pastatai
21 VieSbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
6. Paslaugy paskirties statiniai
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

Pastaba. Nustatant automobiliy viety skaiCiy Sio punkto 1.1 ir 1.2 papunkdiuose nurodytais atvejais garazo patalpy plotas
nejskaiCiuojamas j naudingajj plotg.

Viso projektu numatoma

Patalpos kiekis vnt./ plotas Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius
Buty skaicius 12 vnt. 12 vnt.
VieSbugiy paskirties 12 vnt. 12 vnt.
Tame tarpe gali bati 600 kv.m. 24 vnt.
paslaugy paskirties
patalpos.

Viso planuojamiems pastatams reikalingos 24 vnt. vietos.
Kaikuriy pastaty pirmojo auksto patalpos gali bati paslaugu, prekybos paskirties. Potencialui 600kv.m. iSskiriamas atskiras poreikis
24vnt.

Koncepcija numato 21vnt. parkingg su stogu. Bei 42vnt. atvirose parkavimo aikstelése iSilgai Rungos gatve. Viso planuojamas
parkavimo viety skaiCius 63vnt. IS jy skiriama 10vnt. priklausancios parkavimo vietos pirmojo etapo pastatams.

Viso koncepcija numato ir naudoja savo poreikiams naujiems pastatams 53vnt. viety. Tai uztikrina viso komplekso poreikius
planuojant jvairiy paskir€iy patalpas (sveciy namai, butai, paslaugy, prekybos).
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DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS

Reikalingas dviraciy stovéjimo viety poreikis numatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“, penktas skirsnis, Dviragiy stovéjimo vietos, 178. Prie kiekvieno naujai
statomo ar rekonstruojamo statinio turi bati jrengtas dviraciy stovéjimo viety skaicius, ne mazesnis nei nurodyta 43
lenteléje. Dviraciy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvéje ar
valstybinéje Zeméje, pagal savivaldybés iSduotas saglygas. Atstumas nuo dviraCiy stovéjimo viety iki jéjimo j statinj
neturi virSyti 50 m.

INSOLIACIJA

Projektuojamy buty insoliacija atitinka nustatytus normatyvinius STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ punktas 213. insoliacijos
reikalavimus. Techninio projekto metu bus skaiCiuojami ir pridedami detalds insoliacijos skaiCiavimai.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy vaiky zaidimy aikstelés insoliacija atitinka normatyvinius STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai“ vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimus punktas 185. Vaiky zaidimo aikstelé projektuojama ne ar€iau kaip 10 m
nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

ZMONIY SU NEGALIA POREIKIAI
Pastato butai, jéjimai j pastatg bei sklypo, automobilio parkavimo sprendiniai projektuojami uztikrinant STR 2.03.01:2019 ,Statiniy
prieinamumas“ normas. Detalizuojant juos techninio projekto metu.

PV. Antanas Pikalovas
Architekto kvalifikacijos atestato Nr. A1819
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GRIAUNAMI PASTATAI
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Sklypo planas | Esminiai
koncepcijos sprendiniai

. VieSbucio paskirties statiniai (sveciy namai su butais) adresu Rungos g.9,
UAB Viakonsulta Elektrénuose, statybos projektas.
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