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TURINYS:

1.Bendryjy statiniy rodikliy/ poky¢iy lentelé, - 1 lapas
2.Bendras aiSkinamasis rastas, - 5 lapai.

3.Sklypo planas ant toponuotraukos, - 1 lapas

4. Pastato planai : rusys, 1- 3 aukSty ir stogo planai — 3 lapai.
5. Pjuiviai, -2 lapai.

6. Fasadai, — 2 lapai.

Priedai:

7. NTR i8rasas zemés sklypo ir pastaty, - 8 lapai;

8. Sklypo matavimy planas —2 lapai

9. Pastato matavimy byla — 15 lapai /atskira matininkeés byla/.

10. Vilniaus senamiescio regeneravimo projekto sklypy plano brézinys, patvirtintas ,
numatant rekonstravimg — 2 lapai ;

11. Toponuotrauka, -1 lapas.



Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbudio gyvenamojo namo Zemaitijos g. 4C. Vilniuje,

(Un. Nr. 4400-5734-1163) rekonstravimo projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Esamas

2.2. | uzstatymo tankis Esamas

2.3. | uzstatymo intensyvumas 1,6 (skaiciuojant nuo viso sklypo) *
3,0 (skaiCiuojant nuo statytojo valdomos sklypo
dalies) *

2.4. | auk$tis (m) nuo statiniy statybos

Zonos esamo Zemes pavirsiaus Aukstingumas nedidinamas. Atkuriamo

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) | uzstatymo aukStingumas — pagal tyrimy

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki) duomenis.

2.7. | priklausomy zeldyny plotas Vadovautis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos apraSu® (patvirtintu 2007-
12-24 LR AM jsakymu Nr. D1-694).

2.8. | automobiliy stoveéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas

skaiCius projektuoti  vadovaujantis  STR2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus ~ schemos, kompensavimo uz
papildomai jrengtas automobiliy stoveéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i

zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo




viety skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*.
Vadovaujantis  2018-12-19  Vilniaus  miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo
planu® ir skatinant  judéjima mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dvira¢iy stovéjimo viety skai¢iy —
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-
¢iai proc. darbuotojy. AiksStelése numatyti jrengti
dviraciy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raSte apibiidinti situacijg apie
sklype esamus medzius. Jei sklype medziy yra —
reikalinga pateikti medziy inventorizacija. Jei
sklype medziy néra — tai turi buti parasyta
aiSkinamojo rasto dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo  ir  apskaitos  taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. DI-5 , D¢l Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®). Grafing ir teksting informacija
pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu = medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis medziy Zyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis. Informacija,
kurie Zeldiniai yra saugotini vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijoje rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.
Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti
ir integruoti i sklypo sutvarkymo sprendinius. Jei
medZiai kertami, pagrjsti Siy kirtimy biitinuma.
Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti.
Jei medZiai kertami, pagrjsti Siy kirtimy biitinuma.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, turio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei
LR  Architekturos jstatymo 11 straipsnio
reikalavimais.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo
deréti prie konteksto, tafiau kartu turi biiti
Siuolaikiski ~ savo  urbanistiniu  sprendimu,
architektiirine  raiSka  bei  technologiniais
sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio
charakterj.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai
teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj
konteksta — teritorijoje susiklosciusig ar tikslingai
formuojamg uZstatymo tipologijg ir jai biidingus
uzstatymo  rodiklius:  intensyvuma,  tank],
auk$tinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti




esamus funkcinius rySius teritorijoje.

Pastatai, susisiekimo infrastruktira ir vieSos
erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > viesas
transportas > automobilis.

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas,
stiklas, naudojima. Nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti Zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. AiSkinamajame raste apibudinti
teritorijos  sutvarkymo  kompozicijos  idéja.
Parengti sklypo analize, kurioje biity iSnagrinéta
bei paaiskinta pradin¢ sklypo esama situacija
(klimatinés salygos, esami medziai, sklypo
ekologiné funkcija supancios aplinkos kontekste,
auksciai, reljefas). ISsaugoti iSraiSkingas teritorijos
reljefo formas.

Rekomenduojama rinktis vietos krastovaizdzio
charakterj atitinkancius ir biojvairove skatinancius
zeldinius.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi buti
paZzyméti sutartiniais zenklais, kuriy Zyméjimai
skiriasi nuo esamy i$saugomy zeldiniy Zyméjimo.
Aprasyti sklypo dangy medZziagiskuma, parinkimo
motyvus.

Projektuojant automobiliy saugykla ar
automobiliy stovejimo vietas, iSlaikyti norminius
atstumus, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai®.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiiavimo  tvarkos  apraSu“  (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés
27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Vadovautis  Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2022 m. sausio 18 d. jsakymo Nr. D1-10
redakcija ,,Medziy ir krimy veisimo, vejy ir
gelyny jrengimo taisyklémis®.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSu (patvirtintu 2007-
12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694).

Uztikrinti  gaisrinés  saugos ir insoliacijos
reikalavimus.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Projektinius pasitulymus derinti su Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos Kultiiros
paveldo apsaugos skyriumi.

Projektiniy pasitilymy sprendiniai turi atitikti
paveldosauginius reikalavimus.

Vadovautis ~ 2020-10-15  Vilniaus  miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. 30-2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo




kultiiros paveldo tvarkybos gairémis®.

* Rodiklis gali buiti maZinamas. Tikslus rodiklis
parenkamas pagal tyrimy duomenis (jvertinus
galima pastato aukStinguma) ir atsiZvelgus j
konteksta.

Projektiniy pasitiilymy grafinéje medziagoje teikti
vizualizacijas nuo charakteringy  tasky,
atspindinCiy projektuojamo pastato ir konteksto
santykj.

Projektiniams pasitilymams taikomas turinio
virSenybés prie§ biurokrating formg principas —
vertinama faktiné pastato paskirtis, statybos riisis,
busty skaiCius ir panaSiai. Esant neatitikimams
tarp faktinio turinio ir biurokratinés formos,
reikalaujama kad planuojamos statybos poveikis
urbanistinei ir gamtinei aplinkai buity vertinamas
pagal turinj, bet ne pagal forma.

Projektiniy pasitilymy sudétyje pagristi statiniy
statybos rasis vadovaujantis STR 1.01.08:2002
»otatinio statybos riiSys®. Projektiniy pasitlymy
planuose, pjiviuose ir fasaduose aiskiai atskirti
atskirus projektuojamus pastatus, jy esamas,
naikinamas ir naujai projektuojamas konstrukcijas
ir pastaty dalis.

Vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

Nepazeisti trefiyjy asmeny interesy.

Suderinti projektinius pasitilymus su Zzemés sklypo
bendrasavininkais iki pritarimo projektiniams
pasitilymams.

Siekiant pagristi, kad projektiniais sprendiniais
nepazeidziami  treCiyjy  asmeny  interesai,
projektiniuose pasiiilymuose pateikti  sklypo
uzstatymo rodiklius nuo viso sklypo ir nuo
statytojo valdomos sklypo dalies.

Neislaikant norminiy atstumy iki sklypy riby ar
uzkertant lygiateises plétros galimybes gretimuose
sklype ar gretimuose sklypuose, pateikti
reikalingus Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy raSytinius sutikimus iki pritarimo
projektiniams pasitilymams.

Vadovaujantis  Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355 ,,Dél
Vilniaus  miesto  savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektiirinéms
id¢joms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus®“  reikalavimais,  projektui  buvo
organizuotas geriausios architektiirinés idéjos
konkursas. Su praSymu pritarti projektiniams
pasitilymams, pateikti konkurso dokumentus
(komisijos protokolg, kita), jvertinti konkurso
komisijos pastabas sprendiniams.




3.4 | reikalavimai susisiekimo ir Pagal susisickimo ir inZinerinius tinklus

inzineriniy tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis  Vilniaus senamiesCio  apsaugos
dokumentuose nustatyti reikalavimai | reglamentu (2003-12-23 patvirtintu LR Kulttiros
(bendruosiuose, specialiuosiuose ministro  jsakymu  Nr. JV-490), Vilniaus
planuose) senamiesCio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy

registre 16073, buves kodas UIP) nekilnojamo
kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu
(TPDR Reg. Nr. T00053354), Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR
Reg. Nr. T00086338), Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijomis (patvirtintomis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi -
biitina vieSosios infrastruktiiros

plétra
3.7. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
informacijos parengimas miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
jtraukti ;] GIS duomeny baze ir geoportalg
,» Vilniaus 3D planas”.

Projektiniy pasitlymy sudeétis pagal
STR1.04.04:2017 »Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 13 prieda. Projektiniai
pasitilymai turi biiti papildomi informacija
reikalaujama aukSc¢iau iSdéstytuose uZduoties
punktuose. Projektiniy  pasiilymy rengimo
uzduotis teikiama kaip projektiniy pasitilymy
sudétine dalis.

Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize® VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biti
pakankamo dydZio (ne maZziau kaip 0,5 kv. m),
stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su
gretima  urbanistine  aplinka  vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir
kita privaloma informacija.

Milda Sutkaityte, tel. 8 5 211 2656 el. pastas milda.sutkaityte@vilnius.lt
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.




Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

MedzZio buklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams
apskai€iuojamas kamieno & dauginant i$ 15

Kamieno skersmuo, —
matuojamas 1.3 m

aukstyje — Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

=TT T T T s o — e ‘I
Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

|

I I
: Medzio kamieno @ x 12 = saugomo $akny ploto spindulys (r), :
| atidedamas nuo medzio kamieno asies |

[K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje

L

SVARBU:
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija.
Urbanizuotose teritorijose S8akny projekcija gali buti asimetriSka ir mazesné. |
B. Parenkant projektinius sprendinius, butina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones, \

_"| @36 - kamieno diametras; 1 - medzio buklés indeksas
Lajos projekcija

Kamieno diametras 1.30 m auks$tyje

nemazinant esamo 3aknyno ploto. MaZinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno  \
kaklelio.

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieziiira, kiekviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo prieZidra, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medZziagas ir gruntg, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno asis

covpwN R

Pastaba 1: Jei medziy alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medZiy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (iskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m” tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turin¢iam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i§ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

Kamieno diametras cm| Kamieno diametras

Saugomo $akny ploto Lajos pr:é?ek;”a nue Medzio biklés Sidlomos/batinosios

Nr. pl Med?Zio rasis i iskai Medzio rasis | iskai o A ) ; . S
r-plane edzio risis lietuviskai edzio rusis lotyniskai 1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) §,R,P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 3;43;5; 3,4 1 Formuojamasis genéjimas
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UAB ,, Senojo miesto architektai

PROJEKTO NR: SMA 23-02 PPP
BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAIL:

I SKYRIUS. 1. SKLYPAS

Pavadinimas Mato vnt. |rodikliai Pastabos
1.1. sklypo plotas m? 1133

1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas koef. ~1,0

1.3. sklypo uzstatymo tankis % ~42 esamas
1.4. apzeldintas sklypo plotas % ~3,5 esamas

II SKYRIUS. PASTATAL

2. Vienbutis gyvenamasis namas u.nr. 4400- Mato Esami NT Rodikliai po
5734-1163 vienetas rodikliai rekonstravimo
2.1. pastato bendrasis plotas™ m?2 39,17 ~103
2.2. naudingasis plotas* m?2 39,17 ~103
2.3. gyvenamasis plotas™® m? 26,00 ~58
2.3. rusio plotas™ m? - ~26

2.4. uzstatytas plotas* m?2 60,00 60,00
2.5. pastato tiiris * m3 174 ~700
2.6. auksty skaicius vnt. 1 I+mans.
2.7. aukstis nuo zemés pavirSiaus * m ~ 5,70 ~8,00
2.9.pastato energinio naudingumo klasé koef. - A+
2.10. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy ) ) C
klase

2.11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - - I

I1I SKYRIUS. INZINERINIAI TINKLAI
- rodikliai tikslinami TP stadijoje/;

IV SKYRIUS. KITI STATINIAI
- rodikliai tikslinami TP stadijoje/;

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus §ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

PV D.Sabaliauskiené

Kompleksas SMA 23/02 PP



UAB ““Senojo miesto architektai”

AISKINAMASIS RASTAS
1. Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

LR ISTATYMAIS:
- LR Statybos jstatymas;
- LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas;
- LR Architektiiros jstatymas;
STATYBOS TECHNINIAIS REGLAMENTALIS:
- STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*
- STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riiSys®;
- STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;
- STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;
- STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo*;
- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai;
- STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®
TAISYKLES, NORMOS, REIKALAVIMAI
- PTR 3.06.01:2014 ,,Kulturos paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*;
- PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“;
- HN 42:2009. Gyvenamyjy ir vie$ojo naudojimo pastaty mikroklimatas;
- HN 33-2011. Akustinis triuk§mas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (VZ 2011-06-13 Nr.75-3638).
- Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2010, Nr.
2-107);
- HN 923:2014 »Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“; )
- Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2010, Nr.
2-107); kiti galiojantys aktualis teisés aktai.

2. Projektuojamos patalpos sudalinimo, paskirties keitimo ir paprastojo remonto projekto
rengimo pagrindas:
-Projektiniy pasiiillymy rengimo uzduotimi 2023-04-06 Nr. A659-148/23(2.15.2.59E-MPA),

- Statytojo patvirtinta sutartis 2023-02-02 Nr. 23-02; techniné projekto rengimo uzduotis,
jgaliojimas,

-Valstybinés jmonés registry centro Nekilnojamojo turto registro centriniy duomeny banko
israsas apie sklypg Zemaitijos g. 4, pastatq Zemaitijos g. 4c, Vilniuje .

- Matavimy byla - vienbutis gyvenamasis namas Zemaitijos g. 4c, Vilniuje.

3. Esama biiklé. Vienbutis gyvenamasis namas — Zemaitijos g. 4¢, Vilniuje u/nr. 4400-5734-
1163, 5A1/p, murinis, 1 a. su nejrengta pastoge, be riisio stovi kiemo rytinéje dalyje, priblokuotas
prie besiribojanciy vienbuciy gyvenamyjy namy Zemaitijos g. 4A (2 a. + mans.) ir Zemaitijos g. 4D
(1 a. +mans.). Pastatas stovi Vilniaus zydy kultiiros jstaigy pastato Zemaitijos g. 4 u.k. 36497
vertybés teritorijoje, Vilniaus senamies¢io u.k. 16073 teritorijoje buvusio Uzupio priemies¢io
centrin¢je dalyje, ir archeologinéje vietovéje - Vilniaus senojo miesto vietoje su priemiesciais u.k.
25504.

Etapas Lapas | Lapy
PP Statytojas: UAB ,ASELA* SMA-23-02-AR AR-1 6




UAB ““Senojo miesto architektai”

Sklypas Zemaitijos g. 4 k.nr. 0101/0057:163; registruoti sklypo zemés naudojimo budai —
“gyvenamosios teritorijos, mazaauksciy gyvemamyjy namy statybos, visuomeninés paskirties
teritorijos”; didziaja sklypo dalj uzima centrinis kiemas, aplink kurj iSdéstyti korpusai, perimetru
formuojantis uzdarg kiemga.

.u'www. regia.lt/m api Inia us_
Pastatas unikalus Nr. 4400-5734-1163 stovi perimetru priblokuotas prie rytinés sklypo
ribos.

Vaizdas nuo is kiemo fotofiksacija 2022-11

Etapas Lapas | Lapy
PP Statytojas: UAB ,ASELA" SMA-23-02-AR AR-2 6




UAB ““Senojo miesto architektai”

4. PROJEKTINIAI SPRENDIMALI.

Nekeiciant esamos pastato paskirties — vienbutis gyvenamasis namas ir esamo uZzstatyto ploto
sklype, projektuojamas statinio rekonstravimas, jrengiant papildomus aukstus: risj (su Silumos
tinklo kolektoriumi) ir mansardinj aukS$ta; projektuojamas pastato aukStingumas: 1 aukstas +
mansarda.

Statinio kategorija- neypatingasis.
4.1. Architektiiriné iSraiska ir turiné kompozicija.

Laikantis perimetrinio uzstatymo principo, mansardinio auksto irengimui keliama rytiné siena asyje
2-2 (ugniasiené); zr. grafing dalj SMA23-02-PP, projektuojamas pastato kraigo aukstis iki ~ 8,00
m.

Projektiniy pasiilymy stadijoje vertinamas nagrin¢jamo sklypo ir aplinkiniuose sklypuose
vyraujantis pastaty fasady medziagiSkumas: kiemuose vyrauja tinkuoti plokStuminiai fasadai, stogy
dangos — keramikinés Cerpés ir dazyta skarda, staciakampés ir buvusios kvadratinés langy angos
angos zr. paveldosauging dalj; negausiai yra ir arkiniy langy formy (XX a. antros pusés laikotarpio).

Projektuojama iSlaikyti lygy tinkuota fasada ir jo dazyma Sviesia spalva; siekiant istorinio
suderinamumo; stogo dangai parinkta skarda (vario arba dazyta ruda) su rombiniu skaidymu;
mansardos auks$to apSvietimui — tdriniai stoglangiai su maskuojanc¢iom detalémis. Langy, dury
formos staCiakampés formos, klijuoto dazyto medzio rémais; naudojant modernias formas, bet
iSlaikant istoriniam kiemui biidingg mastelj.

Tamsaus metalo detalés — stogelis prie i€¢jimo ] pastata, vazonai augalams ir pan.
4.2. funkciniai- planiniai sprendimai.
Vieno buto gyvenamasis namas yra vienpusés vakarinés orientacijos.

Projektuojami vidiniai laiptai — vertikali asis, jungianti gyvenamuosius kambarius ir pagalbines
patalpas. Risyje projektuojamos techninés ir pagalbinés patalpos. 1 -ajame aukste projektuojama
svetaing su virtuve ir sanmazgas. Mansardoje projektuojamas miegamasis/ gyvenamasis kambarys
ir sanmazgas. Kambariai gauna normin¢ insoliacija pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ reikalavimus.

4.4. Automobiliy ir dvira¢iy parkavimas.

Projektu nekeiiamas esamas lengvyjy automobiliy ir dviraciy parkavimas sklypo kieme ir pastato
prieigose; nekei¢iamas esamas vieno buto poreikis.

Sklypo matavimy plane nuzymétos sklypo daliy priskyrimas prie pastaty, kieme fiksuotas servitutas
pravaziavimui i sklypa Lydos g. 3.

Projektuojamo pastato prieigy sutvarkymas nekeicia sklypo sutvarkymo prie projektuojamo pastato
projektiniy sprendiniy - Mokyklos pastato (7.11) paskirties keitimo j muziejy Zemaitijos g. 4,
Vilniuje kapitalinio remonto projektas; https://vilnius.It/It/numatomo-statiniu-projektavimo-
viesumas/visuomenes-informavimas-apie-numatoma-mokyklos-pastato-paskirties-keitimo-i-
muzieju-zemaitijos-g-4-vilniuje-kapitalinio-remonto-projekta/

4.5. Paminklosauginé dalis.

Vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu ir PTR 3.06.01:2014
,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés® projekto sprendiniuose jvertinta
kompleksinio objekto tyrimy ir projektiné dokumentacija, saugomos sklype esanc¢io NKV objekto
vertingosios savybes.

Etapas Lapas | Lapy
PP Statytojas: UAB ,ASELA* SMA-23-02-AR AR-3 6
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Nagrin¢jamas vienbutis gyvenamasis namas stovi Vilniaus senamies¢io u.k. 16073
teritorijoje ir registrinio objekto Vilniaus Zydy kultiiros jstaigy pastato Zemaitijos g. 4 u.k.
36497 vertybés teritorijoje, archeologingje vietovéje — Vilniaus miesto senojo miesto vieta su
priemiesciais u.k. 25504 teritorijoje, https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search:

[varwrres,

VILNIAUS 2YDY KULTOROS [STAIGY PASTATAS (36487} | e |
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Vilniaus Zydy kultiiros jstaigy pastato Zemaitijos g. 4 u.k. 36497 vertybés teritorijoje, tvarkomas
pastatas pazymétas -teritorijoje esantys kiti objektai , htips://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search.
Vilniaus senamies¢io — kulttiros paminklo U1P — apsaugos reglamentas (zin., 2004, Nr.25 — 774).
Nagrin¢jamas sklypas priskiriamas II zonai, 62 kvartalui; tvarkomas kiemo pastatas — |, kiti
Statiniai .

SUTART! 2EvLAl
LA SENAVRESEID STATIVY TVARK D REDMA
aAG0M §TATIN

i
DBE St e i preiey fmadel sereria v
T STATIMS
e
s B

et 4.
SENMARESST JELD'YN) TWARKYMO REINY

VSAR 62 kvartalo tvarkymo ir naudojimo rezimai
Pagal istoring- kartografing medziaga kieme stovéjo iikiniai pastatai, kurie buvo sugriautit per
Antrgjj Pasaulinj kara; XX a. antroje pus¢je pertvarkyti iS sugriauty pastaty liekany, pertvarkyti |

Etapas Lapas Lapy
PP Statytojas: UAB ,ASELA" SMA-23-02-AR AR-4 6
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gyvenamajj pastatg su garazu ir verslo patalpomis. Pastate buvo registruotos du nekilnojo turto
vienetai, bet véliau apjungti j vieng ir v¢l atidalinti j 2 atskirus nekilnojamojo turto objektus.

R o T
= .

uo : ,

6 m. vandentiekio ;vdzo projektas

193

Prie§ Antrajj Pasaulinj karg gatvés korpuse veiké vieSoji Mefitsei-Haskalah (hebr. Svietimo
skleidéjy) biblioteka, kurios kolekcijas sudaré apie 45000 knygy. Pirmosios soviety okupacijos
metais, biblioteka buvo nacionalizuota, taciau savo veiklos nenutraukeé.

XX a. pradzios kiemo pietvakarinés dalies uzstatymo foto

Pagal istoring ikonografing medziaga sklypo kieme stové¢jo 1 aukSto su mansarda ir cokoliu
pastatai; sklypas buvo uzstatytas perimetru, bet kiemo uZstatymas nukentéjo per Antrgji Pasaulinj
karg ir neiSliko. Vidiné kvartalo erdvé pokario metais buvo paversta Muzikos aukstesniosios
mokyklos tikiniu kiemu.

Vienbucio pastato rekonstravimas neprieStarauja saugomos vietovés Vilniaus senamieséio u.k.
16073 vertingosioms savybéms bei archeologinés vietovés Vilniaus miesto senojo miesto vieta su
priemies¢iais u.k. 25504 vertingosioms savybéms. Prie§ Zemés kasimo darbus privalomi
archeologiniai tyrimai (saugomose vietovése u.k. 16073, u.k. 25504 nustatyta vertingoji savybeé
kulttrinis sluoksnis).

4. Urbanistikos reikalavimai, projektiniy pasiilymy poveikis aplinkai.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (reg. Nr. T00086338) sklypas
patenka | SEN-62-1 funkcing zong. Funkcinés zonos tipas - pagrindinio centro zona.

Etapas Lapas | Lapy
PP Statytojas: UAB ,ASELA" SMA-23-02-AR AR-5 6




UAB ““Senojo miesto architektai”

Siuo projektu nekei¢iamas istoridkai susiformaves statiniy iSdéstymo perimetrinis posesijinis
uzstatymo principas, esami sklypo uzstatymo rodikliai: uZstatymo tipas, tankis, automobiliy
parkavimo budas bei kiemo esama priklausomojo Zeldyno dalis. Statytojas nuosavybés teise valdo
sklypo sklypo dalj, rekonstruojamas pastatas nekeicia esamo uzstatyto pastato ploto.

Projektiniai sprendiniai nejtakoja kaimyniniy sklypo pastaty ir aplinkinés teritorijos
naudojimo salygy. Projektiniai sprendiniai neprieStarauja bendrojo plano, Vilniaus senamiescio
apsaugos reglamento (Zr. lentelg 62 kvartalo prieduose), Vilniaus senamiescio u.k. 16073 vietovés
apskaitos dokumenty reikalavimams, normatyviniy statybos techniniy, saugos ir paskirties
reglamentams; nepazeidzia teiséty treCiyjy asmeny interesy pagal STR 1.04.04:2017 1 priedo p. 1.
ir p. 2. ir LR Statybos istatymga.

Projekto vadové D.Sabaliauskiené 1107A, NKVA 0351

Etapas Lapas | Lapy
PP Statytojas: UAB ,ASELA* SMA-23-02-AR AR-6 6




SITUACIJA MIESTE

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

SKLYPO (UN. NR. 4400-0791-4081} RIBA

GRETIMY SKLYPY RIBOS

[1]

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

GRETIMI PASTATAI

BUVUSIO PASTATOVIETA (VERTINGOJI SAVYBE)

Vidinio kiemo sutvarkymo sprendiniy Zyméjimai vadovaujantis

Mokyklos pastato (7.11), paskirties keitimo | muziejy (7.10)

Zemaitjos g.4, Vilniuje kapitalinio remonto tachniniu projektu

PROJEKTUOJAMA TRINKELIL DANGA

PROJEKTUOJAMA AKMENS DANGA

PROJEKTUOQJAMA ZYDINTI PIEVA

KELIO SERVITUTAS

SODINAMAS MEDIS (SERMUKSNIS}

PROJEKTUOJAMA NUOGRINDA

SP.B-01.

PASTABOS

1. Vidinio kiemo sutvarkymo sprendiniai pateikti vadovaujantis Mokyklos pastato (7.11), paskirties keitimo |
muziejy (7.10) Zemaitijos g.4, Vilniuje kapitalinio remonto techinio projekto bréziniu ENERO-100(2020)-TP-

0900.00

|151 -A-8

0 2023-06-29
LAIDA ISLEIDIMO DATA
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
i [T\ UAB"SENOJO MIESTO
DOK. NR. :/ ARCHITEKTAI" Vienbuéio gyvenamojo namo Zemaitijos g. 4C, Vilniuje,
S u.nr. 4400-5734-1163 rekonstravimo projektas
A1107,0351 PV D. SABALIAUSKIENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
ARCH.| A BIELINIS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ZEMAITIJOS G. 4C
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
SKLYPO PLANAS, M 1:500 0
STATYTOUAS DOKUMENTO ZYMUQ LAPAS LAPY '
LT UAB ASELA SMA-23/02-PP




N -1 A. PATALPY EKSPLIKACIJA

Patalpy paskirtis | Pat. Nr. | Pat. pavadinimas | Plotas, m2
@ Bendro naudojimo patalpos
001

Laiptiné 4,54
002 Koridorius 6,19
10,73 m?
Techninés patalpos
003 El. Jvadas 5,66
004 VAM 5,00
005 Silumos punktas 6,09
006 Dusas su tualetu 4,37
007 Silumos tiekimo tinkly kolektorius 4,83
25,95 m?

%

. .
cl—=_
. o7 | ‘\‘\7 T xi

Kolektorius

B
609 7| =9 - —{B]

= rapa:

002
003 6,19 m?

3/ O\
> - A3

i

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTABOS:
E ESAMOS SIENOS 1. Matmenys pateikiami milimetrais ir metrais. Matmenis tikslinti
vietoje, derinti su projekto architektais.
ARDOMOS SIENOS, PERTVAROS IR JU DALYS 2. VISU§ galimus pakeitimus batina derinti su projekto architektais
TP, DP ir PVP metu.
—
[ZZzZzZZzz PROJEKTUOJAMOS SIENOS, PERTVAROS PASTATO #0,00= abs.alt. 116,47
0 2023-06-29
LAIDA ISLEIDIMO DATA
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVALIF. 7777 .
PATVIR. UAB "SENOJO MIESTO y
DOK. NR. SM ARCHITEKTAI" Vienbucio gyvenamojo namo Zemaitijos g. 4C, Vilniuje,

u.nr. 4400-5734-1163 rekonstravimo projektas.

A1107,0351 =3V D. SABALIAUSKIENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

ARCH.| A. BIELINIS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ZEMAITIJOS G. 4C

DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
RUSIO PLANAS, M 1:100 0
STATYTOUAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS| LAPY

LT UAB ASELA SMA-23/02-PP
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1 >
\PIRMO AUKSTO PLANAS, M 1:100

,,,%‘ \
<t \
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PASTOGES PLANAS, M 1:100

1 A. PATALPY EKSPLIKACIJA
N | Pat. Nr. | Pat. pavadinimas | Plotas, m2
, Bendro naudojimo patalpos
@ | 101 | Laiptiné [ 4,40

, Gyvenamos patalpos

102 Du$as su tualetu 5,13

103 Svetainé 28,72

38,25 m?

i

V22222222722,

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
SKLYPO RIBA

ESAMI, GRETIMI STATINIAI

ESAMOS SIENOS

ARDOMOS SIENOS, PERTVAROS IR JU DALYS
PROJEKTUOJAMOS SIENOS, PERTVAROS
JEJIMAS | VIENBUT] NAMA

PROJEKTUOJAMA NUOGRINDA

PASTABOS:

1. Matmenys pateikiami milimetrais ir metrais. Matmenis tikslinti vietoje, derinti su projekto architektais.
2. Visus galimus pakeitimus batina derinti su projekto architektais TP, DP ir PVP metu.

PASTOGES PATALPU EKSPLIKACIJA
| Pat. Nr. | Pat. pavadinimas | Plotas, m2
, Bendro naudojimo patalpos
| 201 | Laiptiné | 4,69
, Gyvenamos patalpos
202 Du$as su tualetu 514
203 Miegamasis kambarys 28,95
38,78 m?

PASTATO £0,00= abs.alt. 116,47

0 2023-06-29
LAIDA ISLEIDIMO DATA
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
YA LTI\ UAB "SENOJO MIESTO ]
DOK. NR. SM ARCHITEKTAI" Vienbuéio gyvenamojo namo Zemaitijos g. 4C, Vilniuje,

u.nr. 4400-5734-1163 rekonstravimo projektas

A1107,0351 PV |D. SABALIAUSKIENE

ARCH.| A. BIELINIS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS ZEMAITIJOS G. 4C

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LT UAB ASELA

LAIDA
1A IR PASTOGES AUKSTY PLANAI, M 1:100 0
STATYTOUAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

SMA-23/02-PP




PASTABOS:
1. Matmenys pateikiami milimetrais ir metrais. Matmenis tikslinti vietoje, derinti su projekto architektais.
2. Visus galimus pakeitimus batina derinti su projekto architektais TP, DP ir PVP metu.

PASTATO #£0,00= abs.alt. 116,47

0 2023-06-29
LAIDA ISLEIDIMO DATA
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Vilnius
I Dél Vilniaus senamiestio regeneravimo |
projekto (detaliojo plano) papildymo -
sklypu Lydos g. 3, 5, Sv. Mikalojaus g. 5
ir Zemaitijos g. 6, 8/11 riby pakeitimo '
tvirtinimo

AT

" Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritoriju
r. 3
1
m 0
dalinio pakeitimo” 1 punktu, Vilniaus miesto valdyba
NUSPRENDZIA:

L Patvirtinti Vilniaus.senamiescio regeneravimo projekto (detaliojo plano)
papildyma-sklypy Lydos g. 3,5, Sv. Mikalojaus g. 5 ir Zemiaitijos g. 6, 8/11 ribu
pakeitima (pridedama).

2. Nustatyti, kad:

2.1. kei¢iant sklypy ribas, Zemés naudojimo pobiidis, teritorijos tvarkymo
ir statyby reglamentas nekeiciamas;

2.2. patvirtintas Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekto (detaliojo

LY | =RV

plano) nus tvarka jregistruojamas Vilniaus miesto teritoriju

planavi tur e.
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