U R BAN PROJECTS

Gydymo paskirties pastato Kretingos g. 4, Palangoje, rekonstravimas

ir paskirties keitimas j vieSbuciy paskirties pastata.

2022_UP_188

PROJEKTO PAVADINIMAS

ADRESAS

PROJEKTO NR.
STATINIO KATEGORIJA

STATYBOS RUSIS

PROJEKTAVIMO ETAPAS / LAIDA

PROJEKTO DALIS
DATA

PROJEKTO RENGEJAS
IMONES DIREKTORIUS

PROJEKTO VADOVAS

A602, 1049

PROJEKTO DALIES VADOVAS
A2067

ARCHITEKTE

00007265

ARCHITEKTAS

MK009260

UZSAKOVAS

| \7 Il |
L) I”‘lh' —-

f

GYDYMO PASKIRTIES PASTATO KRETINGOS G.4, PALANGOIJE,
REKONSTRAVIMAS IR PASKIRTIES KEITIMAS ] VIESBUCIO PASKIRTIES

PASTATA.

KRETINGOS G. 4, PALANGA, SKLYPO KAD. NR. 2501/0028:158,

Palangos m. k.v.

2022-UP-188-PP
NEYPATINGAS

REKONSTRAVIMAS

PROJEKTINIAI PASIULYMAI/O

(PP)
2022.09

UAB “URBAN PROJECTS”
VYTAUTAS POCIUS

VALENTINAS VILEIKIS
VYTAUTAS POCIUS
UGNE CESNULYTE

JUSTAS JUZENAS

UAB ,Tikroji vaivoryksté“

VILNIUS
2022 m.

7
e

oy




URBAN roses

Gydymo paskirties pastato Kretingos g. 4, Palangoje, rekonstravimas
ir paskirties keitimas j vieSbuciy paskirties pastata.

2022_UP_188

BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

Nr. | Dokumento pavadinimas Zymuo
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4. | AisSkinamasis rastas 2022-UP-188-PP-AR
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PRIVALOMUJY DOKUMENTY PROJEKTUI RENGTI IR PAGRINDINIY NORMATYVINIY
DOKUMENTY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS
SARASAS

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos architektiros jstatymas;

Lietuvos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy. klasifikavimas";

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy salinimas*;

STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas”

STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka“;

STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai"

STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé";

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys";

STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme"

STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas"

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga"

STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga"

STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo"

STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas";

STR 2.05.13:2004 ,,Statiniy konstrukcijos grindys"

STR 2.04.01:2018 , Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys”;

STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas" patvirtinimo;

HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai" patvirtinimo;

HN 98:2014 "Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai";

KVR KPD;

PTR 3.02.01:2014 ,Tvarkybos darby projektavimo sglygy iSdavimo taisyklés"

PTR 3.08.01:2013 ,Tvarkybos darby rasys”

PTR 3.02.01:2005 ,Tvarkomuyjy paveldosaugos darby projektavimo salygy (laikinyjy apsaugos
reglamenty) iSdavimo taisyklés”

Objekto numeris: Lapas Lapy Laida

2022-UP-188-PP-ND
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BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

STR 1.04.04:2017 5 priedas

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis (esamas) Kiekis (numatomas) Pastabos
I. SKLYPAS

1.1. Sklypo plotas m? 2585 2585
1.2. 1A dalies sklypo plotas m? 1037 1037
1.3. 1A dalies sklypo uzstatymo % 64 43
intensyvumas
1.4. 1A dalies sklypo uzstatymo tankumas % 21 21

Il. PASTATAI
2.1. Negyvenamieji pastatai:
2.2. Pastatas — Viesbutis
2.2.3. Bendrasis plotas: m? 349,88 449,54
2.2.4. Pagrindinis plotas: m? 225,18 449,54
2.2.5. Pastato turis m?3 1357 2026
2.2.6. Auksty skaicius vnt. 2 + mansarda 2 + mansarda
2.2.7. Pastato aukstis m 9,30 9,30
2.2.8. Energetinio naudingumo klasé [5.41] F A++
2.2.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto - C
salygy klasé [5.43]
2.2.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - 1l
2.2.11. Kiti specifiniai pastato rodikliai - -

V.Kiti statiniai
5.1 Ploks¢iais inZinerinis statinys — m? - 456,92
betoninés trinkelés (vaziuojamoji dalis)
5.2 Ploks¢iais inZinerinis statinys — m? - 92,50
betoninés trinkelés (pésciyjy dalis)

*7vaigzdute pazymeti rodikliai baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas:

Vytautas Pocius
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PROJEKTINIY PASIULYMY
AISKINAMASIS RASTAS

1. JVADAS
1.1. Bendrieji duomenys:

Projektuojamas viesbuciy paskirties pastatas adresu Kretingos g.4, Palanga.

Projektuotojas — UAB ,Urban projects”;

Projektuojamo sklypo kad. Nr. — 2501/0028:158;

Sklypo plotas: 0.2585 ha;

Sklypo 1A dalies plotas: 0.1037 ha;

Statinio esama paskirtis — Gydymo (7.12) , keiciama —j Viesbuciy (7.1) paskirties pastatai — trumpalaikio
apgyvendinimo pastatai (viesSbuciai, moteliai ir sveciy namai);

Statinio atsparumo ugniai laipsnis — II.

Statybos risis — rekonstravimas;

Statinio kategorija — Neypatingas;

Vystoma teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje, ties pagrindiniy Vytauto ir Kretingos gatviy
sankirta, ribojasi su Tarybiniy kariy paminklo skveru.

1.2. Projektiniy pasidlymy rengimo paskirtis:

Viesbuciy paskirties pastato statybos projektiniai pasitlymai rengiami specialiesiems architektlros
reikalavimams nustatyti bei informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatoma
projektavima.

1.3. Projektiniy pasiilymy rengimo dokumentai:

- Zemeés sklypo planas;
- Zemeés sklypo ir statiniy teisinés registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentai.

2. TERITORIJOS ANALIZE
2.1. Sklypo rodikliai

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Naudojimo bidas — Visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés teritorijos;

- Zemeés sklypo plotas — 0,2585 ha;

- Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, nustatymo data 2018-08-24.

- Nuosavybés teisé — Lietuvos Respublikos. Valstybiné zemés patikéjimo teisé NZT prie ZU ministerijos.

Sudaryta panaudos sutartis su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos
ministerijos, 2004-03-05 Panaudos sutartis Nr. PAN25/2004-18, panauda suteikta 0,0767 ha sklypo daliai.
Sudaryta nuomos sutartis UAB , Tikroji vaivoryksté” pagal 2002-04-25 Valstybinés Zemés sklypo nuomos
sutartis Nr. N25/2002-44, 2015-07-29 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 1652N-95-(14.16.55.), 2017-06-14
Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 1657N-92-(14.16.55.), iSnuomota zemés dalis 0,1818 ha.

Sklype yra registruotas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis); Taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis);

Gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V skyrius, treciasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

KultGiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Lapas La Laida
2022-UP-188-PP-AR P pu

1 5 0




U R BAN PROJECTS

Gydymo paskirties pastato Kretingos g. 4, Palangoje, rekonstravimas
ir paskirties keitimas j vieSbuciy paskirties pastata.

2022_UP_188

2.2. Teritorija, reljefas:

Projektuojamas sklypas yra urbanizuotoje miesto dalyje - senamiestyje, aplinkinis uzstatymas — poilsio,
viesbuciy, kultdros, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties pastatai, ribojasi su kultliros paveldo objekto —
teritorija Nr. 43 — valstybés saugomas kultlros paveldo objektas, pavadinimu , Antrojo pasaulinio karo Soviety
Sajungos kariy palaidojimo vieta“, unikalus kodas 10779. Nagrinéjamas sklypas patenka j Palangos miesto istorinés
dalies ribas (unikalus kodas 12613) ir j Palangos senojo miesto vietg (unikalus kodas 17139).

Sklype esamas Zemés pavirSius gana lygus, kinta neZzymiai. Statyby metu reljefas formuojamas pagal
privalomas normas.

3. TRUMPAS SKLYPO APIBUDINIMAS
3.1 Esami Zeldiniai

Sklypo vakarinéje dalyje yra iSsidéste pavieniai medZiai, pietinéje dalyje auga jvairds krimai. Pagal atliktg
medZziy taksacijg - Sklype yra 40 medziy: 17 liepy, 16 klevy, 2 uosiai, 1 eglé ir 2 slyvos. Sklypo sanitariné ir ekologiné
situacija yra gera.

3.2 Esami statiniai

Sklype yra esami du pastatai — Gydykla - gydymo paskirties pastatas Kretingos g. 4, Palanga, un. Nr. 2593-
5001-5012, kuri Siuo projektu rekonstruojama ir keiciama j ViesSbuciy paskirties pastatg. Sklypo pietinéje dalyje yra
gamybinis — gamybos, pramonés paskirties pastatas Kretingos g. 2, Palanga, un. Nr. 2593-4000-1021 -
rekonstruojamas j poilsio paskirties pastatg.

2pav. Esamos situacijos fotofiksacija i$ paukscio skryiio nuo Kretingos gatvés pusés

Lapas La Laida
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3.2.1. Esamy aplinkiniy pastaty spalvinio sprendimo ir medziagiskumo analizé:

- Pastatas Kretingos g. 4 (esamas):
Sieny apdaila — rausvas dekoratyvinis tinkas, RAL2012;
Cokolis — tinkas; Stogo danga — pilkas Siferis;
Stogo mediné apdaila — tamsiai ruda;
Lietvamzdziai — cinkuota skarda;
Langai, durys — mediniai, balti.

- Pastatas Kretingos g. 4 (rekonstruojamas):
Sieny apdaila — molio keramikos plokstés, smélio, RAL1001 / mozaikinis tinkas, pilksvas RAL 9002;
Cokolis — mozaikinis tinkas, pilkSvas RAL 9002;
Stogo danga — molio keramikos plokstés, smélio, RAL1001 / sutapdintai daliai — Sv.pilka skarda, RAL 7035;
Lietvamzdiiai - paslépti jgilinti fasade'

Balkonal — stikliniai su svelnlu tonawmu, rusvai pllksva.

- Pastatas Kretingos g. 6 (kaimyninis):
Sieny apdaila — dekoratyvinis tinkas, pilka, RAL7042;
Cokolis — dekoratyvinis tinkas, pilka, RAL7042;
Stogo danga — Cerpiy imitacija, tamsi ruda;
Stogo mediné apdaila — pilka;
LietvamzdZiai — cinkuota skarda; Langai — mediniai, balti su rudais apvadais;
Durys — medinés, rudos.

- Pastatas Kretingos g. 2 (rekonstruojamas):
Fasady sieny apdaila — dekoratyvinis tinkas, RAL1013;
Cokolis —akmens masés plytelés, tamsiai rudos;
Stogo danga — plieniné klasikiné, tamsiai rudos spalvos, RAL8017;
Stogo mediné apdaila —tamsiai ruda, RAL1013;
LietvamzdZiai — tamsiai ruda, RAL1013; Langai, durys — PVC, RAL8011;

Vertinant gretimos aplinkos uZzstatyma, vyrauja tarpukario moderniosios architektliros pastatai,
dviejy trijy auksty su keturslaicias - daugiaslaiciais stogais, fasadai tinkuoti skirtingomis spalvomis, su
mediniais elementais.
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3pav. Kretingos g. ISklotinés esama padeétis ir spalviniai sprendimai bei Kretingos g. 4 projektiniai pasitlymai esamoje isklotinéje

Lapas Lapy Laida
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4. TEISINE ANALIZE.
4.1. Palangos bendrojo plano sprendiniai

‘Lfl. | | "In ! '
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I e
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!
|

4pav. Istrauka i$ Palagos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio.

Pagal Palangos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius sklypas patenka j Kurorto
centro, kurorto pocentriy teritorijy uzstatymo tipg P11 — misrios kurorto centro ir kurorto pocentriy teritorijos,
kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir viesyjy erdviy architektdrai. Vyrauja gyvenamoji, komercing,

visuomeniné veikla.

Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai: konservacinés
paskirties (tp3; C); kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties teritorijos (tp7;
V), komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K), inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (tp10; 1),
rekreacinés teritorijos (tp13; R) bendro naudojimo teritorijos (tp11: B).

Maksimalus uZstatymo intensyvumas negyvenamosios paskirties sklypams Ul max <1.8. Maksimalus
pastaty aukstingumas h max < 5 a. (galioja P11* teritorijai, iSskyrus U2 teritorijg, kur pastaty aukstingumg ir
uzstatymo intensyvuma reglamentuoja U2 teritorijos specialusis ar detalusis planas).

4.2. Detaliojo plano sprendiniai

Pagal ,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Kretingos g. 2,
Palangoje, patvirtinto Palangos m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A1-69.2018-01-17, statiniy
statybos ribos, zonos, automobiliy parkavimo ir apripinimo Siluma bido tikslinimas“ sprendinius, patvirtintais
Palangos m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 2019-07-03 Nr. A1-913, sklypas turi du skirtingus

rezimus: 1A ir 1B.

UAB , Tikroji vaivoryksté” valdo sklypo dalj (1A+1B) — 1818 m2 (1A-270 m2 + 1B-1548 m2) ir sklypo dalj
(1A) — 767 m2. Zemés sklypo ir valdomy daliy ribos pazymétos sklypo plane 2017-06-27. 1A dalyje (plotas 1037
m?2) teritorijos naudojimo tipas GC, naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zzemés naudojimo bidai —
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos.

Leistinas pastaty aukstis — esamas 9.30 m, maksimali altitudé 16.31 m (esama), uZstatymo tankis — 0.21
(esamas), uzstatymo intensyvumas 0.64. UZstatymo tipas — sodybinis, priklausomuyjy Zeldiniy teritorijy dalys
40 %. Statiniy auksty skaicius iki 2a. su mansarda (esamas), statiniy paskirtys 7.1-7.5, 7.10-7.12, 7.15, 7.16.

2022-UP-188-PP-AR

Lapas

Lapy

Laida

4

5

0




U R BAN PROJECTS

Gydymo paskirties pastato Kretingos g. 4, Palangoje, rekonstravimas
ir paskirties keitimas j vieSbuciy paskirties pastata.

2022_UP_188

Kiti reglamentai a, b, ¢, d. 1B dalyje (plotas 1548 m2), kurioje projektuojamas Poilsio paskirties pastatas,
teritorijos naudojimo tipas GC, naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo bidai — komercinés
paskirties objekty teritorijos, rekreacinés teritorijos. Leistinas pastaty aukstis — iki 11.45 m, maksimali altitudé iki
17.40 m, uzstatymo tankis — 0.28, uzstatymo intensyvumas 0.84. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas,
priklausomuyjy Zeldiniy teritorijy dalys 40 %. Statiniy auksty skaicius iki 2a. su mansarda — 3a., statiniy paskirtys
7.1-7.5, 7.13. Kiti reglamentai a, b, c, d.

Kiti reglamentai: a- urbanistiniai ir architektdriniai. Pastaty stogai — S$laitiniai. ISorés apdailai
rekomenduojama naudoti natiiralias statybines medziagas (medj, keramines plytas, tink3, stiklg), spalviniame
sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalvine gama. Pastaty spalvinj sprendima ir apdailos medziagas derinti
prie sklype esancio pastato ir gretimuose sklypuose esanciy pastaty.

Pagal ,Palangos centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kretingos g. 2, Palangoje,
patvirtinto Palangos m. sav. Administracijos Direktoriaus jsakymu Nr. A1-69, 2018-01-17 statiniy statybos zonos,
ribos ir automobiliy parkavimo, apriipinimo $iluma bido, tikslinimo* aiskinamajj ra$ta 2.1.6 punktg ,Zemés sklype
projektuojami statiniai“ apraSoma ,,formuojant sklypo Kretingos g. 2 uzstatymo koncepcijg svarbiausias démesys
skirtas urbanistinio audinio kokybés atstatymo, aplinkos mastelio ir kontekstualios, bet Siuolaikinés
architektdrinés iSraiskos suktrimui“.

b — teritorijos apZeldinimas. Sklypo dalis procentais, kuri turi bati apZeldinta. Pagal , Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa“, bet ne
maZesnis nei nustatytas ,Valstybés saugomos kultlros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (un.
kodas 12613) nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentu — teritorijos
ir apsaugos zony riby planu bei tvarkymo planu®.

¢ — automobiliy parkavimas. Automobiliy stovéjimo vietos gali bdti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba)
pastaty tlriuose — garaZuose.

d — paveldosaugos reikalavimai. Vadovautis LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu,
,Valstybés saugomos kultliros paveldo vertybés - Palangos miesto istorinés dalies (un. kodas 12613)
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentu — teritorijos ir apsaugos
zony riby planu bei tvarkymo planu®, nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktais, PTR 2.13.01:2011
»Archeologinio paveldo tvarkyba“. Projektuoti atlikty archeologiniy tyrimy pagrindu.

Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto
vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti ,,LR Nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos jstatymo” 9 straipsnio 3 dalyje numatyta tvarka.

5pav. Istrauka is Detaliojo plano koregavimo pagrindinio brézinio
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4.3.Paveldosauginé dalis

Nagrinéjamas sklypas patenka j Palangos miesto istorinés dalies ribas (unikalus kodas 12613) ir j Palangos
senojo miesto vietg (unikalus kodas 17139). Sklypas ribojasi is Siaurés vakary pusés su kultiros paveldo objekto —
teritorija Nr. 43 — valstybés saugomas kultlros paveldo objektas, pavadinimu ,Antrojo pasaulinio karo Soviety
Sajungos kariy palaidojimo vieta“, unikalus kodas 10779.

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis ,Palangos miesto istorinés dalies (un. Kodas 12613)
Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialiuoju planu, tvarkymo plano sprendiniais”. Pagal §j plang sklypo
dalis patenka j T3.2 teritorija.

Saugojimo reZimas — tausojamo naudojimo, teritorijos pavadinimas — laisvo planavimo uZstatymo
teritorijos, prioritetiné tvarkybos kryptis — reglamentuota urbanistinés struktdros kaita, derinant prie konteksto,
ribojant aukstinguma ir uzstatymo tankumg, saugant Zeldinius.

Sklypo dalis, besiribojanti su Kretingos g. patenka j vertingas uzstatymo isklotines, su perimetrinio
apZeldinimo pobadziu.

Sklype atlikti Zvaljomieji archeologiniai tyrinéjimai. ,,PaZzymaapie atlikty Zvalgomyjy archeologiniy tyrinéjimy
Palangos senojo miesto vietoje (17139), Kretingos g. Nr. 2, Kretingos g.4, Palangoje rezultaty” (2018 m., archeologas
V. Juskaitis).

6pav. Fragmentas i$ Palangos miesto istorinés dalies (un. kodas 12613) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano,
tvarkymo plano sprendiniy pagrindinio bréZinio

. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
5.1. Sklypo sutvarkymo plano sprendiniai

- Sklype Kretingos g.2, Palanga, projektuojamawiesbucio paskirties pastatas. Patekimas j sklypg —is
Siaurinés dalies esancios C1 kat. Kretingos gatvés per esamg nuovazg ir servitutg. Jvaziavimo vieta
nekeic¢iama.

- Sklypo uZstatymo intensyvumas yra lygus pastato bendrojo ploto (449,54 m2) ir sklypo A dalies ploto
(1037 m2) santykiui. Sklypo uzstatymo intensyvumas = 449,54 / 1037,00 = 0,4279 = 42,79 % ~ 43%

- Sklypo uZstatymo tankumas yra lygus pastato uzstatymo ploto (220,72 m2) ir sklypo A dalies ploto
(1037 m2) santykiui. Sklypo A dalies uzstatymo tankumas = 220,72 / 1037,00 = 0,2128= 21,28 % ir
atitinka DP nustatyta uZstatymo tankuma.

- Projektuojant Viesbuciy paskirties pastatg iSlaikomas minimalus 8 m atstumas iki kity pastaty dél
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priedgaisriniy reikalavimy apart Kretingos g.6 kaimyninio pastato. Sioje vietoje projektiniuose
pasitlymuose numatomi prieSgaisrinés sienos ir atitinkamo degumo klasés skaidrios atitvaros.

- Pastato esamas kontiras nekeiciamas, iSlaikomas esamas ir nekoreguojamas.

- Automobiliy stovéjimo viety poreikis projektuojamam viesbucio paskirties pastatui skai¢iuojamas
remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius“:

2 | VieSbisiy padire parta |
o1 | neftnsa [ 1 veta T lmnbanzms fumetams:
1 lent.. IStrauka i$ STR 2.06.04:2014 30 lent.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius poilsio namas — 1 vieta kiekvienam 2 kambariams
(numeriams). Pastate projektuojama 12 numeriy, i$ kuriy vienas skirtas zmonéms su negalia (toliau — ZN). Taigi,
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius — 6 vietos, i$ kuriy 1 pritaikyta ZN.

Sklypo teritorija pritaikyta Zmoniy su negalia judéjimui. Pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” 1
lentele ,,Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius”, kai bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius 20 ar maZiau
vnt., minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius 1 vnt., ir ji turi atitikti A tipo reikalavimus.
Projektuojamoje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatoma 1 A tipo vieta Zmoniy su negalia reikméms. Nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos arciausiai jéjimy j pastatg ne didesniu kaip 50 m atstumu.

Automobiliy stovéjimo aikStelé Poilsio namams jrengiama pagal detaliojo plano koregavimo
sprendinius sklypo Siaurinéje dalyje. Papildomai jrengiamos 3 automobiliy stovéjimo vietos, 2 i$ jy yra skirtos
elektromobiliams.

Parkavimo vietos sklype iSdéstytos taip, kad normatyviniai atstumai iki gretimy pastaty langy buty
iSlaikyti ir treciyjy Saliy interesai dél automobiliy stovéjimo neblty pazeisti.

Automobiliy stovéjimo aiksSteléje autotransporto sukeliamas triukSmo lygis neturi virsyti didZiausiy
leistiny triukSmo ribiniy dydZiy pagal Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” 1 lentele ,,DidZiausi leidZiami triukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”:

jo| hoekte pavecimmas Pares Lok Ebaralsmivms Makanmbs

Hr val garso depe lypn | gano sEgis hvns
{LainTl, LA I - T
] 1 ] F, ]
1 Lrpvepanpypa pastofs imuogh o ersusuemes =L il fll
P pachany (eI Slakredid i Kl 13-33 ) 65
[kt pasranes] splnkos . velndeiye It L 55 ail
satkelinmo rioking

Esamos antriniy Zaliavy ir buitiniy atlieky laikymo vietos ne maZesniu kaip 10 m atstumu nuo pastaty langy ir (ar)
dury Salia jvaziavimo j sklypa. Visi Zeldiniai turi bati tvarkomi jstatymy nustatyta tvarka, jeigu reikia, gaunant atskirus
leidimus augalus kirsti ar (ir) tvarkyti. Baigus statybos darbus, tvarkomg sklypo dalj numatoma apséti veja. Statybos
metu sugadintas dangas numatoma atstatyti.

Pagal galiojantj , Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasg”, visuomeninés paskirties teritorjimos, kurios nepriskirtos prie 3.1 ir 3.2 punkty, maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas yra 15 %. Projektuojamas pastatas visuomeninés paskirties pastatas, todél 1A sklypo
daliai priklausomy zaliyjy Zeldiniy minimalus plotas yra 1037 x 0.15 = 155,55 m2. Projektiniuose sprendiniuose
numatoma 222,56 m2, t.y. ~67 m2 daugiau, nei reikalaujama. Pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso priedg ,,Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto”

Babmumee Zeldynams

Eil PriskirisiiEs plotas s
2 Zemads sklypo oo bl
Mr R L - T3z Eemes sklypo plea

%3 peniis kI, S e, Tefrmnetinn . 3 2 phismkdisose, | 15
JRBEL b L paede iy TR o

2 lent.. IStrauka i$ Priklausomy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraso priedo.

Sodinant augalus bitina vadovautis "MedzZiy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis".
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5.2. Projektuojamas pastatas

Rekonstruojamas pastatas yra ,L“ raidés formos, sodybinio uZstatymo morfotipo. Projektiniai
sprendiniai nekeic¢ia esamo gydyklos pastato kontliro. Pirmajame aukste planuojama komercinés patalpos ~83
m2, pagalbinés patalpos ir apartamentai, skirti ZN. Pirmojo auksto rytinéje dalyje ties ugniasiene numatomas
vertikalus rySys — laiptiné, jungianti antrajj aukstg ir mansardinj aukstg. Juose numatomi apartamentai.

Pastato architektlriné iSraiSka pagal DP numatomus reglamentus: a- urbanistiniai ir architektdriniai.
Pastato stogas formuojamas atsizvelgiant j dominuojantj dvislaitj ir maksimaliai leisting altitude (esama 9,30m
nuo 0.00).Auksciausio auksto altitudé nevirSyje 6m.. Auksty aukstis 2,80. ISorés apdailai parenkamos
keraminikos ploksc¢iy ir tinkuoto fasado apdailinimas. Jrengiami balkonai ir terasos su stiklinimais, kaip
rekomendacijose naudoti natiralias statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinkga, stiklg). Moderniai
interpretuojama regiono tradiciné spalviné gama. Pastaty spalvinj sprendimg ir apdailos medziagos derinamos
prie sklype esancio pastato ir gretimuose sklypuose esanciy pastaty.

Pagal gaisrinés saugos taisykles pastatai priklauso P 2.13 statiniy grupei, todél virSutinei auksto altitudei
nevirSyjant 6m, jrengiama viena pagrindiné evakuaciné laiptiné.

Pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” 57 punktg ,Visuomeninés paskirties statinio (patalpy)
kiekviename aukste, kai auksSto patalpy plotas didesnis nei 100 m2 ir ne didesnis kaip 200 m2, jrengiamas ne
maZziau kaip vienas bendras riboto judumo vyrams ir moterims B tipo tualetas su jéjimu iS bendrojo naudojimo
patalpy arba atskiri vyrams ir moterims B tipo reikalavimus atitinkantys tualetai”.

Pagal 64 punktg ,Trumpalaikio apgyvendinimo pastatuose privalomas Reglamento 4 lenteléje
nustatytas kambariy skaicius su riboto judumo asmenims tinkamu tualetu ir dusu” t.y. jei bendras kambariy
skaicius yra iki 25, tinkamy veZiméliais judantiems asmenims kambariy skaic¢ius — 2 vnt. Trumpalaikio
apgyvendinimo pastaty kambariy minimalis matmeny ir iSdéstymo reikalavimai nustatyti ISO 21542:2011 27,
28 ir 29 skyriuose, o tualetas su dusu jrengiamas vadovaujantis ISO 21542:2011 26.18 papunkdiu.

Projektu numatoma pritaikyti Zmonéms su negalia 1 vieSbucio numeré pirmame pastato aukste.
Kadangi pastato kontiras nekeitiamas, Siuo projektu insoliacija aplinkiniams sklypams nepabloginama,
gretimiems pastatams, esantiems sklype insoliacijos ir natiralaus apSvietimo reikalavimai netaikomi.

6. PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKIMAS DETALIOJO PLANO SPRENDINIAMS

- Leistinas pastaty aukstis —iki 9,30 m, projektuojamo pastato aukstis nevirSyja 9,30 m;

- Maksimali altitudé iki 16,31m, projektuojamo pastato altitudé 16,31 m;

- Sklypo A dalies uzstatymo tankis — 0,21, projektuojamas uzstatymo tankis 21 %;

- Sklypo A dalies uzstatymo intensyvumas 0.64, projektuojamas uzstatymo intensyvumas 0.43;

- Uzstatymo tipas — sodybinis, rekonstruojant pastatg uzstatymo tipas nekeiciamas;

- Priklausomuyjy Zeldiniy teritorijy dalys 15%, bendras projektuojamas Zeldiniy plotas sklype A dalyje —
didesnis 67 kv.m;

- Statiniy auksty skaicius iki 2 a. su mansarda — rekonstruojant pastatg tai nekeiciama;

- statiniy paskirtys 7.1-7.5, 7.13, projektuojamas 7.1 viesbucio paskirties pastatas.;

- Kiti reglamentai: a- urbanistiniai ir architektdriniai. Pastaty stogai — Slaitiniai. ISorés apdailai naudojamos
natdralios statybinés medziagos pagal rekomendacijas — tinkas, keramika, medis, stiklas;

- Spalviniame sprendime parenkamas pagal Zemaitijos regiono tradicine spalvine gama ir derinamas prie
sklype ir kaimyniniuose sklypuose esancio uzstatymo, t. y. Sviesaus smélio keraminé apdaila RAL1013,
langai, skardinimai Sviesiai pilki, RAL 9053;

- Atsizvelgiama | uZstatymo koncepcijg, pastato mastelis nekontrastuoja su uZstatymu ir kuriama
Siuolaikiné architektlros israiska.

- Kadangi Kretingos g. 2 sklype esanciy statiniy nuosavybé priklauso vienam juridiniam asmeniui UAB
,Tikroji vaivoryksté”, planuojama visus sklype esancius pastatus perspektyvoje tarpusavyje suderinti,
iSlaikant architektlrinj vientisuma. Rekonstruojamo pastato sprendiniai derinami kompleksiskai,
jvertinant esamg gatvés isklotine ir su numatomu statiniu.
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7. BUITINIY ATLIEKY SURINKIMO IR PASALINIMO BUDAS
Visos atliekos perduodamos pagal sutartj, atliekas tvarkanciai ir transportuojanciai jmonei, kuri yra registruota
atliekas tvarkanicy jmoniy registre. Atliekos tvarkomos pagal galiojancias , Atlieky tvarkymo taisykles". Buitinéms
atliekoms rinkti numatomas konteinerinis atlieky surinkimo bidas. Konteineriy tipas ir dydis parenkamas pagal
kliento poreikj, skaiiuojant pagal kliento atlieky kiekj ir iSveZimo dazn;.

8. INFORMACIJA APIE NUMATOMU STATYBOS DARBY POVEIK], STATYBOS JTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS,
GRETIMOMS TERITORIJOMS
Artimiausi pastatai — komercinés, paslaugy ar kitos paskirties. Gyvenamuyjy namuy arti projektuojamo sklypo
néra. Projektuojamas pastatas neigiamos jtakos eksploatacijos ir statybos laikotarpiu aplinkai neturés.

9. APSAUGINIY PRIEMONIY NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRASYMAS

Pastatai, esantys sklype ir visa teritorija tamsiu paros metu apSvieCiami. Esamame pastate yra
apsauginé signalizacija. Pastaty iSorés perimetrui bei vidui stebéti bus projektuojama vaizdo stebéjimosistema.
Visos techninés ir pagalbinés patalpos rakinamos. Projektiniai sprendiniai parinkti tokie, kad naudojant
statinius baty iSvengta:

-Kritimo paslydus. Naudojamos neslidZios grindy dangos;

-Kritimo uzkliuvus ir apvirtus. Zmoniy judéjimo vietose numatyti lygus dangy pavirsiai, i$vengiant

staigaus pavirsSiaus lygio pasikeitimo, Zzemy klitciy.

10. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA.

Pastate bus naudojamos sertifikuotos Zmogaus sveikatai nekenksmingos medziagos. Produkty ir jy aplinkos
projektavimo principai, pabréZiantys, kad produktai turi bati projektuojami bei kuriami taip, kad jie bty universaliai
pritaikyti naudojimuikiek jmanoma didesnei Zmoniy grupei, neintegruojant papildomy produkto savybiy, kurios bty
specialiai skirtos tik tam tikrai vienai Zmoniy grupei, o kitoms ne. Aplinkos projektavimo sprendiniai atitinka
universalaus dizainos principus. Oro tarSos Saltiniy administraciniame pastate nebus.

Projekto vadovas Vytautas Pocius /
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Situacijos schema

Sklypo eksplikacija

ITU PROJEKTU PROJEKTUOJAMA SKLYPO DALIS

® Rekonstruojamas pastatas
@ Pasyvaus poilsio vieta (24,68m?)
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
SKLYPAS
Sklypo plotas 2585 m?
1A dalies sklypo plotas 1037 m?
1B dalies sklypo plotas 1548 m?
SKLYPO 1A DALIES RODIKLIAI
Sklypo uzstatymo intensyvumas 64%
Sklypo uzstatymo tankumas 21%
Automobiliy stovéjimo viety skaicius 10
ProlektUOJamal betono trinkeliy danga 549,38 m?
(viso sklypo)
Pastato bendras plotas 449,54 m?
Pastato aukstis 9,30 m
Pastato taris 2026 m®

Sutartiniai Zymeéjimai:

Esamas patekimas j teritorijg

|éjimas j pastatg

Sklypo riba (2255,00 M? )

Pastato kontiras

Skirtingo rezimo sklypo daliy (1A ir 1B) riba

Esamo pastato kontiras

Kitu projektu projektuojama sklypo dalis (1B)

Ugniasienés Zyméjimas

Projektuojamos parkavimo vietos (7 vnt.)

Projektuojamos elektromobiliams pritaikytos parkavimo
vietos (2 vnt)

Projektuojama stovéjimo vieta pritaikytra ZN (1 vnt.)

Numatoma veja (222,56 m?)

AR
AN

SIS

Projektuojama betono trinkeliy danga (456,92 m?)

Projektuojamas vejos korys (25,00 m?)

Projektuojama betono trinkeliy danga pésciyjy takams

(92,50 m?)

Dviraciy vietos (4 vnt)

Sodinami kalniniai serbentai (ribes alpinum).

Sodinamos kalninés pusys (pinus mugo). Aukstis iki 1 m

. . . auks&cio. .
Sodinami medziai - Klevas paprastasis (Acer
platanoides) 'Globosum'). Aukstis iki 3 m. Kamieno
skersmuo 10 cm

ISsaugomi esami medziai

Medziai, kurie jstatymy nustatyta tvarka gali bati iSkirsti

Numatoma buitiniy konteineriy vieta

" R STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
EX'/I-'\\b UAB "URBAN PROJECTS Gydymo paskirties pastato (7.12.) Kretingos g.4, Palangoje, rekonstravimo ir
’ Teatro g. 5, Vilnius, paskirties keitimo j vieSbucio paskirties pastatg (7.1.), projektas
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KRETINGOS GATVES ISKLOTINE M1:500

Pateikiama gatvés isklotinés dalis nuo
J.PiktuiZio gatvés iki Palangos Své.
Mergelés Marijos Emimo j Dangy
baznyCios ~277 m.

Pastaty aukstis Kretingos gatvéje
svyruoja nuo 4,5m - 11,20m aukscio.

KRETINGOS GATVES ISKLOTINES ESAMA PADETIS IR
SPALVINIAI SPRENDINIAI

L

Esamas, gretimas pastatas

Kretingos g.6, Palanga

Sieny apdaila- dekoratyvinis tinkas,
pilka RAL7042
Cokolis- dekoratyvinis tinkas, pilka, RAL7042
Stogo danga- Cerpiy imitacija, tamsiai ruda
LietvamzdZiai- cinkuota skarda, tamsiai ruda
Langai- mediniai, balti su rudais apvadais
Durys- medinés rudos
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Esamas, rekonstruojamas pastatas

Kretingos g.4, Palanga

Fasady sieny apdaila- tinkas lygus,

dazytas RAL2012
Cokolis- tinkas
Stogo danga- Siferis

Stogo mediné apdaila- tamsiai ruda

Lietvamzdziai- cinkuota skarda
Langai, durys- mediniai, balti
L ]

Rekonstruotas pastatas
Kretingos g.2, Palanga

Fasady sieny apdaila- tinkas lygus,

dazytas RAL1013

Cokolis- akmens masés plytelés, tamsiai rudos
Stogo danga- plieniné klasikiné, tamsiai rudos spalvos RAL8017

Stogo mediné apdaila- RAL1013
Lietvamzdziai- RAL1013

Langai, durys- plastikiniai RAL8011

alt.17.70m
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E gretimas pastat

Kretingos g.6, Palanga

Sieny apdaila- dekoratyvinis tinkas,
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