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Atestato  
Nr. 

UAB  

“RESTITAS” 

Kompleksas: 
Pastato unik. Nr.2595-9004-6020, Vytauto g.64, Palangoje, 
paprastojo remonto projektas (projektiniai pasiūlymai) 

  

2161 PV  O.Klionauskienė  
Objektas, brėžinys: 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Laida 

A1080 PDV  I.Kiminiutė  
0 

    

Stadija Statytojas: 

UAB “KARODENTA” 
Žymuo: 

2309-XX-PP-AR 

Lapas Lapų 

PP 1 8 

 

 

PROJEKTINIS PASIŪLYMAS 

  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDROJI DALIS 
 

1.1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 

Statinių grupės (komplekso) pavadinimas.  

 Pastato unik. Nr.2595-9004-6020, Vytauto g.64, Palangoje, paprastojo remonto projektas. 
(projektiniai pasiūlymai). 
 

• Statybos geografinė vieta. Numatomas remontuoti pastatas - restoranas yra Palangos miesto 

istorinėje dalyje (unik. obj. Nr.12613) Vytauto  ir Vaineikio gatvių sankirtoje,  UAB „Karodenta“ 

nuomojamame žemės sklype, Vytauto g.64.   

 

 
 

• Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo nuomininkas ir joje esančios nuosavybės valdytojas yra 

UAB „Karodenta“; adresas: Architektų g.36-58, Vilnius. Projekto užsakovas - UAB „Pajūrio kopa“. 

• Projektuotojas. Statinio generalinis projektuotojas UAB „Restitas“. Projekto vadovas –             

O. Klionauskienė (kvalifikacijos atestatas Nr.2161). 
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• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami UAB „Pajūrio 

kopa“  lėšomis. 

• Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, (Statinio statybos rūšys) VIII skyr., statybos 

rūšis yra paprastasis remontas.  

• Projekto stadija. Techninio projekto projektinis pasiūlymas. 

• Statinių klasifikavimas pagal naudojimo paskirtį. Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį –

negyvenamosios, maitinimo paskirties  pastatai ( punktas 7.5, pagal STR 1.01.03:2017  „Statinių 

klasifikavimas“ );   

• Projektuojamo pastato kategorija. Neypatingasis statinys. Pagal  STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas“ . 

• Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas: kita, komercinės 

paskirties objektų teritorijos. 

• Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas. Projektiniai pasiūlymai rengiami pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priede nurodyto visuomenei 

svarbaus statinio ar jo dalies, nustatytais atvejais.  

Šis reikalavimas taikomas rengiant naujų, rekonstruojamų statinių, ar statinių dalių (kai reikalingas 

statybą leidžiantis dokumentas) projektinius pasiūlymus, taip pat statinių ar jų daliių paskirties 

keitimo projektinius pasiūlymus. Pastatas patenka į 4 priedo Visuomenei svarbių statinių (jų dalių) 

sąrašą: 7.5.p. Maitinimo paskirties pastatai. 

• Projektinių pasiūlymų paskirtis.  1.Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio  
dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 2.Specialiesiems architektūriniams 
reikalavimams gauti. 

• Esamos padėties fotofiksacija 

 
 

 

• Esamos būklės įverinimas. Registrų centro duomenimis, numatomas remontuoti pastatas yra 

Pastatas-Restoranas, kurio unik. Nr. 2595-9004-6020, pažymėtas 1M2p. Pastate suformuoti 2 

atskiri nekilnojamojo turto objektai, kurių reg. Nr.50/142512, 50/142513. Pastato pagrindinė 

naudojimo paskirtis - maitinimo. Pastatas mūrinis, dviejų aukštų, pastatytas 1959 metais.  
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Pagal NT registro duomenų bazės išrašą (kadastro duomenų nustatymo data 1998-10-07) pastato 

bendras plotas -1216,54m2; tūris 6209m3. 

  

1.2. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 

• Žemės sklypas. Nuomojamo žemės sklypo plotas yra 2128 m2., (bendras žemės sklypo plotas-

2248m2)  kadastro Nr.2501/0032:165 Palangos m. k.v; adresas: Palanga, Vytauto g.64.  

• Servitutai. Servitutas – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenės poreikiams, 

tarnaujantis)   

• Žemės naudojimo apribojimai pagal RC nekilnojamojo turto registro duomenų bazės 

išrašą (teritorijoje taikomos SŽNS): 

-     elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas akirsnis) ; 

-     skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos ( III skyrius, šeštas skirsnis);  

- elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktas skirsnis; 

 
Ištrauka iš https://www.geoportal.lt/map/# 

 

     Kiti, sklype esantys tinklai – vandentiekio įvadai, nuotekų išvadai, Registrų centro duomenimis 

yra bešeimininkiai, neregistruoti, todėl ir SŽNS ir jų apsaugos zonos neregistruotos. 

     Atliekant pastato paprastąjį remontą, sutvarkant fasadus, sklypo dangos nekeičiamos, esami 

želdynai ir kiti gerbūvio elementai šiup projektu nenumatomi pertvarkyti.  

 

• Esamų pastatų ir statinių išdėstymas sklype, funkcinis ryšys.  

       Nagrinėjamame sklype yra du pastatai. Tai pagrindinis Pastatas -restoranas, kuris ir 

numatomas atnaujinti, bei kiemo gilumoje esantis vieno aukšto  pastatas - sandėlis. Prie pastato 

sandėlio yra priblokuota transformatorinė pastotė, kuriai suformuota atskira sklypo dalis. 

     Patekimai į pagrindinį-restorano pastatą nėra apriboti tiek iš Vytauto g. pusės, tiek iš Vaineikio 

gatvės. Kiemas, esantis tarp restorano ir sandėlio dalinai uždaras, įrengti vartai. Kiemas galimai 

https://www.geoportal.lt/map/
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buvo naudojamas prekių ir produktų atvežimui. Šiuo metu bus naudojamas tokiais pat tikslais, 

kadangi pastato paskirtis išlieka ta pati.   

     

• Statinio projekto atitiktis teritorijų planavimo ir kitiems sklype galiojantiems 

dokumentams. 

Pagal 2008-12-30 patvirtintą Palangos miesto bendrąjį planą šiai miesto istorinei daliai nustatyti 

bendri reglamentai. Palangos miesto savivaldybės tarybos sprendimas Nr. T2-317.  

 
Ištrauka iš https://gis.palanga.lt/portal/ 

 

Pagal Palangos miesto specialųjį planą nagrinėjamas pastatas pakliūna į T-3 -laisvo užstatymo 

teritoriją.  
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Ištrauka iš https://map.tpdr.lt/tpdr-gis/index.jsp?action=tpdrPortal&reg_tpd_id=106284 
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Sklypui Vytauto g.64 nėra parengta atskiro detaliojo plano, kuriuo būtų nustatyti sklypo naudojimosi 

reglamentai. 

 
Ištrauka iš https://gis.palanga.lt/portal/ 

• Nekilnojamojo kultūros paveldo vertybių atitiktis. 

    Nagrinėjamas pastatas vertingųjų savybių neturi ir nėra įtrauktas į KV registrą. Tačiau teritorija, 

kurioje stovi pastatas yra Palangos miesto istorinėje dalyje (unikalus objekto kodas 12613) ir 

patenka į Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritoriją, pripažintos saugoti viešajam pažinimui ir 

naudojimui.  Teritorijos statusas - valstybės saugomas; Rūšis- nekilnojamas; Vertybė pagal 

standarą- vietovė; Amžius XIII a.-XX a.I pusė. Vertingųjų savybių pobūdis -architektūrinis (lemiantis 

reikšmingumą svarbus); istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); Kraštovaizdžio; Urbanistinis 

(lemiantis reikšmingumą unikalus); 

   Projektuojant vadovautis LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo nuostatomis. 

Nepažeisti kultūros vertybių nustatytų apsaugos tikslų ir vertingųjų savybių . 

 
 

Ištrauka iš www.kvr.kpd.lt žemėlapio 

http://www.kvr.kpd.lt/
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 Rengiant pastato-restorano paprastojo remonto projektą numatoma atnaujinti pastato fasadus, juos 

apšiltinant iš išorės ir padengiant dažomu dekoratyviniu tinku. Pastato gabaritai nei planiškai nei 

aukčiu nekis, todėl nepažeis bendrąjame plane ir  kituose teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatytų reglamentų . 

      

 

1.3. TRUMPAS STATINIŲ PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

• Bendrieji statinio techniniai rodikliai: 

Eil. 

Nr. 
Pavadinimas 

Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 

1 

 

I. SKLYPAS 

1.1. sklypo plotas 

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas 

1.3. sklypo užstatymo tankis 

 

 

m2 

% 

% 

 

 

 

2248 

- 

- 

 

 

 

 

Esamas nekinta 

Esamas nekinta 

 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. PASTATAI 

 

   

1.1. Paslaugų paskirties pastatas- restoranas 
Unik. Nr.2595-9004-6020 

  neypatingasis 

1.2. Pastato bendrasis plotas m2 1216,54 esamas nekinta 

1.3. Pastato pagrindinis plotas m2 736,39 esamas nekinta 

1.4. Pastato pagalbinis plotas m2 183,52 esamas nekinta 

1.5. Pastato bendras tūris  m3 6209 esamas nekinta 

1.6. Aukštų skaičius Vnt. 2  

1.7. Pastato aukštis m 8,02 esamas nekinta 

1.8. Energinio naudingumo klasė    nenustatyta 

1.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 

klasė   

 

- 

 

- 

 

nenustatoma 

1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II Esamas nekinta 

1.11. Kiti specifiniai pastato rodikliai - -  

    

5 V. KITI STATINIAI   neprojektuojami 

    

    

    

    

 

• Pastatų planavimo sprendiniai. Šiame projekte nagrinėjami tik pagrindinio pastato-restorano 

fasadų naujos apdailos sprendiniai, pastato planiniai sprendiniai nekeičiami. 

• Statinių išorės apdaila. Pastatas apleistas,  ilgą laiką buvo neeksploatuojamas, atjungtas nuo 

miesto šildymo sistemos. Fasadų apšiltinimas (10cm putų polistireno plokštėmis), langų keitimas, 

dekotarytinio tinko panaudojimas leis išvengti didelių šilumos nuostolių šaltuoju metų laikotarpiu. 

Langai keičiami į tokio paties dalinimo ir gabaritų plastikinius, antracito spalvos, langus. 
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Pastato architektūra išliks nepakitusi, tik nauja kokybė ir naujas spalvinis spendimas statiniui suteiks 

funkcionuojančio, atraktyvaus objekto įvaizdį, derantį prie tvarkingos Palangos miesto aplinkos. 

       Fasadų spalvinis sprendimas ( spalvos kodas RAL7044 ) 2022-03-28 suderintas su Palangos 

miesto savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriumi, užsakovui keičiant seną, 

susidėvėjusią, avarinės būklės buvusią stogo dangą nauja.  

      Atnaujinus šį pastatą, atsiras dar vienas turistų, poilsiautojų traukos centras vienoje iš 

pagrindinių Palangos gatvių. 

 
 
 
 



ORIGINALAS SIUNČIAMAS NEBUS

 

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

ARCHITEKTŪROS IR TERITORIJŲ PLANAVIMO SKYRIUS 
 

Biudžetinė įstaiga, Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, tel. (8 460) 41 402, 41 406,  faks. (8 460) 40 217,

el. p. administracija@palanga.lt 

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 125196077

Skyriaus duomenys: tel. (8 460) 48 714, (8 460) 48 708, el. p. architektas@palanga.lt 

_______________________________________________________________________________

UAB „Pajūrio kopa“

El. p.: uabpajuriokopa@gmail.com

 

  2023-06-        Nr.

Į 2023-06-09    Prašymą  

 

DĖL PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIES VYTAUTO G. 64,

PALANGOJE

 

 

Išnagrinėję Jūsų 2023-06-09 prašymą (reg. 2023-06-12 Nr. (4.17)D2-3003),

siunčiame suderintą projektinių pasiūlymų rengimo užduotį, adresu Vytauto g. 64, Palanga.

PRIDEDAMA.

Projektinių pasiūlymų užduotis, 3 lapai.

  

Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo                   Vytautas Indreika

pavaduotojas, savivaldybės vyr. architektas 

 

 

 J. Gudelevičienė, tel. (8 460) 41 404, el. p. jurgita.gudeleviciene@palanga.lt

Elektroninio dokumento nuorašas
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LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

Statybos leidimui

Laida Išleidimo data

0

LAIDA

0
Arch.A1080 I.Kiminiutė

1 1

PV2161 O.Klionauskienė

UAB "PAJŪRIO KOPA"

Pastato unikal.Nr.2595-9004-6020, Vytauto g.64, Palangoje, paprastojo
remonto projektas ( projektiniai pasiūlymai)

Vakarų fasadas (Vytauto g.), spalvinis sprendimas

2023-06

2309-XX-TDP-SA.B -01

VAKARŲ FASADAS (VYTAUTO G.),   m 1:120

M 1:120

SPALVINIS SPRENDIMAS

STOGO DANGA - profiliuoti skardos lakštai, Classic tipo, 
Tamsiai pilkos spalvos (Ruukki 40 , RR2H3);

LANGAI, DURYS - medžio imitacijos antracito spalvos plastikas 

SIENŲ APDAILA - dekoratyvinis tinkas, dažoma RAL7044

PASTABA:

Statinio  konstrukcijų ir sienų angų altitudės nekeičiamos.



LAPŲLAPAS

UAB
KVAL.
PATV. 
DOK. 
NR

"RESTITAS"

lt

PDV

tel. 38 34 42

A1080 I.Kiminiutė

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

Statybos leidimui

Laida Išleidimo data

0

LAIDA

0
Arch.A1080 I.Kiminiutė

1 1

PV2161 O.Klionauskienė

UAB "PAJŪRIO KOPA"

Pastato unikal.Nr.2595-9004-6020, Vytauto g.64, Palangoje, paprastojo
remonto projektas ( projektiniai pasiūlymai)

Pietų fasadas

2023-06

2309-XX-TDP-SA.B -04

M 1:120

PASTABA:

Statinio  konstrukcijų ir sienų angų altitudės nekeičiamos.

PIETŲ FASADAS,   m 1:120



LAPŲLAPAS

UAB
KVAL.
PATV. 
DOK. 
NR

"RESTITAS"

lt

PDV

tel. 38 34 42

A1080 I.Kiminiutė

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

Statybos leidimui

Laida Išleidimo data

0

LAIDA

0
Arch.A1080 I.Kiminiutė

1 1

PV2161 O.Klionauskienė

UAB "PAJŪRIO KOPA"

Pastato unikal.Nr.2595-9004-6020, Vytauto g.64, Palangoje, paprastojo
remonto projektas ( projektiniai pasiūlymai)

Rytų fasadas

2023-06

2309-XX-TDP-SA.B -02

RYTŲ  FASADAS ,    m 1:120

M 1:120

PASTABA:

Statinio  konstrukcijų ir sienų angų altitudės nekeičiamos.



LAPŲLAPAS

UAB
KVAL.
PATV. 
DOK. 
NR

"RESTITAS"

lt

PDV

tel. 38 34 42

A1080 I.Kiminiutė

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

Statybos leidimui

Laida Išleidimo data

0

LAIDA

0
Arch.A1080 I.Kiminiutė

1 1

PV2161 O.Klionauskienė

UAB "PAJŪRIO KOPA"

Pastato unikal.Nr.2595-9004-6020, Vytauto g.64, Palangoje, paprastojo
remonto projektas ( projektiniai pasiūlymai)

Šiaurės fasadas

2023-06

2309-XX-TDP-SA.B -03

M 1:120

PASTABA:

Statinio  konstrukcijų ir sienų angų altitudės nekeičiamos.

ŠIAURĖS FASADAS,   m 1:120



Pastato vizualizacija nuo Vytauto g. (pietvakarinės pusės) 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 



 

Pastato vizualizacija nuo Vytauto g. (šiaurės vakarų pusės) 
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