LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2023 m. geguzés 03 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Juozas Vaskevicius.
PosédZio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima: Saulius
Pamerneckis, , Gintaras Caikauskas, Gintaras Klimavi¢ius, Saulius Mikstas, Saulius Misevicius, Sigitas
Sparnaitis, Irena Kliobaviciaté, Donatas Laucius, Aurelijus Grikinis, Juozas Vaskevicius.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédZio dalyje nusisaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posédyje paaiskinimus daveé, pasisaké: Projektuotojo UAB ,ARCHICOM* PV Donatas Cerneckis.
Pradymo pateikeéjai: Projektuotojas UAB ,ARCHICOM*, projekto vadovas (PV) Donatas Cerneckis.

Posédis vyko 2023 m. geguzés 03 d. Lietuvos architekty rimy posédziy saléje (Kalvarijy g. 1, LT-09310
Vilnius) ir ,Zoom“ platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2023-05-03 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukme 02:27:46).

|. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. geguzés 03 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektlros taryba
svarsté UAB ,ARCHICOM" prasyma dél Dél daugiabucio gyvenamojo namo Virsily g. 21 Vilniuje, statybos
projekto projektiniy pasitlymy jvertinimo. (toliau — Projektas):

,prasome Lietuvos architekty ramy Vilniaus regioninés architektiros taryboje jvertinti daugiabucio
gyvenamo namo VirSily g. 21 Vilniuje, projektiniy pasiGlymy sprendinius, ar pateikti sprendiniai atitinka
Vilniaus miesto savivaldybés nustatytus architektiros ir urbanistikos sprendiniy kokybés reikalavimus,
nes projektuojamo (teikiamo jvertinti) objekto aukStingumas virsija Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane nurodytq vyraujantj uZstatymo aukstj.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasidlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projekty pristaté PV Donatas
Cerneckis. Pasisake, klausimus uzdavé Tarybos nariai, projektuotojai atsakeé j klausimus, vyko atvira
diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdéste
savo argumentus ir pateiké iSvadas.



1. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Dél daugiabucio gyvenamojo namo Virsily g. 21 Vilniuje, statybos projekto
projektiniai pasitlymai.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasidlymai (PP).

STATINIO ADRESAS: Virsily g. 21, Vilnius.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB ,Vinvest PRO".

PROJEKTO VADOVAS (PV): Donatas Cerneckis, A1398.

STATINIO PASKIRTIS: Gyvenamoji.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

BENDRIEJI RODIKLIAL:
BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Sudaryti pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 5 priedo nuostatas
Siame priede nurodomi Zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus
statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas 'Mafo Kiekis Pastabos
vienetas

1. sklypo plotas m? 1402

2. sklypo uzstatymo intensyvumas 229
3. sklypo uzstatymo tankumas % 037
1. Pastato paskirties rodikliai Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty

(gamybos, kitos planucjamos Ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, |daugiabuEiai)) sfatinys
lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaiius, kiti rodikliai).

2. Sklype projektuojamo pastato bendrasis plotas * m? 4904.24 | su pozemine pastato dalimi
3. Projektuojamo pastato naudingasis plotasx m? 3199.74

4. Pastato tiris* m’ 21060 | su pozemine pastato dalimi
4.1 Pastato antZeminés dalies tiris m’ 14300

4.2 Pastato poZeminés dalies tiris m’ 6760

5. Auksty skaiCius.x vnt. 10 su_cokoliniu aukstu.
6. Pastato aukstis.*

6.1 Nuo projektuojamo (prilyginamo esamam) vidutinio m 33.10

Zemés pavirsiaus

6.2 Nuo nulinés projektuojamo objekto altitudés m 31.20

1.1. Prekybinés paskirties patalpos«+

7.1.1. Bendras plotas* m? 78

7.1.2. Pagrindinis (prekybos saliy) plotas m? 65.23

7.1.3. Parduotuviy skaitius vnt. 2

1.2. Gy ios paskirties patalpos

7.2.1. Bendras plotas* m? 2764.87

7.2.2. Buty skaitius, i$ kuriy: vnt. 53

7.2.2.1. 1 kambario vnt. 14

1.2.2.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 39

8. Energinio naudingumo klasé A++

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1

1. PoZeminé automobiliy saugykla m 1188.19
vnt 50 15 ju 2 nejgaliesiems
pritaikytos vietos (1 A tipo
nejgaliyjy stovéjimo vieta)
2. Vaiky zaidimo aikStelé (Nr. 1) m 53.50
3. Treniruokliy aikstelé (Nr. 2) m: 20.50

* ivalgidu'e pazymeti rodikliai iCiuojami jjanti ilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias
tvirtina LR Zemés Ukio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39)
* Atskirais nekilnojamo turto kadastriniais vienetais registruojamos rekonstruojamo pastato patalpy grupés (pastato dalys).

Projekto vadovo Donato Cerneckio pristatymas:
o Objektas projektuoti pradétas 2020 m. pabaigoje, rengtas detalusis planas, po jo patvirtinimo
pradéti rengti projektiniai pasitlymai, gauta projektavimo uZduotis, joje nebuvo prievolés rengti
architektrinio konkurso. Tac¢iau 2021 m. patvirtintas detalusis planas, kuriame buvo kitas sprendimas,




su kitokia aukstingumo prievole konkurso rengimo sglygoms. Pradéjus galioti naujam sprendimui,
privaléta organizuoti konkursg. Kadangi projektiniai pasitlymai jau buvo parengti ir paviesinti, buvo
nuspresta eiti kitu keliu ir vietoje konkurso, kreiptis j regionine architektdros taryba.

o Projektuojamas pastatas patenka j aukStybine pastaty zong (antraplane) ties Pilaités pr.
Pristatomos situacijos schemos. Parengti projektiniai pasidlymai, projektuojant namus palei gatves su
atsitraukimu nuo aukstybiniy pastaty del treciyjy Saliy intereso paisymo.

o Pagal bendro plano nuostatus projektas patenka j centrinés miesto dalies zong, kurioje galimas
aukstingumas yra iki 80 m., 20 auksty. Taciau yra kitas galiojantis teritorijy planavimo dokumentas —
detalusis planas, kuriame nurodytas iki 35 m. aukstingumas, teritorija padalinta j dvi aukstingumo zonas
(10ir 7 a.).

o Pristatomas urbanistinis kontekstas. Projektu siekiama prieiti prie detalizuojamos teritorijos
dalies i§ pagrindiniy gatviy. Cia nesunkiai identifikuojama urbanistiné kalva: auki¢iausia jos dalis
centrinéje dalyje, jg apibrézia pagrindiniai tdriai krastuose, toliau matosi tlriy Zeméjimas j gatviy
perimetro pakrascius. Akcentuojami ties gatvémis besiformuojantys urbanistinius struktlros sléniai,
kuriuos atsizvelgia projektiniai sprendiniai. Detalizuojami uzstatymo pokyciai schemose.

o Pristatomas kvartalo funkcinis pasiskirstymas. Sklypas yra trijy sklypy kvartalo apibréztyje, Sioje
teritorijoje yra du gyvenamosios ir vienas komercinés paskirties objektai.

o UiZstatymo tdrinio sprendimo pagrindimas. Tdriai orientuoti j Poligrafijos ir Virsily g., su
didZiuoju ir mazesniu tdriu apatinéje dalyje. TUriy transformacija vienas kito atzvilgiu reaguoja j Virsily
g. linkj, tai matosi ir panoraminiuose siluetuose. Staigus peraukstéjimas, iSraiSkingas atraminis
uzstatymas, bendrame kontekste aukstybiniai pastatai suskamba kaip pagrindiniai objektai.

o Pristatomas maketas, sklypo planas. Projektuojamas pastatas orientuotas gyvenamajai
paskirCiai klasikiniu principu: pietinéje—vakarinéje dalyke kiemas pritaikytas gyventojams, jrengtas
jvaziavimas j automobiliy saugyklos (dviejy lygiy), komercinés paskirties patalpos ties Poligrafijos g.

o Architektdrinés iSraiSkos priemoniy parinkimas. Taris dviejy tQriy derinys, medZiagiSkumas —
stiklo ir surenkamo betono struktlros. Plano sprendiniai. Komercinés paskirties patalpos j iSore, j vidine
kiemo dalj orientuotos gyvenamosios paskirties patalpos. Pristatomos darzeliy, mokykly iSsidéstymo
schemos. Infrastruktdra iSvystyta neblogai.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Taryba teiravosi, kaip projektas atitinka 10 Vilniaus miesto patvirtinty architektros taisykliy?
Kaip vyksta techninis komerciniy patalpy aptarnavimas? Kaip organizuojamas Siuksliy iSveZimas?
Atsakoma, kad savivaldybé yra pateikusi tik vieng pastabg del konkurso organizavimo, j anksciau teiktas
pastabas sureaguota. Numatytas misrios paslaugos patalpy formavimas, speciali prieiga aptarnavimui
nenumatyta, kadangi komerciniy patalpy mazai, tikimasi, kad jos vykdys tokig veiklg, kuriai nereikés
privaziavimo, savivaldybeée tokios pastabos irgi neissaké. Kas dél konteineriy, numatytos erdves pastato
tdryje ir aptarnaujancio transporto privaziavimas prie jy.

o Klausta dél parkavimo viety (53 butai, 50 parkavimo viety), kur parkuosis klientai? Teirautasi
dél spec. transporto privaziavimo. Atsakyta, kad automobiliy saugykly viety reikalavimai virSyti daugiau
nei 25 proc., o patalpos tikimasi bus administracinio pobldzio, tad daug viety joms nereikés.
Specialiajam transportui numatytas privaziavimas i$ pietinés puses, jo pakanka pasiekti visus butus is
pietinés pusés.

o Teirautasi apie kompozicinj aspektg — kas trukdé pastatg daryti auksStesnj? Atsakyta, kad treciyjy
saliy interesy paisymas ir pasirinkta paskirtis. Uzsakovas kitos paskirties nenoréjo. Tuo paciu, yra tam
tikras aukstéjimas ir reagavimas j aplinkg — prieSais yra 7 a. pastatas, jis pereina j 10 a. ir tada kyla j 20
a. Visa tai pabrézia zenitine aukStuminiy pastaty dalj. Vis tik ZiGrint j tdrines kompozicijas, norisi ne tokio
drastisko, o laipsnisSkesnio peréjimo.

o Klausta kokio gylio yra jstiklinti balkonai? Ar uZtenka gylio? Atsakoma, kad 1.3 m., lodZijos yra
ganeétinai placios, gylis minimalus, bet reikalavimus iSpildo. Pastebéta, kad pastatai turi bati pritaikomi
Zmonéms su negalia, bet tokiu atveju balkonas turéty bati 1.5 m. gylio. Projektuotojai pasitikslins ir
jsivertins.




o Klausta ar buvo daryti insoliacijos skaiCiavimai greta stovinio pastato? Atsakoma, kad
skaiciavimai daryti, bendrauta ir derintasi su sklypy kaimynais.

o Taryba teiravosi dél balty fasady Sonuose esanciy jpjovimy, klausta, ar jie yra ornamento dalis,
ar turi funkcine paskirtj, ar atliepia koncepta? Atsakoma, kad juostos atsirado bandant pastatui suteikti
jaukesnj mastelj ir skaidyti fasadg, neturéeti dideliy plokStumy.

o Prasoma parodyti kaip bus atvezamos prekés j komercines patalpas? Projektuotojai iki galo j
klausimg neatsake, teigé, kad patalpose jsikurs jmonés, kurioms nereikés tokios paslaugos. Pastebeéta,
kad patalpos turi bati pritaikytos visoms veiklos.

o Teirautasi ar buvo vertintas dviraciy infrastruktiros klausimas? Atsakoma, kad buvo
infrastruktlros aspektas vertintas buvo, dviraciy takas eina kitoje gatvés puséje, sklype yra numatytos
dviraciy saugyklos.

Ill. TARYBOS ARGUMENTAI

Pateikéjas prasé tarybos jvertinti, ar projektas atitinka Vilniaus miesto savivaldybés nustatytus
architektlros ir urbanistikos sprendiniy kokybés reikalavimus.

Taryba projektui pritare, tiesa pastebéjo, kad, jei projektuotojy neriboty treciyjy saliy interesai,
Sioje vietoje reikéty ieskoti galimybés projektuoti aukstesnj pastatg, kuris labiau deréty prie Salia
esanciy aukstybiniy pastaty ir padéty formuoti urbanistinj Slaitg. Gana lakoniskus ir nuosaikius trinius
ir spalvinius sprendinius taryba vertina pozityviai, taCiau suabejojo fasaduose esanciy dekoratyviniy
skaidymo ir ,jpjovimo” elementy reikalingumu, kurie pasak tarybos, blogina architekttrinj vaizda.
Taryba taip pat pastebéjo subtiliai iSsprestg balkony klausima, kurie neturéty tapti miesto vaizdg
tersianciais sandéliukais. Tiesa, kilo abejoniy, ar su esamu balkony stiklinimo sprendiniu (Sviesa iki buty
turés praeiti per du langus) bus ispildytas minimalaus gyvenamuyjy patalpy apsviestumo reikalavimas.

IV. TARYBOS ISVADOS
Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrineéjusi pateiktus daugiabucio gyvenamojo namo
Virsily g. 21 Vilniuje, statybos projektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Projektas atitinka architektdros ir urbanistikos sprendiniy kokybés kriterijus, nes projektuojamo
pastato architektlriné-urbanistiné idéja ir sprendiniai yra pagrjsti.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS
Jvertinusi pateikty Projekta, Taryba teikia Sias rekomendacijas:

1. leskoti galimybés projektuoti aukstesnius tdrius, kurie labiau deréty prie Salia esanciy aukstybiniy
pastaty.

2. Atsisakyti dirbtinio fasado skaidymo (,jpjovimy”“) ir dekoratyvumo, siekiant nuosaikesnio estetinio
sprendinio.

3. Jvertinti ar su esamu balkony stiklinimo sprendiniu bus iSpildytas minimalaus gyvenamuyjy patalpy
apsviestumo reikalavimas.
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