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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PADALINIMO | ATSKIRUS
TURTINIUS VIENETUS IR DALIES PATALPY PASKIRTIES KEITIMO |
GYVENAMAS PATALPAS (BUTUS) PROJEKTAS, ATLIEKANT KAPITALIN|
REMONTA VARENOJE, VYTAUTO g. 57

PAGRINDINIAI RODIKLIAI

Eil. Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos

Nr. vienetas

1. SKLYPAS

1.1. Sklypo plotas m? esamas

1.2. Statiniy uzimamas Zemés plotas m? 402,00 esamas
1.2.1. | Administracinés paskirties pastatas 213,00 esamas
1.2.2. | Garazy paskirties pastatai 189,00 esamas

1.3. ApZeldintas Zemés plotas m? esamas

1.4. Sklypo uzZstatymo tankumas % esamas

1.5 Sklypo uzZstatymo intensyvumas % esamas

2. PASTATAS — ADMINISTRACINIS

2.1. Bendras plotas m? 319,45 esamas
2.2. Administracinés dalies plotas m? 148,15 projektuojamas
2.2.1. | Pagrindinis plotas 132,29
2.2.2. | Pagalbinis plotas 15,86
2.3. Gyvenamasis plotas m? 95,32 projektuojamas
24. Risio plotas m? 75,98 esamas
2.5. Tdris m?3 1293 esamas
2.6. Auksty skaicius vnt. 2
2.7. Pastato aukstis nuo Zzemes esamas
pavirSiaus
2.8. Energinio naudingumo klasé B esama
2.9. Akustinio komforto klasé C esama
2.10. | Atsparumas ugniai I esamas
PV Ramdinas Beinortas 2023-04-11

Atestato Nr. A1535

Tvirtinu: 2023-04-11
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PADALINIMO | ATSKIRUS TURTINIUS
VIENETUS IR DALIES PATALPY PASKIRTIES KEITIMO | GYVENAMAS PATALPAS (BUTUS)
PROJEKTAS, ATLIEKANT KAPITALIN] REMONTA VARENOJE, VYTAUTO g. 57

AISKINAMASIS RASTAS
Projekto stadija: Projektiniai pasialymai.
BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypas — nesuformuotas

Statinio paskirtis — administraciné, unikalus numeris 3897-2002-8015.
Statinio kategorija — neypatingas statinys.

Statybos vieta — Varéna, Vytauto g. 57.

Statybos rasis — kapitalinis remontas.

Statytojas (uzsakovas) — UAB ,,Sigdanas”, jm. k. 184610786.

Projektiniai pasidlymai parengti remiantis:

- Varénos bendruoju planu;

- Statytojo UAB ,,Sigdanas* paruosta ir Varénos savivaldybés administracijos ir patvirtinta
projektavimo uZduotimi, data 2023-04-06.

- LR galiojanciais statybos jstatymais ir reikalavimais.

- Projektiniai pasidlymai paruosti ant geodezininko Pauliaus Bulovo atlikto inzinerinio
topografinio plano, data 2022-01.

- Inventorine pastato byla.

ESAMA PADETIS

Sklypas

Zemés sklypas nesuformuotas. Pagal kadastrinj statiniy iSdéstymo plang ir Nekilnojamojo turto
registro iSraSg zemeés sklype yra pastatas — administracinis pastatas (un. Nr. 3897-2002-8015), pastatas
— garazas (un. Nr. 3897-2002-8026) ir pastatas — garazas (un. Nr. 4400-0527-6364).

Pagal Varénos miesto bendrajj plang sklypas yra C13 teritorijoje. Sklypui nustatyti reglamentai:

- vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;

- auksty skai€ius — 2/9m;

- uzstatymo tankis — 0,5;

- uzstatymo intensyvumas negyvenamoms paskirtims — 0,8;

- uzstatymo tipas — vd.

Zemés sklype yra nutiesti inZineriniai tinklai aptarnauti pastatg — lauko vandentiekio ir nuoteky
tinklai, elektros tinklai, Silumos tinklai.

Privaziavimas prie pastato yra i$§ Vytauto gatvés, asfalto dangos privaziavimu.

Sklype Zeldiniy néra. Prie pastato yra zvyro dangos automobiliy parkavimo aikstelé.

Remontuojamas pastatas

Remontuojamo pastato paskirtis — administraciné unikalus numeris 3897-2002-8015, Zyméjimas
plane 1B2p. Pastatas néra kultlros paveldo objektas.

Pastato statybos metai 1972, rekonstravimo metai 1989. Pastato baigtumas 100%. Fizinis
nusidévéjimas — 31%.

Auksty skaiCius — 2, su rusiu. Bendras plotas — 319,45 kv.m., pagrindinis plotas — 218,24 kv.m.,
tdris — 1293 kub.m.

Pastato sienos — silikatiniy plyty mdaras, tinkuotas. Pamatai juostiniai, perdangos tarp auksty
gelzbetoninés. Stogas — sutapdintas, danga ruloniné.

Pastate yra vidiniai elektros, vandentiekio tinklai, natdrali ventiliacija, centrinis Sildymas i$
centralizuoty sistemy.
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Sklypo planas

Remontuojamo pastato projektiniai sprendiniai atitinka Varénos miesto bendrojo plano
sprendinius.

Remontuojamas esamas pastatas sklype, zyméjimas plane 1B2p. Griaunama mdriné atitvara
prie jéjimo | pastatg. Uzstatymo tankumas, uzstatymo intensyvumas nesikeiCia. Remontuojamo
pastato atstumai iki pastaty gretimuose sklypuose nesikeicia.

Privaziavimas prie pastato lieka i$ Vytauto gatvés esancio jvaziavimo. Jvaziavimo plotis — 3,5m.
Kiemo danga — zvyras. Takai prie pastato — betono plyteliy dangos. Priegrinda — lauko akmeny
dangos.

Pagrindinis jéjimas | pastatg yra iS5 kiemo pusés. |éjimas | pastatg be laipty su 1,5x1,5m
apsisukimo aikstele pries jéjimg. Prie pandusy ir laipty numatyti jspéjamieji pavirsSiai.

Administracinéms patalpoms reikalingos skirta 6 automobiliy parkavimo vietos (1 vieta 25 kv.m.
pagrindinio ploto), butams — 2 vietos (1 vieta 1 butui). Pastatui numatyta 11 automobiliy parkavimo
viety, i$ kuriy 6 vietos garazuose ir 5 vietos Salia pastato, aiksteléje. Viena i§ automobiliy parkavimo
viety $alia pastato yra skirta ZN.

Salia pastato yra numatyta vieta buitiniy atlieky konteineriui ir veja ant kurios galéty bdti jrengta
vaiky zaidimy aikstelé.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie pastato galimas i$ Vytauto gatvés, privaziavimo ir kiemo
pusés. Gaisrams gesinti yra jrengti gaisriniai hidrantai Vytauto gatvéje.

Pastato remonto darbai situacijos gretimuose sklypuose nepablogins.

Lauko inzineriniai tinklai
Pastato inzineriniai tinklai yra prijungti prie miesto elektros, vandentiekio, nuoteky ir Silumos
tinkly. Jvadai j pastatg lieka esami.

Poveikis aplinkai
Pastate vykdoma veikla nekei¢iama. Pastate vykdoma veikla poveikio aplinkai neturi.

Pastato projektiniai sprendimai

Pastatas — administracinis pastatas (un. Nr. 3897-2002-8015) dalijamas | penkis turtinius
vienetus — pirmajame aukste projektuojamos trys administracinés paskirties patalpos, antrajame
aukste — gyvenamosios paskirties patalpos, du butai. Rusyje projektuojamos patalpos — techniné
patalpa, vandens jvado patalpa ir penkios kitos, t.y. pagalbinio Gkio paskirties patalpos — sandéliukai.
Rdasio kitos paskirties patalpos baty administraciniy patalpy ir buty priklausiniai.

Jéjimai j pirmajj pastato aukstg ir j administracinés paskirties patalpas pritaikyti ZN, t.y. j pirmajj
pastato aukstg patenkama be slenks€iy j éjimy durys 1,0m plo€io. Prie pandusy ir laipty numatyti
jspéjamieji pavirsiai. Patalpose nr. 3 projektuojamas san. mazgas pritaikytas ZN.

Pastate yra g/b laiptiné j rdsj ir antrg aukstg. Patekimui | rdsj projektuojamos ugniai atsparios

durys.

Administracinése patalpose nr. 1 projektuojamas holas, du kabinetai, poilsio patalpa ir san.
mazgas.

Administracinése patalpose nr. 2 projektuojamas holas, kabinetas su poilsio zona ir san.
mazgas.

Administracinése patalpose nr. 3 projektuojami du kabinetai, poilsio zona ir san. mazgas,
pritaikytas ZN.

Bute nr. 4 projektuojamas holas, svetainé su virtuvés zona ir iSéjimu j terasg, miegagamasis ir
san. mazgas.

Bute nr. 5 projektuojama virtuvé su svetaine, miegamasis ir san. mazgas.

IS antro aukSto bendro naudojimo laiprinés yra galimybé patekti j terasa, jrengiamg pirs
vienaaukstés pastato dalies.

Pastato tdriai néra keiCiami. Vir§ vienaaukstés pastato dalies jrengiama terasa, sukeliami
Soniniai parapetai, i$ kiemo puseés jrengiamas azirinis terasos aptvérimas.

Perplanuojant pastatg, yra keiCiamos kelios angos iSorés sienose — | auk$te uzmdarijama viena
laiptinés aikStelés anga ir dalis patalpos nr. 2 angos, Il auk$te — dvi angos | kiemo puse. Nauijai,

2



vae ARCHTURIS

nelaikanCiose sienose, | pastato aukSte formuojamos kelios naujos angos. Miras po keliomis
esamomis | auksto langy angomis j Vytauto gatve demontuojamas iki grindy alt. Mdras po keliomis
esamomis Il auks$to langy angomis demontuojamas iki terasos virSaus alt., jrengiami iSéjimai j
terasa.

Pastato iSorés sienos apSiltinamos 15cm puty polistirenu ir apdailinamos plonasluoksniu tinku.

Pastato langai yra keisti, todél dalis langy paliekami esami, langai naujai formuojamose niSose
jstatomi nauiji.

ISorés ir vidaus durys keiCiamos naujomis. Lauko durys j pastatg projektuojamos metalinio
rémo, apSiltintos. Durys j atskirus turtinius vienetus projektuojamos metalinio rémo, ugniai atsparios,
su garso izoliacija. Laiptinés durys | risj — metalinés, ugniai atsparios. Vidinés patalpy durys —
skydinés.

Pastato sutapdintas stogas apSiltinamas 20 cm puty polistirenu ir 3 cm kieta akmens vata,
dengiamas rulonine bitumine danga. Pertvaros administrainése patalpose ir gyvenamosiose
patalpose lengvy konstrukcijy/ marinés. Pertvaros risio patalpose — mirinés. Tarp atskiry turtiniy
vienety pertvaros mirinés su papildomai jrengiama garso izoliacija, perdangos — belzbetoninés,
surenkamos su jrengiama garso izoliacija grindyse.

Grindys bendro naudojimo patalpose — akmens masés plytelés, san. mazguose — keramikinés
plytelés, kabinetuose ir kambariuose — surenkamos parketlentés.

Sienos glaistomos, dazomos. San. mazguose ir virtuviy darbo zonose — keramikinés plytelés.

Administracinése ir gyvenamosiose patalpose lubos — gipso kartono, pakabinamos, glaistomos
dazomos. San. mazguose numatomos drégmei atsparios pakabinamos lubos. Risio patalpose lubos
g/b ploks€iy, dazytos.

Pastato konstruktyvinis sprendimas
Pastato konstrukciniai sprendimai nekeiciami.

Pastato inzinerinis aprupinimas

Pastato inzZineriniai tinklai pajungti prie miesto centralizuoty tinkly. | pastatg atvesta elektra.
Saltas ir karstas vanduo, Sildymas tiekiami centralizuotai i§ miesto tinkly, nuotekos i$leidZiamos |
centralizuotus miesto tinklus. Pastatas bus Sildomas i$ miesto Silumos tinkly. Pastate bus jrengta
natdrali ventiliacija.

Atskiruose turtiniuose vienetuose bus jrengti atskiri Salto, kardto vandens apskaitos skaitliukai,
Sildymo apskaitos. Elektros apskaity spintos bus sumontuotos bendroje erdvéje, | auksto hole.

Pastatas energinio naudingumo klasé — C.
Pastato vidaus ir aplinkos garso klasé — C.

Apsauga nuo vandalizmo
Pastato atskiruose turtiniuose vienetuose bus jrengta gaisriné ir apsauginé signalizacijos.
Apsaugai nuo vandalizmo bus jrengtas teritorijos apSvietimas nuo pastato.

Gaisriné sauga

Pastatas priklauso pirmam ugniai atsparumo laipsniui.

Pastate dirbs iki 10 Zzmoniy administracinése patalpose. Butuose gyvens iki 8 Zzmoniy. Viso
pastate vienu metu bus iki 25 Zzmoniy.

Prie pastato privaziuoti galima i$ Vytauto gatvés. Privaziuojama prie pastato i$ trijy pusiy.

Artimiausia prieSgaisriné tarnyba yra Pramonés g. 3, Varénoje. Atstumas iki projektuojamo
objekto — 3,6km, 7min. kelio. Artimiausias vandens hidrantas yra Vytauto gatvéje 100m atstumu nuo
projektuojamo objekto. Artimiausias pavirSinio vandens telkinys — Varénos tvenkinys 800m atstumu
nuo rekonstruojamo pastato.

Mdrinés pertvaros tarp atskiry turtiniy vienety ir tarp turtiniy vienety ir laiptinés, atitinka
prieSgaisrinius reikavavimus. Perdanga tarp auk8ty - gelzbetoniné, surenkama ir atitinka
priesgaisrinius reikalavimus.

Durys j rUsio patalpas projektuojamos atitinkancCios priesgaisrinius reikalavimus — EW30-C5.
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Vidinés durys j atskirus turtinius vienetus projektuojamos — EW30-CO.
Evakuacija i$ atskiry turtiniy vienety galima per duris i$ patalpy ir bendro naudojimo laiptine.
Patalpose bus sumontuota prieSgaisriné signalizacija.

PDV Daiva Beinortiené



PASTATAS — ADMINISTRACINIS PASTATAS (un. Nr. 3897-2002-8015)
FOTOFIKSACIJA

Vaizdas nuo Vytauto gatvés

Kiemo pusés vaizdas
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ZYMEJIMAS

PAVADINIMAS

PASTABOS

FORMUOJAMA SKLYPO RIBA

REMONTUOJAMAS PASTATAS

ESAMI PASTATAS

DEMONTUOJAMA MURINE TVORA

OBJEKTO VIETA
R

EKSPLIKACIJA
ZYMEJIMAS| PAVADINIMAS PASTABOS
1 ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS | esamas, remontuojamas
(un. Nr. 3897-2002-8015)
2 PASTATAS - GARAZAS esamas
(un. Nr. 389%-2002-8026)
3 PASTATAS - GARAZAS esamas
(un. Nr. 4400-0527-6364)
I AUTOMOBILIJ PARKAVIMO VIETOS projekfuojamos 5 viefos (1-2N)
5 §IUK§LIU KONTEINERIO VIETA projektuojama
6 VAIKU ZAIDIMYU AIKSTELES VIETA projektuojama
TECHNINIAI PASTATO DUOMENYS
SKLYPO PLOTAS -
SKLYPO UZSTATYMO PLOTAS 402,00 kv.m.
SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS -%
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS -%
PASTATY SKLYPE BENDRAS PLOTAS 477,96 kv.m.
ADMINISTRACINIO PASTATO BENDRAS PLOTAS 158,51 kv.m.
GARAZ\ BENDRAS PLOTAS 319,45 kv.m.
ADMINISTRACINIO PASTATO AUK§TU SKAICIUS 2 aukstai
ADMINISTRACINIO PASTATO AUKSTIS NUO ZEMES PAVIRSIAUS | esamas
SIENY APDAILA Apsiltintas muras, tinkas
STOGO APDAILA Bituminé, prilydoma

PROJEKTUOJAMI TAKAI

PROJEKTUOJAMA ZN AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA

ZVYRO DANGOS AIKSTELE

206 kv.m.

BETONINIY PLYTELIU DANGA (TAKAI)

57 kv.m. (skl. ribose)

LAUKO AKMENUY @5-10vm PRIEGRINDA

32,5 kv.m.

VEJA

418 kv.m.

ZELDINIAI

Atestato ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PADALINIMO |
Nr. UAB ARCHTURIS' ATSKIRUS TURTINIUS VIENETUS IR DALIES PATALPY KEITIMO |
MINDAUGO g.16, VILNILS, LT-03225 GYVENAMAS PATALPAS (BUTUS) PROJEKTAS, ATLIEKANT
KAPITALIN] REMONTA VARENOJE, VYTAUTO g. 57
A1535 |PR.VAD. [R. BEINORTAS SKLYPO PLANAS Laida
A1935 |ppvV D. BEINORTIENE PASTATO IR DANGY NUZYMEJIMAS. DANGU PLANAS 0
M 1:500
Etapas |UZSAKOVAS: UAB , SIGDANAS" 202303-01-PP- 01 Lapas| Lapyl
PP 1 1
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1. RUSYJE DURYS SU ORO PRITEKEJIMU.
® @ (-lD ®
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATATO PADALINIMO | ATSKIRUS
Atestata uvas ARCHTURIS TURTINIUS VIENETUS IR DALIES PATALPY KEITIMO | GYVENAMAS
Nr. MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225 PATALPAS (BUTUS) PROJEKTAS, ATLIEKANT KAPITALIN|
REMONTA VARENOJE, VYTAUTO g. 57
A1335 |PV R. BEINORTAS RUSIO AUKSTO PLANAS Laida
A1935 [ppv D. BEINORTIENE 0
M 1:100
Kalba UZSAKOVAS: UAB . SIGDANAS" Lapas| Lapy
202303-01-PP-SA-01
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| ! ! i el PATALPOS PAVADINIMAS
Nr. (kv.m.)
‘ Formuoiarl'a anga ‘ BENDRO NAUDOJIMO PATALPOS
| s angui | | 1 |KORIDORIUS 4,86
2 _|LAIPTINES AIKSTELE 11,00
@ - - - - - - | - @ VISO 15,86
|
iR ] PIRMAS AUKSTAS
' i PLOTAS
Demonfuojama ) -3 ] ) el PATALPOS PAVADINIMAS
siena-tvora r—4===--1, i Nr. (kv.m.)
10 PATALPOS 1"
. @ 1-1 [HOLAS 2,27
= | | N J - 1-2 |POILSIO PATALPA 11,56
" ‘ E) \ (. @ 1-3 |KABINETAS 2d.v. 19,20
\ J 1-4 |[kABINETAS 1 d.v. 11,58
""" R e 1-5 [SAN. MAZGAS 4,02
E,00=125,6§
© @) VISO 48,61
@ _ _ rH | | | PIRMAS AUKSTAS
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2| | durims @ 1 &) P £ - :
Demontuojami stiklo - . ango 2-2 |KABINETAS 2d.v. SU POILSIO ZONA 30,13
blokeliai H % gabarifus 2-3 [SAN. MAZGAS 480
_ _ _ 1 _ = g Y] | _angas VlSO 38,16
= 3 buvusio [ango
\—‘ ' @ N hiSoje PIRMAS AUKSTAS
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