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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATŲ PRAMONĖS PR. 4G, KAUNE, STATYBOS PROJEKTAS 

 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

PAŽINTINIAI DUOMENYS 

• Statybos pavadinimas. Prekybos paskirties pastatų Pramonės pr. 4G, Kaune, statybos projektas. 

 

• Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo savininkas ir projekto užsakovas - UAB „Meideta“. 

 

• Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB Architektų biuras G. Natkevičius ir 

partneriai. Projekto vadovas, sklypo sutvarkymo ir architektūrinės dalies vadovas - Gintautas 

Natkevičius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A189, nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos 

specialisto atestatas Nr. 0039). 

 

• Objekto teritorija, esama situacija.  

 Projektas rengiamas žemės sklype Pramonės pr. 4G, Kaune. Sklypo kadastrinis Nr. 1901/0116:17, 

bendras sklypo plotas 0,2113 ha, pagrindinė daikto naudojimo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo 

būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 

 Sklype šiuo metu registruotų pastatų ar statinių nėra, teritorija apželdinta veja, medžių nėra. Ties 

šiaurine sklypo kraštine teritorijoje stovi sena ažūrinė metalo tinklo tvora (registracijos duomenų nėra, 

projekto sprendinių įgyvendinimo metu į sklypą patenkanti jos atkarpa bus demontuojama).  

 Vakarinėje pusėje sklypas Pramonės pr. 4G ribojasi su Pramonės prospektu (sklypas 

nesuformuotas), pietinėje pusėje - su esamu pravažiavimu į toliau nuo Pramonės pr. esančius kvartalo 

sklypus. Rytuose sklypas ribojasi su sklypu Pramonės pr. 4A (paskirtis – kita, naudojimo būdas – 

pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, komercinės  paskirties objektų teritorijos, nuosavybės 

teisė – Lietuvos Respublika, nuomininkas – UAB „Jovaitas“), kuriame yra gamybos/pramonės 

paskirties pastatas su administracinėmis ir paslaugų teikimo paslaugomis, pastatas – slėptuvė bei kiti 

priklausiniai (statinių savininkas - UAB „Jovaitas“). Šiaurinėje pusėje sklypas ribojasi su sklypu 

Pramonės pr. 6B (paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės  paskirties objektų teritorijos, 

susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos, nuosavybės teisė – Lietuvos 

Respublika, nuomininkas – UAB „PP6“), kuriame yra prekybos paskirties pastatas, gamybos/pramonės 

paskirties pastatas – 10 kV skirstomasis punktas, bei kiti priklausiniai (statinių savininkas - UAB 

„PP6“). 

 Žemės sklypui Pramonės pr. 4G galioja detaliojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2008 m. birželio 09 d. įsakymu Nr. A-2088, reglamentai. Leidžiamasis 

užstatymo tankis – 54 %, leidžiamasis užstatymo intensyvumas – 162 %, leidžiamasis pastatų aukštis – 

8,5 m. Rengiant projektą koreguoti detaliojo plano sprendinių nenumatoma. 

 Sklypui taikomos specialiosios naudojimo sąlygos: vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 

tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos, elektros tinklų apsaugos zonos, elektroninių ryšių tinklų 

elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos, šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos. Sklypas 

nepatenka į Kultūros paveldo ar kitas saugomas teritorijas ir su jomis nesiriboja. 
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PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ (PASIŪLYMŲ) APRAŠYMAS 

 Vadovaujantis galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais, patvirtinta projektinių pasiūlymų 

rengimo užduotimi bei statytojo pageidavimais sklype Pramonės pr. 4G, Kaune, rengiamas dviejų 

prekybos paskirties pastatų statybos projektas. Greta pastatų bus įrengiama automobilių stovėjimo 

aikštelė, kiti pastatų eksploatacijai būtini priklausiniai. Projektuojamų pastatų pagrindinė naudojimo 

paskirtis – prekybos paskirties pastatai, statinių kategorija – neypatingieji statiniai, statybos rūšis – 

naujų statinių statyba. 

 Pastatai projektuojami detaliuoju planu nustatytoje statybos zonoje, abiejų jų tūrius dėstant 

lygiagrečiai Pramonės prospektui ir pratęsiant piečiau esančiuose sklypuose suformuotą statybos liniją. 

Nuo pastatų konstrukcijų iki žemės sklypo ribos išlaikomas ne mažesnis kaip 3,0 m atstumas.  

 Abiem pastatam parinkti vienodi architektūros ir planavimo sprendiniai. Projektuojami 

stačiakampio formos ir plano tūriai, sutapdintais, iš pagrindinių fasadų plokštumų išlendančiais stogais. 

Pastatų fasadų apdaila – natūralios spalvos gelžbetonio konstrukcijos, aliuminio-stiklo konstrukcijos, 

tamsiai pilkos spalvos (RAL 7021) medienos tašų (brūsų) apdaila. Pastatų aukštis – 7,12 m, aukštų 

skaičius – 1 (su antresole). Vieno pastato bendrasis plotas – 387,53 m2, tūris – 2385 m3. 

 Pastatų planavimo sprendiniai - universalūs, lengvai pritaikomi skirtingiems būsimų nuomininkų 

poreikiams. Pirmajame aukšte projektuojamos dvi nedidelės, dalinai atskirtos prekybos salės. Už jų 

įrengiamos prekių priėmimo patalpos, tualetai, kitos pagalbinės pastato patalpos. Virš dalies pirmojo 

aukšto erdvės projektuojama antresolė, skirta papildomoms pastato darbuotojų patalpoms įrengti.  

 Patekimui į sklypą projektuojami du įvažiavimai. Įvažiavimų vietos parinktos pagal patvirtinto 

detaliojo plano sprendinius. 

 Pastatais neužstatytoje žemės sklypo dalyje bus įrengiama automobilių stovėjimo aikštelė, trinkelių 

danga pėsčiųjų judėjimui, sėjama veja. Planuojamas vejos (želdynų) kiekis sklype 318,63 m2, tai sudaro 

⁓15 proc. viso sklypo ploto. Sklypo perimetru, ties pietine, rytine ir šiaurine sklypo kraštinėmis, 

projektuojama ažūrinė tvora. Tvoros konstrukcijos bus įrengiamos glaudžiant jas prie sklypo ribos 

(neperžengiant jos), tvoros kiaurymių plotas - didesnis nei 50 proc. bendro tvoros ploto. 

 Sklype projektuojamoje aikštelėje bus įrengiama 20 automobilių stovėjimo vietų. Dvi iš jų skirtos 

žmonių su negalia reikmėms (1 vnt. - A tipo, 1 vnt. - B tipo), keturiose stovėjimo vietose bus užtikrinta 

galimybė įkrauti elektromobilius (įrengiamos įkrovimo stotelės). 

 Prekybos paskirties pastatams reglamentuojamas įrengiamų automobilių stovėjimo vietų skaičius 

nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” (30 

lentelė, 5.3 p.): reikalinga 1 automobilių stovėjimo vieta 30 m2 prekybos salės ploto, t. y. vieno pastato 

automobilių stovėjimo vietų poreikis – 202,88 / 30  7 vietos, dviejų pastatų poreikis – 14 vietų. Sklype 

įrengiant 20 automobilių stovėjimo vietų tenkinamas abiejų pastatų poreikis. 

  Projektuojamų pastatų laikančiosioms konstrukcijoms planuojama naudoti mišrius karkasus, 

kuriuos sudarys metalinės kolonos ir monolitinio gelžbetonio perdangos. Pastato erdvinį standumą ir 

stabilumą užtikrins monolitinio gelžbetonio sienos. 

 Pastatų eksploatacijai užtikrinti reikalingi inžineriniai tinklai bus jungiami prie greta esančių Kauno 

miesto inžinerinių tinklų. Į planuojamų statybos darbų zoną patenkantys inžineriniai tinklai 

priklausomai nuo galimybių bus išsaugomi arba iškeliami. 

 Parengtų pasiūlymų projektiniai sprendiniai atitinka teritorijos detaliuoju planu nustatytus ir 

patvirtintus rodiklius ir reglamentus. Projektuojamų pastatų užstatymo tankis sklype – 36,1 % 

(detaliuoju planu reglamentuotas leistinas - 54 %), užstatymo intensyvumas – 37,7 % (detaliuoju planu 

reglamentuotas leistinas - 162 %). Pastatai savo parametrais – aukščiu, plotu bei tūriu nepažeidžia 
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Kauno miesto bendrojo plano sprendinių, trečiųjų asmenų interesų bei nedaro neigiamos įtakos 

aplinkinei teritorijai.  

 

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI: 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

SKLYPAS:   

- sklypo plotas m2 2113 

- sklypo užstatymo intensyvumas % 37,7 

- sklypo užstatymo tankis % 36,1 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS Nr. 1:   

- pastato bendrasis plotas m2 387,53 

- pastato naudingasis plotas m2 387,53 

- pastato užstatymo plotas m2 381,43 

- pastato tūris  m³ 2385 

- pastato aukštų skaičius vnt. 1 

- pastato aukštis m 7,12 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS Nr. 2:   

- pastato bendrasis plotas m2 387,53 

- pastato naudingasis plotas m2 387,53 

- pastato užstatymo plotas m2 381,43 

- pastato pastatų tūris  m³ 2385 

- pastato aukštų skaičius vnt. 1 

- pastato aukštis m 7,12 

 

 Architektas Gintautas Natkevičius 
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