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PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

2022 01 07
Projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Kampo g. 22A, Kaume)is Valatkevicin
rekonstravimo projektas
Adresas: Kampo g. 22A, Kaunas
Statybos risis: Rekonstravimas
Statytojas: S T
Projektuotojas: Justé Zibudiené, atestato Nr. A1627,
individualios veiklos vykdymo paZyma nr. 615072
Zemes sklypo rodikliai Esama Basima
Zemés skiypo kad. nr. 1901/0076:157
Zemeés sklypo plotas 2205m?
Sklypo uzstatymo plotas, m? 322 326
Sklypo uZstatymo tankumas, % 19,91 20,16
Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 23,81 33,95
Projektuojamy statiniy rodikliai Esama Basima
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis Gyvenamosios paskirties Gyvenamosios paskirties
(trijy ir daugiau buty (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (daugiabudiai) pastatai
Statinio kategorija Neypatingas statinys Neypatingas statinys
Buty skaiéius 3 3
Statinio bendrasis plotas, m? 385 549
Statinio auksty skaiius 1 2 su antstatu
Statinio aukstis, m 5,80 11
Projektiniy pasialymy paskirtis

- ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja.

- Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy planavimo jstatymo 20
straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatomg projektavima, statinio ar statinio dalies
paskirties keitima, visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies numatomg projektavima, kai Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais rengiant statinio ar jo dalies projekts bus
koreguojami detaliojo plano sprendiniai.

- Specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti.

- Nustatyti Zemes skiypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy planavimo jstatymo 20
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkre&iame zemés
sklype leidZiama.

Projektiniy pasialymy sudétis

Aiskinamasis rastas

Sklypo plano bréZiniai

Statinio auksty plany, pjviy, fasady bréziniai
Projektiniy pasiGlymy vaizdiné informacija

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys

Zemés sklypo NTR irao ir sklypo plano kopijos
Statinio (-iy) NTR iSrago kopijos

Statinio (-iy) kadastro duomeny bylos (-u) kopijos
Topografiné nuotrauka

Kiti projektiniy pasillymy rengimui reikalingi dokumentai




BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Sklypo plotas 1617 m?

Sklypo uzstatymo tankis

Sklypo uzstatymo intensyvumas

Zeldyny plotas

UZstatytas plotas:
rekonstruojamas daugiabutis namas
vienbutis namas 162 m?
visy pastaty sklype

Bendrasis plotas:
rekonstruojamas daugiabutis namas
vienbutis namas 276 m?
visy pastaty sklype

Pastato naudingasis plotas

Pastato antzeminés dalies taris

Pastato auksty skaicius

Pastato aukstis

Buty skaicius

prie$ rekonstravimag

19,91 %
0,24 (23,81 %)
1126 m?

160 m?

322 m?

109 m*

385 m?
30 m?
426 m®
1

580 m
3
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po rekonstravimo

20,84 %
0,33 (32,96 %)
966 m?

175 m?
337 m?
257 m?

533 m?
257 m?
1374 m®
2

8,34 m
3
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AISKINAMASIS RASTAS

1. PRIVALOMYJUY PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTUY, PAGRINDINIY NORMATYVINIY STATYBOS
TECHNINIY DOKUMENTY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS, SARASAS

Privalomieji projekto rengimo dokumentai:
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés idradas
Projektavimo uzduotis

Pagrindiniai normatyviniai statybos techniniai dokumentai:

Architektaros jstatymas

Statybos jstatymas

Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros jstatymas

STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentag
padariniy Salinimas

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezitra

STR 1.07.03:2017 Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka

STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.02.09:2005 Vienbugiai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo

HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

HN 33:2011 Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose ir jy aplinkoje
Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

Daugiabucio gyvenamojo namo Kampo g. 22A, Kaune, rekonstravimo projektas
PAS 202103-17
Projektiniai pasidlymai
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2. BENDRI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Kampo g. 22A,
Kaune, rekonstravimo projektas

Statinio adresas: Kampo g. 22A, Kaunas

Statinio paskirtis: Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai)) pastatai (6.3)

Statytojas: S. T.

Projektavimo darby stadija: Projektiniai pasitlymai

Statybos rusis: Rekonstravimas

Statinio kategorija Neypatingas statinys

Projekto numeris PAS-202103-17

Projekto vadovas Justé Zibadiene,

architekto atestato Nr. A1627,
individualios veiklos vykdymo pazyma nr. 615072

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas:

Zemeés sklypo kadastro numeris: 1901/0076:157;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemeés sklypo naudojimo bidas:
Vienbu¢iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy tertorijos;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir8iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos;
Elektros tinkly apsaugos zonos

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajasis planas, pagrindinis (reglamenty) brézinys:

Vidutinio uzstatyo intensyvumo gyvenamosios teritorijos;
Ul iki 0,8. Maksimalus aukStingumas iki 13 m.
] T4g
el . ;

i'! m‘
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» Kitos paskirties:
o Gyvenamosios teritorijos
o Visuomenines paskitties
teritorijos
o Komercines pasldrties
objekiy teritorijos
Vidutinio Teritonjos, kuriose vyrauja o InZinerinésinfrastruldtros

Ulika 0,8 Maksimalus
aukitingumas iki 13 m.

5 R Aukstybi it
uZstatymo rrazaaukite ir daugiabute teritonijos nﬁufunﬁgum?;?ltukﬁyhimq
intensyvumo gyveramoji statyba kartu su o Bendro naudojimo s
" . pastaty iSdestymo Kauno miesto
ZYVENAmo s.08 reikalinga sodialine, komerane, teritorijos : y P
teritorijos paslaugy ir pan, infrastruktira o Atskingy Zeldyny savivaldybes teditorijoje
i G teritorijos specialyjy plang (patv. 2013-01-
o Rekreacines teritorijos Vb T30y
o Teritarijos kradto apsaugos
tikslams

* Konservacines paskirties

3. ESAMA PADETIS
Esama sklypo padétis:

Sklypo reljefas Siek tiek leidziasi link ryty pusés nuo alt. 85.45 iki alt. 83.96. Sklype saugotiny zeldiniy néra.
Auga pavieniai jvairaus brandumo medziai.

Sklypas pietuose ribojasi su Kampo gatve, Siauréje — akligatviu, atsiSakojanciu i§ Kalnie€iy g., vakaruose ir
rytuose — su vienbuciais gyvenamaisiais namais uzstatytais sklypais. Kitapus Kampo gatvés stovi keletas
masyviy 5 auksty daugiabuc€iy namy. Tolimesnéje aplinkinéje teritorijoje vyrauja 2-3 auksty gyvenamieji
pastatai su masyvesniy gyvenamuyjy, visuomeniniy ir komerciniy pastaty intarpais. Netoli sklypo pietryCiy
puséje esanti teritorija palei Savanoriy prospektg uzstatyta stambaus mastelio pastatais.

Sklype stovi vienas vienbutis gyvenamasis namas ir vienas daugiabutis (3 buty) gyvenamasis namas, kurj
numatoma rekonstruoti. Sklype suformuotos kiekvienam statiniui ekspoatuoti reikalingos sklypo dalys ir
nustatytas Siy daliy plotas. Vienbuciui priskirta sklypo dalis priklauso privatiems asmenims, tarp jy ir
statytojui. Daugiabuciui priskirta sklypo dalis priklauso Lietuvos Respublikai, Si Zemés sklypo dalis
Valstybinés Zemés nuomos sutartimi iSnuomota statytojui. Nuomos sutartyje numatyta galimybé statyti ir
rekonstruoti tai paciai veiklai vystyti reikalingi statiniai, kuriy eksploatavimui iSnuomotas Zemés sklypas.

Sklype yra servitutas (tarnaujantis), skirtas kaimyniniame sklype esancio pastato priezidrai ir remontui,
uzimantis 1 m. nuo pastato sienos.

Esama pastato buklé:

Rekonstruojamame daugiabutyje name yra 3 butai. Pastatas vieno auksto, $laitiniu stogu. Lauko sienos —
plyty ir molio, stogas dengtas skarda.

Daugiabucio gyvenamojo namo Kampo g. 22A, Kaune, rekonstravimo projektas
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4. PROJEKTINIY PASIOLYMUY SPRENDINIAI
Sklypo plano sprendiniai:

Rekonstruojant dabartinis siauras Zemas iStestas palei gatve pastato kontdras keiCiamas j kompaktiSkesnj,
trumpesnj, aukstesnj. Taip sklype atsiranda daugiau erdvés, pastato forma labiau atitinka bendrg aplinkos
uzstatymo tipa.

Pastato kontiras prie§ rekonstravimag Pastato kontiras po rekonstravimo

Jvaziavimas | sklypg yra pietinéje sklypo dalyje, juo patenkama j abiejy pastaty automobiliy stovéjimo vietas.
Po rekontravimo iSlaikomas esamas jvaziavimas j sklypg. Sklype iSsaugomas esamas sodas.

Pastato architektliros sprendiniai:

Pastatas rekonstruojamas vizualiai iSskiriant dvi jo dalis: i§saugomg seng ir pristatoma naujg. Naujai
statomos pastato dalys paprastos iSraiSkos, siekiant ne atkreipti démesj chaotiSkame aplinkiniame
uzstatyme, o sukurti ramios iSraiSkos, santlry intarpg. Dél savo istorinés atminties vertés sklypo
Seimininkams paliekamos ir naujai panaudojamos esamo pastato dalys — siena palei gatve, kuri, jvertinus
jos konstruktyvine bukle, gali bati perstatoma atkuriant dabartinj jos vaizdg; pamaty dalys panaudojamos
kaip landSafto mazosios architektiiros elementai, iSlaikant esamo pastato kontdro piesinj ant Zzemés. Naujos
antro auksto sienos projektuojamos kontrastingai senoms pirmo auksto sienoms. Naujos sienos numatomos
lygios, sistemingai iSdéstytais langais, tuo tarpu esamos senos — nelygaus pavirSiaus, grubios. Kiemo
puséje, su vaizdu j sodg nuosavame sklype numatomi didZiausi langai ir balkonas, tuo tarpu gatvés ir
artimiausio kaimyno pusése — siauresni ir dalinai uzdengti Zaliuzémis. Taip iSlaikomas kaimyniniuose
pastatuose gyvenanciy privatumas, taip pat kuriamas paprasto vientiso tario vaizdas i$ vie3ai prieinamos
akligatvio pusés.

Kadangi pastatas stovi ant nedidelio Slaito, toje puséje, kur zemés lygis natdraliai yra Zemiau, prie pastato
planuojamas jgilinimas. Taip suformuojamas jgilinta kiemo dalis, j kurj atsiveria rlisyje esancios patalpos
langas. ]gilintos kiemo dalies kontlras sutampa su esamo pastato naikinamos dalies konttru, iSsaugomi
pamaty elementai, taip iSlaikomas atsiminimas apie ankstesnio pastato iSdéstyma.

Patalpy isdéstymo sprendiniai:

Po rekonstrukcijos, kaip ir pries ja, gyvenamajame name lieka 3 butai. Du mazesni butai numatomi pirmame
aukste, vienas i$ jy su patalpomis rasyje, trecias, erdvesnis — antrame aukste. Kiekvienas butas turi atskirg
jéjimg. Butai, esantys pirmame aukste, turi tiesioginj i8éjimg j laukg, antrame auk$te esancio buto idéjimas
per laiptine. IS risyje esancio kambario taip pat numatomas iSéjimas j laukg. Antrame aukste esantis butas
turi per visg pietine pastato sieng suplanuota balkong.
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Buto A patalpos: poilsio zona su virtuve, 2 miegamieji, drabuziné, 2 san. mazgai, pagalbiné patalpa,
prieSkambaris, koridorius, laiptiné.

Buto B patalpos: poilsio zona su virtuve, 2 miegamieji, san. mazgas, prieSkambaris.

Buto C patalpos: poilsio zona su virtuve, virtuvés sandéliukas, 3 miegamieji, drabuziné, 2 san. mazgai,
prieSkambaris, koridorius, laiptiné.

Fasady apdaila:

ISsaugomos ar perstatomos esamos sienos tinkuojamos, i§saugomas ar po perstatymo atkuriamas jy
dabartinis vaizdas. Naujos dalies antro auksto apdailai naudojamos radinto plieno plokstés. Naujai statomos
sienos pirmame auks$te tinkuojamos.

Konstrukcijy sprendiniai:

I8saugomos sienos, jvertinus jy bukle, arba sutvirtinamos, arba perstatomos. Naujai statomos sienos
numatomos blokleliy miro, perdangos — gelzbetonio, sienos ir stogas apSiltinamos.

InZineriniai sprendiniai:

Pastate po renovacijos numatomas geoterminis Sildymas.

Daugiabucio gyvenamojo namo Kampo g. 22A, Kaune, rekonstravimo projektas
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SITUACIJOS SCHEMA

Ussijy o
"’%oq
objekto vieta
BENDRIEJI RODIKLIAI
prie$ po

rekonstravimg |rekonstravimo

Sklypo plotas, m?

1617

Uzstatymo tankis, %

19,91

20,84

Uzstatymo intensyvumas

0,24 (23,81%) | 0,33 (32,96%)

086700
___#85750

37 — 0264

Uzstatytas plotas: 322 337
- daugiabutis namas 160 175
- vienbutis namas 162 162

Bendras pastaty plotas: 385 533
- daugiabutis namas 109 257
- vienbutis namas 276 276

EKSPLIKACIJA

1 Rekonstruojamas daugiabutis namas

2 Esamas vienbutis gyvenamasis namas

3 Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Pastatas po rekonstravimo

Pastatas prie$ rekonstravima

Perstatoma esama siena

Sklypo riba

|éjimas j projektuojama pastatg

|vaziavimas j sklypg

Peésciujy jgjimas j sklypa, jvaziavimas galimas tik
gavus specialiasias sglygas jvaziavimo jrengimui
ir atskiru projektu sprendinius suderinus
su Kauno m. savivaldybés reikalavimais

Projektuojama automobilio stovéjimo vieta

Numatoma terasos vieta

Numatoma vaiky Zaidimo, poilsio aikstelés vieta

Numatoma Siuksliy konteineriy vieta

ATESTATO| 4
NR. toota
www.toota.lt juste@toota.lt +37061883305

Justé Zibtdieneé, individualios veiklos vykdymo pazyma nr. 615072

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
KAMPO G. 22A, KAUNE,
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

A 1627 PV /Arch. | J. ZIBUDIENE 2022 LAIDA
Arch. J. PURONIENE 2022 STATINIY ISDESTYMO PLANAS
M 1:500
ETAPAS | Statytojas: LAPAS [LAPY
S. T PAS-202103-17
PP 1 1
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rdsio planas

RUSIO PATALPU EKSPLIKACIJA:
01 Jtechniné patalpa [ 17,01
A:
02 aiptineé 1,70
03 koridorius 4,33
04 [san. mazgas 6,44
05 |miegamasis 19,05
06 [drabuziné 5,29
viso rasio plotas: [36.810
viso namo plotas [ 256,68
ATEiTATO _to Ota DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
: ) wwwtootalt juste@tootalt +37061883305 KAMPO G. 22A, KAUNE,
Justé Zibadiené, individualios veiklos vykdymo pazyma nr. 615072 REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
A 1627 PV /Arch. | J. ZIBUDIENE 2022 LAIDA
Arch. J. PURONIENE 2022 RUSIO PLANAS
M 1:100
ETAPAS | Statytojas: LAPAS [LAPY
S. T PAS-202103-17
PP 1 1




v esama perstatoma siena

/ 2 2 Z 7 / _W % PIRMO AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA:
i i C A i | i | 97 rieSkambaris 1,24
: : : : : | 08 rieSkambaris 1é,53
! I e i N — 09 san. mazgas 3,74
! L ho virtuve, svetainé 26,65
h1 Imiegamasis 10,07
° 7 B:
2 rieSkambaris 7,31
3 |san. mazgas 6,21
% | / j 4 virtuve, svefaing 26.94
_ 5 |miegamasis 10,16
XD I:j 6 |miegamasis 12,05
C:
H7  JprieSkambaris [ 3,90
U RS TS 120-800
Viso pirmo auksto plotas: 060
J @ B viso namo plotas [256,68
i
'l B |
|
Al
- r———r |
\ | |
|
=
O O a suil
|
16 G D ! '
. H H '(____L i
(i
i |
i |
i |
| |
i |
El
L H
|
|
C i |
LA
C B}
pirmo auksto planas
ATﬁzTATO _to Ota DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
: ) wwwtootalt juste@tootalt +37061883305 KAMPO G. 22A, KAUNE,
Justé Zibadiené, individualios veiklos vykdymo pazyma nr. 615072 REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
A 1627 PV / Arch. J. ZIBUDIENE 2022 LAIDA
Arch. J. PURONIENE 2022 PIRMO AUKSTO PLANAS
M 1:100
ETAPAS | Statytojas: LAPAS [LAPY
S. T PAS-202103-17
PP 1 1
1 L
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antro auksto planas

ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA:

c
n8 koridorius 10,28
h9 san. mazgas 3,66
20 virtuve, svetainé 43,35
21 virt. sandéliukas 2,52
22 Imiegamasis 9,15
23 Imiegamasis 9,15
24  |miegamasis 10,49
25 [drabuziné 572
26 san. mazgas 4,75
27 alkonas
viso antro auksto plotas: [99.070
viso namo plotas [256,68
ATﬁzTATO _to Ota DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
) . www.toota.lt juste@toota.lt +37061883305 KAMPO G. 22A, KAUNE,
Justé Zibadiené, individualios veiklos vykdymo pazyma nr. 615072 REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
A 1627 PV /Arch. | J. ZIBUDIENE 2022 LAIDA
Arch. J. PURONIENE 2022 ANTRO AUKSTO PLANAS
M 1:100
ETAPAS | Statytojas: LAPAS |LAPY
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