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BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Pavadinimas Mato

. Kiekis Pastabos
vienetas

1. SKLYPAS

Zemés naudojimo biidas - Mazaauki¢iy gyvenamuyjy

namy statybos;

Adresas Klonio g. 26, Druskininkai ;

Sklypo kadastro nr. 1501/0001:403,

unik.nr. 4400-0638-7348.
1.1. Sklypo plotas m2 1586
1.2. Sklypo uzstatymo plotas m2 387
1.3 Sklypo uzstatymo tankis 0.24
1.4. Sklypo uzstatymo intensyvumas 0.38

Penki analogiski
vnt. 5 vienbuc¢iai blokuoti
gyvenamieji namai

2. VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

2.1. Buty skaicius pastate vnt. 1
2.2. Pastato bendras plotas m° 83.30
2.3. Pastato naudingas plotas m’ 83.30
2.4. Auksty skaicius vnt. 2
2.5. Aukstis m 8.50
2.6. Pastato energinio naudingumo klasé A++
2.7. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

2.8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

3. DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS vnt. 1
3.1. Buty skaicius pastate vnt. 2
m- 1 Butas 109.80m2
3.2. Pastato bendras plotas 185.20 2 Butas 75.40m2
3.3. Pastato naudingas plotas m° 185.20
3.4. Auksty skaiCius vnt. 2
3.5. Aukstis m 8.50
3.6. Pastato energinio naudingumo klasé A++
3.7. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
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BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTAS:

Blokuoty penkiy vienbuliy ir vieno dvibucio gyvenamyjy namy, Klonio g. 26, Druskininkuose, statybos
projektas.

STATINIAL
Penki vienbuciai gyvenamieji namai,
Dvibutis gyvenamasis namas.

STATYBOS RUSIS:
Naujy statiniy statyba.

ADRESAS:
Klonio g. 26, Druskininkai.

1. PROJEKTUOJAMU STATINIU PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1. STATYBOS VIETA, STATYBOS RUSIS, STATINIO PASKIRTIS, STATYBOS PAGRINDIMAS

Statybos darbai numatomi vykdyti Druskininky mieste, Klonio g.26.

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®, statybos riiSis yra naujy statiniy statyba.
Projektiniai pasitilymai rengiami vadovaujantis statybos techniniame reglamente STR 1.04.04:2017
,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*“ VIII sk. 60 p. nurodytu reikalavimu, kai numatoma rengti
reglamento 4 priede nurodyto visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies statinio projekta.

Projektuojamas neypatingas dvibutis gyvenamasis pastatas priskiriamas visuomenei svarbiy pastaty

kategorijai — ,,visy paskiréiy naujai statomi ir (ar) rekonstruojami ypatingieji ir neypatingieji statiniai,

nesudétingieji statiniai (kai jy kategorija keiCiama ] neypatinguosius ar ypatinguosius statinius) kultiiros
paveldo objekto teritorijoje, kultiiros paveldo vietovéje, kultiiros paveldo objekto apsaugos zonoje, kultiiros

paveldo vietovés apsaugos zonoje.

Projektiniy pasitilymy rengimas atliekamas vadovaujantis:

2022-11-11 patvirtinta Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi;

Detaliuoju planu, patvirtintu Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2015-07-23,
Nr. V35-681 ,.D¢l zemés sklypo Klonio g. 26, Druskininkuose, detaliojo plano patvirtinimo™ (TPDR Nr.
T00076756).
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e Projeko pavadinimas: Blokuoty penkiy vienbuéiy ir vieno dvibu¢io gyvenamyjy namy, Klonio g. 26,
Druskininkuose, statybos projektas.

e Statybos geografiné vieta. Klonio gatvéje, Druskininky mieste. Sklypo kadastro nr. 1501/0001:403,
unik.nr. 4400-0638-7348. Zemés sklypas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos
zonoje). Druskininky miesto istorinés dalies (un.k. 30185) vizualinés apsaugos pozonyje.

e Zemés naudojimo biidas - MaZaauks&iy gyvenamuyjy namy statybos.

o Zemés sklypo valdymo pagrindas - Nuosavybeés teis¢ UAB ,,Energetikos klasteris<.

Viesajame registre nuo 2022-09-09 jregistruotas apribojimas disponuoti zemés sklypu, nustatytas 2022-09-07
Pirkimo — pardavimo sutartyje Nr. 6021.

2022-09-15 pasirasytas pardavéjo UAB ,,Carel Properties Baltic* sutikimas sklypo pirkéjui (statytojas) UAB
»EBnergetikos klasteris* projektuoti ir statyti sublokuotus gyvenamuosius pastatus sklype Klonio g. 26,
Druskininkuose.

e Projektuotojas

Projekto vadovas Rolandas Rakevicius, kvalifikacijos atestatas A 1259, MB , Architektorius®,

1.k.305555304, kontaktai Minijos g. 11-67, Klaipéda, tel. +370(686) 26 392.

Architekttrinés dalies vadovas Mindaugas Padelskas, kvalifikacijos atestatas A 1196, Individualios veiklos

vykdymo pazyma Nr.019384, el. p.: miestoarchitektura@gmail.com. Tel. +370(602) 99 699.

e Statybos finansavimo $altiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo 1éSomis.

e Projekto rengimo pagrindas. Projektiniy pasitilymy rengimas atliekamas vadovaujantis 2022-11-11

patvirtinta Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi.

o Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu — parengiamas projektiniy

pasitilymy projektas. Jy sudétis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas, projekto

ekspertizé” nurodymus.

e Pastaty paskKirtis.

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai;

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms;

Statiniy kategorija. Vienbuciai gyvenamieji pastatai priskiriami IT grupés nesudétingy statiniy Kategorijai.
Dvibutis gyvenamasis pastatas priskiriamas neypatingy pastaty kategorijai.

2.1. PROJEKTINIU SPRENDIMU APRASYMAS.

Sklypas, kuriame projektuojami pastatai yra Druskininky miesto istorinés dalies (un.k. 30185) vizualinés
apsaugos pozonyje. Sklype Klonio g. 26 projektuojami blokuoti penki vienbuciai gyvenamieji namai ir
vienas dvibutis gyvenamasis namas. Gretimame to paties statytojo sklype Klonio g. 24, lygiagreciai

projektuojamas panaSios architektiirinés israiSkos penkiy vienbuciy ir vieno dvibucio gyvenamyjy pastaty

kompleksas. Abiejuose sklypuose vienu metu vykdomi projektavimo darbai, siekiant urbanistinio ir
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architektiirinio vientisumo.
Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas 0.38 (detaliuoju planu nustatytas maksimalus Ul 0.4);
Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas 24% (detaliuoju planu nustatytas maksimalus UT 24%);
Planuojamas pastaty aukstis iki 8.50m (detaliuoju planu nustatytas maksimalus leistinas pastaty aukstis — 2
aukstai su mansarda (10m));
Abiejuose sklypuose pastatai orientuoti statmenai pagrindinei Klonio gatvei, formuojant gatvés isklotine.
Abiejy sklypy Siaurinése pusése iSdéstyti dvibuciai gyvenamieji namai, panasios architektiirinés iSraiskos,
formuojantys vientisa gatvés uzstatyma, tarp pastaty paliekant neuzstatyta erdve —vizualinj ir fizinj ry$j tarp
pagrindinés Klonio gatvés ir pietinéje sklypy dalyje esancio pravaziavimo su susiformavusiu daugiabuciy
pastaty uzstatymu. Sklypo centre, statmenai Klonio gatvei projektuojama blokuoty vienbuciy gyvenamyjy
namy eilé, Salia servitutinio pravaziavimo, sklypo rytuose. Kartu su gretimu Klonio g. 24 sklypo uzstatymu
suformuojama vidiné erdvé, tiek bendriems gyventojy poreikiams, tiek privatiems. Vidinéje erdvéje prie
kiekvieno pastato numatomi vientisomis uztvaromis atitverti privatis Kiemeliai ir bendriems gyventojy
poreikiams skirta laisvalaikio zona. I$saugomas vizualinis rySys tarp sklypy Siaurés - piety kryptimi, taip pat
paliekant pésciyjy pragjimo galimybe nuo Klonio gatvés iki pravaziavimo sklypy pietingje dalyje. Dviejuose
sklypuose formuojamo kvartalo vidiné erdvé maksimaliai apZeldinama.
Ivaziavimas j sklypa i§ Klonio gatvés, Siaurés rytuose j servitutinj pravaziavimg, kuriuo naudosis ir
besiribojan¢iy gyvenamyjy pastaty gyventojai.
Parkavimas numatomas sklypo rytinéje dalyje, tiesiogiai i§ projektuojamo servitutinio pravaziavimo
(vadovaujantis sklypo detaliojo plano sprendiniais). Automobiliy poreikis nustatytas vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30
lentele. Vienbuéiui gyvenamajam namui (naudingas plotas 73.30m2) 2 automobiliai. Dvibudiui
gyvenamajam namui (naudingas plotas 185.20m2) 2 automobiliai. Bendras automobiliy parkavimo poreikis
sklype -12 vnt. Projektuojama 13 automobiliy parkavimo viety sklype.
Pastatai projektuojami miiriniai, i§laikant prieSgaisrinius reikalavimus, dviejy auksty, dvislaidiais stogais.
Vienbuéiy pastaty langy orientacija - vakary / ryty kryptimis; dvibuéio — visomis keturiomis Kkryptimis.
Pagrindiniai j¢jimai j pastatus jtraukiami, suformuojant aiskia j€&jimy orientacija ir apsaugg nuo krituliy, tuo
paciu iSlaikant vientisg gatvés fasado linija, be pertekliniy detaliy. Klonio gatvéje pagrindiniai jéjimai i
pastatus neprojektuojami, siekiant formuoti uzdaresne, miestietiSka gatvés isklotine ir i§vengti sodybiniams
gyvenamiesiems pastatams biidingos urbanistinés struktiiros.
Elektros, geriamojo vandens tiekimas, nuoteky isleidimas, planuojamas i§ miesto tinkly, esanciy Klonio
gatvéje. Pastaty Sildymas numatomas jungiantis prie miesto Silumos tinkly arba projektuojant vietinius
Silumos siurblius, numatant oras/vanduo $ildymo sistemg.

PV Rolandas Rakevicius
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Topografavimoe darby teritorijos
i§déstymo schema
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KLONIO G. 26, DRUSKININKAI
TECHNO - EKONOMINIAI RODIKLIAI

RODIKLIO PAVADINIMAS RODIKLIS MATO VNT. : 92
= =724
SKLYPAS 7 Az "

SKLYPO PLOTAS 0.1586 ha /r/// 7 /
L

UZSTATYMO PLOTAS 387.00 m? / //4/,/;}((/4;

SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0.38 % ; )

SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 0.24 %

PROJEKTUOJAMI BLOKUOTI VIENBUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI (5 VNT.)

BUTY SKAICIUS 1

vnt.

Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas

24

BLOKUOTUY PENKIY VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO, GYVENAMUJY
NAMY, KLONIO G. 24, DRUSKININKUOSE, STATYBOS PROJEKTAS

= = == Sklypo riba

%

BENDRASIS PLOTAS 83.30 Z

NAUDINGAS PLOTAS 83.30 N

AUKSTY SKAICIUS 2 vnt. / _,,/-%%;'{/}" //A 4

PASTATO AUKSTIS 8.50 m / 2 ,/////// ,;;{4

PASTATO (PATALPY) AKUSTINIO KOMFORTO SALYGY) KLASE c KLASE ) / //,,'_', 2

PASTATO ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASE A+t KLASE 7 % 7 /,:,,////////////////A

PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI (I, Il ar IlI) I LAIPSNIS Z 2 'ﬂ%////
PROJEKTUOJAMAS BLOKUOTAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS //////% 4{,,,,,,/4/;5 04

BUTY SKAICIUS 2 vnt. “ . 9015 14

BENDRASIS PLOTAS 185.20 (109.80+75.40) m? E

NAUDINGAS PLOTAS 185.20 m?

AUKSTY SKAICIUS 2 vnt.

PASTATO AUKSTIS 8.50 m

PASTATO (PATALPY) AKUSTINIO KOMFORTO SALYGY) KLASE c KLASE

PASTATO ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASE A+t KLASE

PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI (I, Il ar IlI) I LAIPSNIS

26

L

\

BLOKUOTUY PENKIY VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO, GYVENAMUJY
NAMU, KLONIO G. 26, DRUSKININKUOSE, STATYBOS PROJEKTAS

Gretimy sklypy ribos
DP nustatyta uzstatyti leidziama teritorija ir statybos riba

<« |éjimas j pastatg

< JvaZiavimas j sklypa
:l Projektuojama trinkeliy danga péstiesiems

|:| Projektuojama trinkeliy danga automobiliams
@ Medziai
:l Zeldynai sklype

Projektuojama tvora sklypo ribose (H iki 1.2m)

——Vv —— Numatomas vandentiekio tinklas
——F —— Numatomas buitiniy nuoteky tinklas
——& —— Numatoma elektros linija

PASTABOS
Automobiliy poreikis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes 0 2022
keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentelé:
1bt. naud pl.70-140m2- 2vnt. LAIDA | ISLEIDIMO DATA
2bt. naud pl. didesnis kaip 140m2- 2 vnt. (+1vnt. kiekvienam Projektuotojas Objektas:
papildomam 50m2) Kval.dok 5 BLOKUOTY PENKIY VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO
o . . -dokK. INDIVIDUALIOS VEIKLOS VYKDYMO PAZYMA ’
Automobiliy poreikis sklype Klonio g. 26. Nr. NR. 019384 GYVENAMUJY NAMY, KLONIO G. 26, DRUSKININKUOSE,
Vienbuciui namui (naud pl. 83.29 m2) 2vnt. ' STATYBOS PROJEKTAS
Dvibugiui namui ( naud. pl. 185.20m2) 2 vnt. _ ~ Bresinvs: Lai
Viso poreikis sklype 12 vnt. automobiliy parkavimo viety A-1259 SPV R.RAKEVICIUS 2022 resnys: aida
Pastatus planuojama $ildyti Silumos siurbliy oras/vanduo pagalba. 0
Zymuo: Lapas | Lapy
Statytojas: 02022-01-PP-SP. B-1 1 1
LT UAB "Energetikos klasteris"
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1064

DVIBUTIS
Klonio gatvés fasadas

é ® VIENE:JTIS ©

DVIBUTIS

Pietinio pravaziavimo fasadas

BLOKUOTY PENKIY VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO, GYVENAMUJY
NAMUY, KLONIO G. 26, DRUSKININKUOSE, STATYBOS PROJEKTAS.

Stadija: Projektiniai pasidlymai
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1 BUTAS

2 BUTAS

PIRMAS DVIBUCIO AUKSTAS

669

\Blokavimo su gretimu namu asiné linija

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS KLONIO G. 26
PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA:

1 BUTAS
Nr. |PATALPA m2
1| PAGALBINE PATALPA 3.20
2 | KORIDORIUS 14.20
3 | SAN. MAZGAS _ 1.55
4 | GYV. KAMBARYS / VIRTUVE |37.00
1 BUTO PIRMO AUKSTO PLOTAS |55.95
2 BUTAS
Nr. |PATALPA m2
1 | PAGALBINE PATALPA 2.40
2 | KORIDORIUS 12.25
3 | SAN. MAZGAS _ 1.55
4 | GYV. KAMBARYS / VIRTUVE |22.25
2 BUTO PIRMO AUKSTO PLOTAS [38.45
PIRMO AUKSTO PLOTAS 94.40
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ANTRAS DVIBUCIO AUKSTAS

\Blokavimo su gretimu namu asiné linija

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS KLONIO G. 26
ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA:

1BUTAS
Nr. | PATALPA m2
5 | KORIDORIUS 5.75
6 | MIEGAMASIS 15.90
7 | SAN. MAZGAS 7.90
8 | MIEGAMASIS 10.95
9 | MIEGAMASIS 13.35
1 BUTO ANTRO AUKSTO PLOTAS| 53.85
2 BUTAS
Nr. | PATALPA m2
5 | KORIDORIUS 2.80
6 | MIEGAMASIS 14.05
7 | SAN. MAZGAS 7.00
8 | MIEGAMASIS 13.10
2 BUTO ANTRO AUKSTO PLOTAS 36.95
ANTRO AUKSTO PLOTAS  |90.80
1 BUTO BENDRAS PLOTAS  [109.80
2 BUTO BENDRAS PLOTAS _ |75.40
BENDRAS NAMO PLOTAS  185.20

BLOKUOTY PENKIY VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO, GYVENAMYJY
NAMUY, KLONIO G. 26, DRUSKININKUOSE, STATYBOS PROJEKTAS

Stadija: Projektiniai pasidlymai

Objektas: DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
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ANTRAS VIENBUCIO AUKSTAS

Blokavimo su gretimu namu asiné linija

0

580

Blokavimo su gretimu namu asiné linija

580

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS KLONIO G. 26
PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA:

Nr. | PATALPA m2
1 | PAGALBINE PATALPA 2.40
2 | KORIDORIUS 12.25
3 | SAN. MAZGAS _ 1.55
4 | GYV. KAMBARYS /VIRTUVE [22.25

PIRMO AUKSTO PLOTAS|38.45

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS KLONIO G. 26
ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA:

Nr. | PATALPA m2
5 | KORIDORIUS 4.14
6 | MIEGAMASIS 12.60
7 | MIEGAMASIS 9.15
8 [SAN. MAZGAS 5.95
9 | MIEGAMASIS 13.00

ANTRO AUKSTO PLOTAS 44.84
BENDRAS NAMO PLOTAS |83.29

BLOKUOTUY PENKIY VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO, GYVENAMUJY
NAMUY, KLONIO G. 26, DRUSKININKUOSE, STATYBOS PROJEKTAS
Stadija: Projektiniai pasidlymai

Objektas: VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
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BLOKUOTU PENKIU VIENBUCIY IR VIENO DVIBUCIO, GYVENAMUJY
NAMUY, KLONIO G. 26, DRUSKININKUOSE, STATYBOS PROJEKTAS
Stadija: Projektiniai pasidlymai

DVIBUCIO IR VIENBUCIO NAMY PJUVIAI
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