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„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į sandėliavimo paskirties pastatą, 
Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k., Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai. 

(Projekto Nr. 015-MB 22.01/02-PP; 2022 m.) 
 

„PASTATO – KIAULIDĖ (UNIKALUS NR. 3398-2010-2029)  
REKONSTRAVIMO Į SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATĄ, 

MECHANIZATORIŲ G. 21, LUKSNĖNŲ K., ALYTAUS SEN., ALYTAUS R. SAV., 
PROJEKTAS“. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI. 

1. PP BYLOS DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ SĄRAŠAS 

EIL. NR. PAVADINIMAS 
LAPŲ 
SK. 

LAPO 
NR. 

1. PP BYLOS DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ SĄRAŠAS 1 2 

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS  3 3-5 

3. BRĖŽINIAI 8 6-13 

015-MB 22.01/02-PP-SP-01 SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS 1 6 

015-MB 22.01/02-PP-SA-01 PIRMO AUKŠTO PLANAS 1 7 

015-MB 22.01/02-PP-SA-02 ANTRO AUKŠTO PLANAS 1 8 

015-MB 22.01/02-PP-SA-03 STOGO PLANAS 1 9 

015-MB 22.01/02-PP-SA-04 PJŪVIS 1-1 IR 2-2 1 10 

015-MB 22.01/02-PP-SA-05 PIETŲ IR ŠIAURĖS FASADAI 1 11 

015-MB 22.01/02-PP-SA-06 VAKARŲ IR RYTŲ FASADAI 1 12 

015-MB 22.01/02-PP-SA-07 3D VAIZDAI 1 13 

4. PRIEDAI 2 14-15 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 2 14-15 
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„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į sandėliavimo paskirties pastatą, 
Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k., Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai. 

(Projekto Nr. 015-MB 22.01/02-PP; 2022 m.) 
 

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS  

2.1. UŽSAKOVAS, STATYBOS VIETA, STATINIO KATEGORIJA, STATYBOS RŪŠIS, 
STATINIO PASKIRTIS, PROJEKTO STADIJA  IR  DALIS 

Statytojas (užsakovas)  –  UAB „Miltelinis dažymas“; 
Statinio adresas   –  Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k., Alytaus sen., Alytaus r. sav. 

Žemės sklypo kad. Nr. –  3328/0002:421, Luksnėnų k.v.; 

Statybos rūšis   –  Rekonstravimas;     

Statinio kategorija   –  Neypatingas statinys; 

Esama statinio paskirtis –  Kita (fermų); 

Būsima statinio paskirtis –  Sandėliavimo paskirties pastatas; 

Projekto rengimo stadija  –  Projektiniai pasiūlymai (PP).   

    
2.2. PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS 

Kiaulidės pastato rekonstravimo į sandėliavimo paskirties pastatą Mechanizatorių g. 21, 
Luksnėnų k., Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis:  

 Lietuvos Respublikos Statybos ir Teritorijų planavimo įstatymais, galiojančiais projektavimo ir 
statybos techniniais reglamentais, taisyklėmis ir normomis, projektavimo užduotimi bei 
projektavimo darbų sutartimi. 

 Alytaus rajono savivaldybės teritorijos bendruoju planu, pakeistu 2019 m. spalio 24 d. Alytaus 
rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. Nr. K-191. 

2.3. ESAMA BŪKLĖ 
PROJEKTUOJAMA VIETA. 

Projektuojamas žemės sklypas yra Alytaus rajono savivaldybės vakarinėje dalyje, Alytaus 
seniūnijoje, Luksnėnų kaime. Žemės sklypo plotas – 0,1700 ha; žemės sklypo naudojimo paskirtis – 
Kita; naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. Žemės sklype yra registruota: 
Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti gyvulius 
(tarnaujantis); plotas – 0,0768 ha. Statinių servitutas (tarnaujantis); plotas 0,17 ha. 

Žemės sklypui taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  

 Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis); 
 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). 
 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). 

ESAMI STATINIAI. 

Žemės sklype yra registruotas pastatas – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029). Pastato 
pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita (fermų); statybos metai – 1982. Pastatas yra vieno aukšto su 
neįrengta pastoge. Bendras pastato plotas – 880,61m²; pagrindinis pastato plotas – 796,14 m²; 
pastato užstatymo plotas – 1002,00 m²; pastato tūris – 2912 m³.  

Nuosavybės teisė: 

 Pastato dalis 93/100 priklauso UAB „Miltelinis dažymas“, a.k. 304224130; 
 Pastato dalis 7/100 yra gretimame sklype Mechanizatorių g. 19 (kad. Nr. 3328/0002:420) ir 

priklauso fiziniams asmenims.  

Pastato konstrukcijų aprašymas:  

 Pamatai gelžbetoniniai;  
 Lauko sienos ir vidaus pertvaros – silikatinių plytų mūras;  
 Perdenginys – gelžbetoninės plokštės;  
 Stogo konstrukcija medinė, danga – šiferio lakštai. 
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„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į sandėliavimo paskirties pastatą, 
Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k., Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai. 

(Projekto Nr. 015-MB 22.01/02-PP; 2022 m.) 
 

Esamos būklės fotofiksacijos: 

 
Nuotrauka Nr.1:  Vaizdas iš pietryčių pusės; 

 

Nuotrauka Nr.2:  Vaizdas iš pietvakarių pusės; 
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„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į sandėliavimo paskirties pastatą, 
Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k., Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai. 

(Projekto Nr. 015-MB 22.01/02-PP; 2022 m.) 
 

2.4. ARCHITEKTŪRINIAI - STATYBINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANAS. 

Projektuojamame žemės sklype, kurio plotas 1700 m², užstatymo intensyvumas – 100 %; 
užstatymo tankumas – 59 %, padengimas technogenine danga numatomas ~16%. Naujas 
užstatymas neformuojamas tik prie rekonstruojamo kiaulidės pastato prijungiamas esamas 
neregistruotas II grupės nesudėtingas statinys, kuriame įrengiamos pagalbinės patalpos. 

Sklypo šiaurinėje dalyje projektuojama nauja žvyro / skaldos danga automobilių aikštelei prie 
pastato. Pietų pusėje paliekama esama trinkelių ir asfalto danga. Laisva teritorija užsėjama veja, tai 
sudaro ~25% žemės sklypo ploto.  

PASTATO REKONSTRAVIMO SPRENDINIAI. 

Rekonstruojamas esamas kiaulidės pastatas (unikalus Nr. 3398-2010-2029) keičiant jo 
naudojimo paskirtį į sandėliavimo. Atliekami šie architektūriniai – statybiniai darbai: 

 Griaunamas fiziškai nusidėvėjęs, dengtas asbesto šiferiu, pastato stogas. Ant išsaugomų 
pirmo aukšto išorės sienų, visu pastato kontūru, pastatomas vieno šlaito tūris – antstatas. 

 Stogo konstrukcija medinė, su apšiltinamuoju sluoksniu 200-250mm, atitinkanti priešgaisrinius 
reikalavimus. Stogo danga – profiliuota skarda; plotas ~ 980m². 

 Įvertinus fizinę būklę, esama surenkamų gelžbetoninių perdangos plokščių perdanga 
išsaugoma ir ant jos įrengiamos grindys antrame pastato aukšte (antstate).   

 Iš lauko esamos pirmo aukšto sienos papildomai šiltinamos ir apdailinamos šviesiai pilkos 
spalvos profiliuotos skardos danga. Apdailų plotas ~ 440 m². 

 Antro aukšto išorės sienos mūrijamos iš akyto betono blokelių, taip pat šiltinamos ir 
apdailinamos tamsiai pilkos spalvos profiliuota skardos danga. Apdailų plotas ~630m².  

 Patekimui į antro aukšto sandėliavimo erdvę projektuojami dveji laiptai, skirtinguose pastato 
galuose. 

PASTATO RODIKLIAI: 

 Bendras pastato plotas – 1700,00 m²; 
 Pagrindinis pastato plotas – 1635,35 m²;  

 Pirmo aukšto patalpų plotas – 864 m²;  

 Antro aukšto patalpų plotas  – 836 m²; 

 Pastato užstatymo plotas – 1003 m²; 

 Pastato tūris – 6000 m³. 

 Pastato aukštis nuo esamo žemės lygio – 7,50 m. 

 Pastato ugniai atsparumo laipsnis – II. 

 
 

Projekto vadovas                                               Rolandas Šarapajevas (atestato Nr. A 1733) 
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UAB „Architektūros namai“
Algirdo g. 11-3, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

el.parašas

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733

M  1 : 100

UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 01

Pirmo aukšto planas

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022

1 Aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
1-1 Sandėliavimo patalpos 799.65 m²
1-2 Pagalbinė patalpa 11.13 m²
1-3 San. mazgas 6.02 m²
1-4 Pagalbinė patalpa 47.50 m²

            VISO: 864.30 m²
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Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733

M  1 : 100

UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 02

Antro aukšto planas

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022

Pastogės aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
2-1 Sandėliavimo patalpos 835.70 m²

            VISO: 835.70 m²

1700.01 m²Bendras pastato plotas 1700.00 m²
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Algirdo g. 11-3, Vilnius
Įm.k. 302848362
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el.parašas

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733

M  1 : 100

UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 03

Stogo planas

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022
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Rolandas ŠarapajevasA 1733
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UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 04

Pjūvis 1-1 ir 2-2

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022

1 : 100
Pjūvis 1-1

1 : 100
Pjūvis 2-2
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UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 05

Pietų ir šiaurės fasadai

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022

1 : 100
Šiaurės fasadas

1 : 100
Pietų fasadas
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UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 06

Vakarų ir rytų fasadai

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022

1 : 100
Rytų fasadas

1 : 100
Vakarų fasadas
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UAB „Architektūros namai“
Algirdo g. 11-3, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

el.parašas

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733

UAB „Miltelinis dažymas“ 015-MB 22.01/02 - PP - SA - 07

3D Vaizdai

„Pastato – Kiaulidė (unikalus Nr. 3398-2010-2029) rekonstravimo į
sandėliavimo paskirties pastatą, Mechanizatorių g. 21, Luksnėnų k.,

Alytaus sen., Alytaus r. sav., projektas“. Projektiniai pasiūlymai
rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

2022

1 : 1
Pietryčių kampas

1 : 1
Pietvakarių kampas
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