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Nr. 2022.09.28 LAIDOS APRAŠAS 

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS 

KVAL. 

PATV. 

DOK.Nr. 
UAB ARCHIS  

  

 

STATINIO  PROJEKTO  PAVADINIMAS 

GYVENAMOJO NAMO “1A2p”, VYTAUTO G. 29, DRUSKININKUOSE, 

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS. (Paskirties keitimas į dviejų butų 

gyvenamąjį namą su komercinėmis patalpomis). 

A1812 PV V.URBONAS  STATINIO Nr IR PAVADINIMAS; DOKUMENTAS 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS 

LAIDA 

A1812 ARCH. V.URBONAS   

0 
    

 
LT 

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS 

T. M. 

DOKUMENTO ŽYMUO 

31072022-01-PP-T 

LAPAS LAPŲ 
1 1 

 

 

 
 

1 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS 

Eil. 

Nr. 

Bylos 

žymuo 

Projekto dalies pavadinimas Pastabos 

TEKSTINĖ DALIS  

1. PP-T Projektinių pasiūlymų turinys  

2. PP-BSR Bendrieji statinio rodikliai  

3. PP-AR Aiškinamasis raštas  

DOKUMENTAI  

4. PP-BD-01 Žemės sklypo ir statinio registro išrašas  

5. PP-BD-02 Žemės sklypo ribų planas  

6. PP-BD-03 Kadastrinių duomenų byla  

7. PP-BD-04 Sutikimas  

8. PP-BD-05 Įgaliojimas  

9. PP-BD-06 Techninė užduotis  

10. PP-BD-07 Atestatai  

BRĖŽINIAI  

11. PP-SP-01 Sklypo planas M 1:500  

12. PP-SA-01 Pirmo aukšto planas M 1:100  

13. PP-SA-02 Antro aukšto planas M 1:100  

14. PP-SA-03 Trečio aukšto planas M 1:100  

15. PP-SA-04 Fasadas 1 – 6  M  1:100  

16. PP-SA-05 Fasadas E – A  M 1:100  

17. PP-SA-06 Fasadas A – E  M 1:100  

18. PP-SA-07 Fasadas 6 – 1  M 1:100  

19. PP-SA-08 Vizualizacija  
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Nr. 2022.09.28 LAIDOS APRAŠAS 

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS 

KVAL. 

PATV. 

DOK.Nr. 
UAB ARCHIS  

  

 

STATINIO  PROJEKTO  PAVADINIMAS 

GYVENAMOJO NAMO “1A2p”, VYTAUTO G. 29, DRUSKININKUOSE, 

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS. (Paskirties keitimas į dviejų butų 

gyvenamąjį namą su komercinėmis patalpomis). 

A1812 PV V.URBONAS  STATINIO Nr IR PAVADINIMAS; DOKUMENTAS 
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0 
    

 
LT 
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T. M. 

DOKUMENTO ŽYMUO 

31072022-01-PP-BSR 

LAPAS LAPŲ 
1 1 

 

 

 

 

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 

surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus 

šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

 

Statinio projekto vadovas V. Urbonas                               A 1812, 2022 09 30 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

2 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

Kiekis 

prieš 

rekonstravimą 

Kiekis 

po 

rekonstravimo 

Pastabos 

 

I SKYRIUS (SKLYPAS)     

1. Sklypo plotas m2 1429 1429  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 13,54 16,75  

3. Sklypo užstatymo tankis % 11,48 9,62  

II SKYRIUS (PASTATAI) GYVENAMASIS NAMAS      

1.  Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 

veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 

skaičius, kiti rodikliai). 

    

2. Patalpų bendrasis plotas.*  147,54 239,31  

3.  Pastato naudingasis plotas. *  132,83 229,90  

4. Pastato tūris.*  753 1205  

5. Aukštų skaičius.*  2 3  

6. Pastato aukštis. *  8,80 11,10  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1 2  

7.1. 1 kambario vnt. - -  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 1 2  

8. Energinio naudingumo klasė - F A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - E C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - II II  
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3 AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 Rekonstruojamo pastato pažintiniai duomenys 

Statinių grupės (komplekso) pavadinimas. Gyvenamojo namo „1A2p“, Vytauto g. 29, Druskininkuose, 

rekonstravimo projektas. (Paskirties keitimas į dviejų butų gyvenamąjį namą su komercinėmis patalpomis). 

Statybos adresas. Vytauto g. 29, Druskininkai. 

 

Statinio kategorija. Pastatas priskiriamas neypatingų  statinių kategorijai. 

 

Statybos darbų rūšis. Statinio rekonstravimas. 

 

Statytojas (užsakovas). Privatus asmuo T. M. 

 

Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį. Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) [6.2.]. 

 

Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB ARCHIS. Statinio projekto vadovas yra V. Urbonas 

(kvalifikacijos atestatas – A 1812). 

 Esamos situacijos apibūdinimas 

Sklypas Vytauto g. 29 yra Druskininkų mieste. Sklypo plotas – 1429 m², naudojimo būdas -

gyvenamosios teritorijos. Pietinėje pusėje sklypas ribojasi su Vytauto g. 31 sklypu, šiaurinėje  ir vakarinėje 

pusėje su nesuformuotu M. K. Čiurlionio g. 97 valstybinės žemės sklypu. Arčiausiai pastato, rytinėje pusėje 

yra Vytauto gatvė, susisiekimo infrastruktūra yra išvystyta. Prie pastato galima privažiuoti iš rytinės pusės ir į 

kiemą per įvažą į teritoriją šiaurinėje pusėje. Prie gyvenamojo namo yra garažas su žvyruota automobilių 

stovėjimo aikštele. Pagrindinis įėjimas yra rytinėje pastato dalyje į kurį patenkama šaligatviu iš Vytauto gatvės. 

Sklypas nepatenka į saugomas, kultūros paveldo vertybių apsaugos teritorijas. 

Gyvenamasis namas „1A2p“ yra dviejų aukštų, be rūsio, su keturšlaičiu stogu ir pietinėje pusėje 

prijungta veranda su balkonu. Pastato statyba užbaigta 1961 metais. Pastato planas kvadrato formos su 
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DOKUMENTO ŽYMUO 

31072022-01-PP-AR 

LAPAS LAPŲ 
1 1 

 

išsikišimu į Vytauto gatvę. Šiaurinėje pusėje per pastato kampą gyvenamasis namas jungiasi su garažu, 

vakarinėje dalyje su laiptinės priestatu. Gyvenamasis namas priskiriamas neypatingos kategorijos statiniams.  

Sienų konstrukcija iš plytų mūro su mediniais perdengimais tarp aukštų. Stogo medinės konstrukcijos dengtos 

asbestcemenčio šiferio lakštais. Projekto eigoje numatoma garažą „2G1b“ ir ūkinį pastatą „3I1m“, esantį 

šiaurinėje sklypo dalyje, nugriauti. 

 

Ištrauka iš Druskininkų miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

 

 

 

Klimato sąlygos: 

Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94). Druskininkų sav. yra šios klimatinės sąlygos: 

• vidutinė metinė oro temperatūra – +(6,3÷6,6) ºC; 

• absoliutus oro temperatūros maksimumas – +34,9 ºC; 

• absoliutus oro temperatūros minimumas –   -36,3 ºC; 

• šalčiausios paros vidutinė oro temperatūros – -27ºC (92% integralinis pasikartojimas); 

• šalčiausio penkiadienio vidutinė oro temperatūra – -22 ºC (92% integralinis pasikartojimas); 

• šildymo sezono vidutinė lauko oro temperatūra –  -0,7 ºC; 

• santykinis oro metinis drėgnumas – 80 %; 

• vidutinis kritulių kiekis per metus – 630 mm; 

maksimalus paros kritulių kiekis – 73,4 mm; 
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Inžinerinė infrastruktūra: 

Pastatas ir jame esančios patalpos prijungtos prie esamų (elektros, vandentiekio, nuotėkų) inžinerinių 

tinklų. Esamas šildymas (kietu kuru) projekto eigoje bus keičiamas ir parenkamas įvertinus visas pastato 

šildymo alternatyvas atitinkančias šių dienų poreikius.  

 

PGS tarnyba ir gaisro gesinimo šaltiniai: 

Rekonstruojamas pastatas priskiriamas P.1.2 grupei (pagal Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, 2010 

m,   3 priedo 1 lentelė) – Gyvenamoji (dviejų butų pastatai). 

Gyvenamasis namas yra II (antro) ugniai atsparumo laipsnio. 

Druskininkų priešgaisrinė gelbėjimo tarnyba yra M. K. Čiurlionio g. 29, LT-66164 Druskininkai, nuo 

planuojamos statybvietės nutolusi 1,45 km, kelionės laikas iki objekto apie 3 minutes. 

Vanduo pastato gesinimui bus tiekiamas iš hidranto esančio kitoje gatvės pusėje tarp Vytauto g. 30 ir 

M. K. Čiurlionio g. 99, Druskininkuose pastato.  

Artimiausių vandens šaltinių pastato gesinimui schema. 

 

 

Želdynų įrengimas: 

Želdynai aplinkinėje teritorijoje išlieka esami, prie pastato pėsčiųjų takų numatomi dekoratyviniai 

krūmai.  
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Sklypo vietos schema 

 

 

 Projektinių sprendinių (pasiūlymų) aprašymas 

Sklypo plano sprendiniai. 

Numatomu projektu esami sklypo sprendimai keičiami pritaikant naujiems dviejų butų gyvenamojo 

namo su komercinėmis patalpomis naudotojų poreikiams. Projekto eigoje numatoma praplėsti automobilių 

stovėjimo aikštelę iki 4 automobilių stovėjimo vietų. Pagrindinis įėjimas yra rytinėje pastato dalyje į kurį 

patenkama šaligatviu iš Vytauto gatvės. Prie pastato įrengiamas takas patekti į komercines patalpas iš šiaurinės 

ir rytinės pusės. Įvaža į sklypą yra esama iš Vytauto g. 

Rekonstruojamas gyvenamasis namas yra rytinėje sklypo dalyje. Projekto metu numatoma įrengti trečią 

aukštą su sutapdintu stogu. Siekiant pagerinti butų kokybę ir suskaidyti pastato tūrį projektuojami nauji 

balkonai. Pagrindinis įėjimas į gyvenamuosius butus išlieka iš rytų pusės per naujai formuojamą laiptinę dengtą 

fasadinių stiklų sistema. Projekto eigoje numatoma garažą „2G1b“ ir ūkinį pastatą „3I1m“ esantį vakarinėje 

sklypo dalyje, nugriauti. 
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Pastato (patalpų) funkciniai ryšiai ir zonavimas. Rekonstruojamo pastato tūriniai, planiniai 

sprendiniai parengti vadovaujantis Užsakovo – Statytojo pateikta technine užduotimi, galiojančiais teritorijų 

planavimo dokumentais, nepažeidžiant LR galiojančių statybos techninių reglamentų bei statybos normų. 

Atliekant rekonstrukcijos projektą gyvenamosios paskirties patalpos perplanuojamos. Projekto 

pirmame aukšte numatoma įrengti dvi komercines patalpas su atskirais įėjimais iš lauko ir technine patalpa, 

priestate iš vakarų pusės. Į techninę patalpą patekimas numatytas iš lauko pusės. Pastato antrame ir trečiame 

aukšte numatyta įrengti po vieną, apie 70 m² bendro ploto, gyvenamąjį butą, į kuriuos patenkama per naujai 

projektuojamą laiptinę iš pastato rytinės pusės. Butuose suprojektuota po du miegamuosius kambarius, vonios 

kambarį ir bendrą kambarį sujungtą su virtuve bei valgomuoju. Iš visų patalpų numatyta galimybė išeiti į 

balkonus. 

Pastato prieinamumas. Šiuo metu projektuojamame dvibučiame gyvenamajame name ŽN sprendiniai 

nenumatomi, atsiradus poreikiui bus imtasi priemonių juos įgyvendinti. 

Pastato pirmas aukštas suprojektuotas taip, kad būtų pritaikytas naudotis visiems – taip pat ir žmonėms 

su negalia. ŽN į pastatą pateks pro įėjimus iš šiaurinės ir rytinės pusės, šalia numatomos automobilių stovėjimo 

aikštelės projektuojamas pandusas. 

 

Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas (pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai”):  

Gyvenamosios paskirties pastatai (dviejų butų). 1 vieta, kurio naudingas plotas neviršija 70 m2 . 

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam 

iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui. 

Projektuojamo gyvenamojo namo naudingas plotas - 239,31 m² (70+70+50+50)=240 m² . Pagal 

atliktus skaičiavimus sklype numatomos 4 automobilių stovėjimo vietos.  

 

Remiantis STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ esant bendras automobilių stovėjimo vietų skaičius 20 

ar mažiau numatomas minimalus bendras neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius 1 vieta.  Ši, 

papildoma vieta  su 1,5m pločio išlipimo aikštele yra numatyta rytinėje sklypo pusėje prie įvažiavimo į sklypą. 
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2022 m. rugpjūčio 16 d. Statinio projektavimo 

 darbų rangos sutartis Nr. 160822 

2 Priedas „Įgaliojimas“ 

 

 

ĮGALIOJIMAS 

 

2022 m. rugpjūčio 16 d.,   

 

Pagal statinio projektavimo darbų rangos sutartį Nr. 160822, Užsakovas, TOMAS MIKELIONIS 

gimęs 1984-12-27, įgalioja UAB „ARCHIS“ architektą Vilių Urboną gim. 1981-07-14 atstovauti TOMĄ 

MIKELIONĮ Druskininkų miesto Urbanistikos skyriuje, užsakyti topografinę nuotrauką, išimti technines 

sąlygas, pateikti prašymą statybos leidimui gauti ir atsiimti, bei tvarkyti visus su projektavimu susijusius 

reikalus. Objekto adresas: Vytauto g. 29, Druskininkai. 

 

 

 

 

Užsakovo vardu: Projektuotojo vardu: 

 

Tomas Mikelionis 
__________________________________________ 

 

Vilius Urbonas 
_________________________________________ 

(pasirašančio asmens vardas, pavardė, parašas.) (pasirašančio asmens vardas, pavardė, parašas, A.V.) 
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2022 m. rugpjūčio 16 d. Statinio projektavimo 

 darbų rangos sutartis Nr. 160822 

1 Priedas „Užduotis“ 

 

 

TECHNINĖ UŽDUOTIS 

 

2022 m. rugpjūčio 16 d.,   

 

Šiame Sutarties priede turi būti pateikiami Užsakovo iškelti reikalavimai Darbų rezultatui; kartu tai yra Užsakovo 

patvirtintas dokumentas, kuriame nurodoma visa Darbų apimtis ir sumanyto statyti Statinio pagrindiniai funkciniai, 

architektūriniai, techniniai, kokybiniai, ekonominiai ir kiti rodikliai bei reikalavimai, kuriais būtina vadovautis rengiant 

Projektą. 

GYVENAMOJO NAMO 1A2p, VYTAUTO G. 29, DRUSKININKUOSE, REKONSTRUKCIJOS 

PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS 

 

1. Statytojas: TOMAS MIKELIONIS 

2. Projekto pavadinimas: Gyvenamojo namo 1A2p, Vytauto g. 29, Druskininkuose, rekonstrukcijos projektas. 

(Keičiant dalį patalpų į komercines patalpas). 

3. Statybos rūšis: Rekonstrukcija. 

4. Projektavimo stadija: techninis darbo projektas. 

5. Pagrindiniai statinio rodikliai ir nurodymai projektavimui: 

5.1. statinio vieta: Vytauto g. 29, Druskininkai. 

5.2. suprojektuoti dviejų butų gyvenamąjį namą su komercinėmis patalpomis pirmame aukšte, bendras plotas ~ 

230 m²; 

5.3. pagal prisijungimo sąlygas suprojektuoti inžinerinius tinklus; 

5.4. projektavimo eigoje projektinius sprendinius derinti su Užsakovu. 

6. Pagrindiniai statinio rodikliai ir nurodymai projektavimui: 

6.1. techninis darbo projektas rengiamas vienu etapu, pateikiant Užsakovui 2 projekto egz. popierine forma ir 1 

komplektą skaitmeninėje laikmenoje PDF formatu; 

6.2. projekto apimtis pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“ reikalavimus. 

7. Kiti nurodymai: 

7.1. projektuotojas Užsakovui turi pateikti statybą leidžiantį dokumentą projektuojamam statiniui; 

7.2. projektą parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisės aktais (įstatymais, statybos techniniais 

reglamentais ir kitais normatyviniais dokumentais). 

 

Užsakovo vardu: Projektuotojo vardu: 

 

Tomas Mikelionis 

__________________________________________ 

 

Vilius Urbonas 
_________________________________________ 

(pasirašančio asmens vardas, pavardė, parašas, A.V.) (pasirašančio asmens vardas, pavardė, parašas A.V.) 

 

 

T. M.

T. M.
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GYVENAMOJO NAMO "1A2p", VYTAUTO G. 29, DRUSKININKUOSE
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BENDRI TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI
prieš

rekonstravimą
po

rekonstravimo

Sklypo plotas 0,1429 ha 0,1429 ha
Užstatymo tankis 11% 10%
Užstatymo intensyvumas 14% 17%
Želdynai 82% 70%
Bendras užstatymo plotas 164 m² 149 m²

PASTATO TECHNINIAI - EKONOMINIAI
RODIKLIAI

GYVENAMASIS NAMAS 1A2p
Bendrasis plotas 147,54 m² 239,31 m²
Naudingas plotas 132,83 m² 229,90 m²
Gyvenamasis plotas 97,00 m² 146,04 m²
Pagalbinių patalpų plotas 14,71 m² 9,41 m²
Statybos tūris 753 m³ 1205 m³
Pastato aukštis 8,80 m 11,10 m
Pastato aukštingumas 2 A. 3 A.
Energinio naudingumo klasė F A+
Pastato (patalpų) akustinio komforto
sąlygų klasė E C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II II
GARAŽAS 2G1b

1. Patalpų pagrindinis plotas.* 34,00 m² -
2. Pastato tūris.* 78 m³ -
3. Aukštų skaičius.* 1 A. -
4. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II -

ŪKINIS PASTATAS 3I1m
1. Patalpų pagrindinis plotas.* 12,00 m² -
2. Pastato tūris.* 26 m³ -
3. Aukštų skaičius.* 1 A. -
4. Statinio atsparumo ugniai laipsnis III -

DANGŲ PLOTAI
Trinkelių danga 94 m² 286 m²
Terasa - -
Veja 1171 m² 994 m²
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PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100
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KOMERCINĖS PATALPOS

103
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102

I aukšto patalpų
eksplikacija

Patalpos
Nr.

Patalpos pavadinimas Plotas

1 Aukštas
A-1 Holas 6,91
101 Kabinetas 21,45
102 WC 2,69
103 Kabinetas 44,38
104 WC 2,69
105 Kabinetas 12,65
106 Techninė patalpa 9,41

1 a. plotas iš viso: 93,27
Pastato tūris: 0

A-1

101

B

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- Esamos sienos

- Projektuojamas apšiltinimas
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II aukšto patalpų
eksplikacija

Patalpos
Nr.

Patalpos pavadinimas Plotas

2 Aukštas
201 Laiptinė 7,01
202 Holas 5,12
203 Dušas, WC 6,63
204 Miegamasis 17,44
205 Virtuvė, bendras

kambarys, valgomasis 28,28

206 Miegamasis 15,55

2 a. plotas 73,02
Pastato tūris 0
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III aukšto patalpų
eksplikacija

Patalpos
Nr.

Patalpos pavadinimas Plotas

3 Aukštas
301 Laiptinė 3,85
302 Holas 5,12
303 Dušas, WC 6,63
304 Miegamasis 17,44
305 Virtuvė, bendras

kambarys, valgomasis 28,28

306 Miegamasis 15,55

3 a. plotas 73,02
Pastato tūris 0
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FASADAS "1-6" M 1:100

- Dekoratyvinis tinkas, spalva pilka

- Struktūrinis tinkas, gelsva spalva

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- Stiklo konstrukcijos
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- Dekoratyvinis tinkas, spalva pilka

- Struktūrinis tinkas, gelsva spalva
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FASADAS "A-E" M 1:100

- Dekoratyvinis tinkas, spalva pilka
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