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AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

Statybos pavadinimas. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GELIY G. 2, RAMUCIY K., KARMELAVOS SEN.,
KAUNO R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS.

Statybos sklypo adresas. Géliy g. 2, Ramuciy k., Karmélavos sen., Zzemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas Nr. 5233/0011:1218 Karmélavos Kk.v.

Statytojas (uzsakovas). UAB ROYAL ESTATE, jm. k. 305634470, Vilniaus g. 8-46, Karmélava I, LT-54456, Kauno
raj.

Projektavimo etapai (stadijos). Rengiami projektiniai pasitlymai - iSreikdti numatomo projektuoti visuomenei
svarbaus statinio pagrindiniy sprendiniy idéjg. Remiantis projektiniais pasillymais planuojama parengti techninj
projektg statybos leidimui gauti ir darbo projektg - statybai. Projekto sudétis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017
"Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ reikalavimus. Techninis projektas bus rengiamas pagal STR
1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* — naujo statinio statybos techninis projektas.

Statybos etapai. Pastato statybos darbus numatoma atlikti vienu etapu.

Projektuotojas. Projektg parengé UAB ARCHAS, jmonés kodas 300112988. Projekto vadoveé Jolita Slendzoka
(kvalifikacijos atestatas Nr. 32289).

Statinio architektiiros autoriai. Architektas Gintaras Cepurna, tel.: +370 699 11202, el. pastas gintaras@archas.lt,
Projekto rengimo pagrindas. Statinio projektas rengiamas vadovaujantis privalomaisiais statinio projekto rengimo
dokumentais: nuosavybés teise patvirtinanciais dokumentais, technine uzduotimi, inZineriniy geologiniy tyrimy
dokumentais, topografine nuotrauka, projektiniais pasitlymais ir galiojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslas. Parengti projektg pagal pasiradytos projektavimo darby sutarties Nr. 369 ir jos priedy
sglygas statybos leidimui gauti, statybos Rangovo pasirinkimo konkursui ir statybai vykdyti.

Projektiniy pasialymy paskirtis. Projektiniai pasiilymai rengiami — iSreik$ti numatomo projektuoti statinio
architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg. Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatomg
projektavimg, remiantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 4 priedo ,Visuomenei
svarbiy statiniy (jy daliy) sgrasas“ nuostatas.

Statybos rasis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rasys”, — Nauja statyba.

Statinio naudojimo paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 “Statiniy klasifikavimas®, IV Skyrius, Trecias
skirsnis ,,Negyvenamieji pastatai“ punktas 7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei
prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir Kkiti
pastatai).

Statinio kategorija. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas® — Neypatingasis statinys.

T
0 2022-10-31 | Visuomenés informavimui

UAB “ARCHAS” Statinio projekto pavadinimas

www.archas.It

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GELIY G. 2, RAMUCIY K.,

info@archas it KARMELAVOS SEN., KAUNO R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS

32289 SPV Jolita Slendzoka Statinio pavadinimas
A 1230 SAPDV Gintaras Cepurna 01- PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS
Dokumento pavadinimas Laida
AISKINAMASIS RASTAS 0
Statytojas - Uzsakovas Dokumento Zymuo Lapas. Lapy.
LT UAB ROYAL ESTATE |M. K. 305634470 369-PP.AR 1 °



mailto:jolita@archas.lt
mailto:jolita@archas.lt

PROJEKTUOJAMO STATINIO SKLYPAS, ESAMAS UZSTATYMAS IR GRETIMYBES
Zemeés sklypas Geéliy g. 2, Ramugiy k., Karmélavos sen., Kauno rajono Bendrajame plane yra Kurorto paslaugy ir

kompleksy teritorijos funkcinéje zonoje. Zemés sklypo kadastro numeris: 5233/0011:1218; Zzemés sklypo pagrin-

diné naudojimo paskirtis — kitos paskirties; naudojimo bldas — Komercinés paskirties objekty teritorijos; Zemés
sklypo plotas — 0,2184 ha; nuosavybé — UAB ROYAL ESTATE |M. K. 305634470.
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IStrauka is Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

PASTABA:

Bendrasis planas nepakeiCia tikslinés zemés naudojimo paskirties
ir neriboja Zemés naudojimo pagal jos esama paskirt].

Jeigu V| "Registry centre" jregistruota tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis skiriasi nuo pavaizduotos brézinyje - vadovautis "Registry
centro" duomenimis.

Pagal teritorijai parengtg ir kotreguotg detalyjj plang ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu 2022-09-06 Nr. ]S-3163 ,Dél pritarimo koreguoti detaliojo plano sprendinius supaprastinta tvarka Zemés
sklype (kad. nr. 5233/0011:1218), esanCiame Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Géliy g. 2 patvirtintg jo
korektirg, sklypui esan€iam Géliy g. 2, Ramuciy k., Karmélavos sen., nustatomi Sie reglamentai:

Reglamentai uZstatytoms teritorijoms:

Komercinés ir pramonés paskirties pastaty aukstis, m iki 8.5
UzZstatymo intensyvumas 0.56
UZstatymo tankumas 0.28
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Teritorijos naudojimo reglamentar:
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IStrauka iS: DP pagrindinis brézinys. Dokumenty rinkmena (Dél pritarimo koreguoti detaliojo plano sprendinius
supaprastinta tvarka zemés sklype (kad. Nr. 5233/0011:1218), esanCiame Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy
k., Géliy g.2).

Gretimi sklypai (uzstatyti):

Esama situacija. Gretimybés - intensyvaus uzstatymo miSrios gyvenamosios teritorijos ir komercinés paskirties
objekty teritorijos — dominuoja intensyvaus uzstatymo komerciné ir gyvenamoiji funkcijy veikla su reikiama socia-
line, paslaugy ir kita infrastruktdra.

Salia esanti susisiekimo infrastruktira - transporto tinklas — keliai, gatveés.

Planuojamas sklypas yra Ramuciy kaime, Karmélavos sen., Kauno rajone, susisiekimo infrastruktdra pilnai iSvystyta.
Patekimas yra esama C kategorijos Géliy gatve. Géliy gatve patenkama j Centrine gatve, o i$ &ia j Plento gatve, kuri

tuo padiu yra kelias A6.
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IStrauka i§ Kauno rajono Bendrojo plano

Zemés sklypas nepatenka j nekilnojamujy kultdiros vertybiy teritorijas.

Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas 0,2184 ha;

XLIX. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis). Plotas 0,0401 ha;

VI. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas 0,0766 ha;

Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis). Plotas 0,0275 ha;

I. VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Plotas
0,0564 ha;

Sklype jregistruoti servitutai:

Servitutas — Kiti servitutai (tarnaujantis) — Modulinés transformatorinés MT statyba ir 10kV kabeliy linijy tiesimas tarp
tasky nuo 1 iki 16 ir Siy elektros jrenginiy eksploatavimas. Plotas 0,0208 ha;

Servitutas — Kiti servitutai (vieSpataujantis) - Teisé tiesti / aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas zemés
sklypams Nr.1 ir 3.

Servitutas — Kiti servitutai (tarnaujantis) - Teisé tiesti / aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas Zemés
sklypams Nr.1 ir 3. Plotas 0,0818 ha;

Servitutas — Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis). Zemés sklypams Nr.1 ir 3.

Servitutas - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis). Plotas 0,0299 ha;
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Sklype jregistruoti statiniai: Néra.
Klimato salygos. Pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis sklype yra tokios klimatinés sglygos:

e Maksimalus dirvoZemio jSalo gylis:

e galimas vieng kartg per 10 m — 90cm,

e galimas vieng kartg per 50 m — 125cm;

o Maksimalus sniego svoris per ziema (pagal Ukmergés stoties duomenis):

e galimas vieng kartg per 10 m — 88kg,

e galimas vieng kartg per 50 m — 114kg;

o Maksimalus sniego prieaugis per para:

e galimas vieng kartg per 10 m — 15kg,

e galimas vieng kartg per 50 m — 21kg;

o SkaiCiuojamasis véjo greitis glsiuose prie zemeés pavirSiaus (H=10m):

e galimas vieng kartg per 10 m — 27m/s,

e galimas vieng kartg per 50 m — 32m/s;

e Vidutiné metiné oro temperatira +(6,3+6,6)° C;

« Salgiausio penktadienio oro temperatira -(22+24)° C;

e Santykinis metinis oro drégnumas 80%;

o Vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm;

e Maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 73 mm;

e Vyraujangios stipriausiy véjy kryptys: sausio mén. —i§ PR, P, PV, V; liepos mén. —i§ P, PV, V, SV;

¢ Vidutinis metinis véjo greitis 4 m/s;
Pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” statinio statybos vieta priskiriama |-jam sniego apkrovos rajonui su
shiego antzeminés apkrovos charakteristine reikS§me 1,2 kN/m?2 .
Pagal STR 2.05.04:2003 statinio statybos vieta priskiriama I-gjam véjo grei€io rajonui su pagrindine atskaitine véjo
greicio reikSme 24 m/s.
Inzineriné infrastruktira. Greta planuojamo Zzemés sklypo yra atvesti esami centralizuoti, dujy, rysiy, elektros,
lietaus, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.
PGS tarnyba. Kauno apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, IlI-oji komanda, Mituvos g. 3-4, LT-50132 Kaunas,
nuo planuojamos statybvietés nutolusi 7,81 km, kelionés laikas apie 9 minutes.
Zeldyny jrengimas, konkregios jy apimtys bus nustatyti sekangiose projektavimo stadijose, vadovaujantis
Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694, suvestine
redakcija nuo 2017-05-30.

TRUMPAS PROJEKTINIY SPRENDINIY (PASIOLYMY) APRASYMAS

Projektuojama. Planuojamame zemés sklype numatoma vykdyti Gkiné veikla — Specializuota vienos prekiy grupés
parduotuvé. Planuojamas prekybos paskirties pastatas su jo pagrindinei funkcijai reikiamomis pagalbinémis
patalpomis. Sklypo ribose projektuojama automobiliy parkavimo aikstelé.

Projektuojama inzineriné infrastruktara. Projektuojamus vandens tiekimo inzinerinius tinklus, lietaus nuotekas,
pavir$iniy nuoteky inZinerinius tinklus planuojama prijungti prie UAB GIRAITES VANDENYS inZineriniy tinkly pagal
iSduotas prisijungimo sglygas. Projektuojamus buitiniy nuoteky inZinerinius tinklus planuojama prijungti prie UAB
GIRAITES VANDENYS esamy KF tinkly pagal i§duotas prisijungimo sglygas.
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Vandens tiekimas prieSgaisrinems reikméms numatytas i§ esamy pozeminiy prieSgaisriniy hidranty, prie$ tai gavus
inZineriniy tinkly savininko garantinj rastg, dél vandens tiekimo patikimumo.

Elektros tiekimas numatytas i§ AB ESO el. inzinerinio tinklo, pagal prisijungimo sglygas.

Sklype yra pakloti AB TELIA elektroniniy telekomunikacijy inzineriniai tinklai. Esamo tinklo iSkélimas bus vykdomas
pagal AB TELIA iSkélimo/apsaugojimo salygas. Jvadas projektuojamo pastato reikméms planuojamas i$ artimiausio
rySiy Sulinio.

Pastato prieinamumas. Pastatas suprojektuotas taip, kad baty pritaikytas naudotis visiems - tame tarpe ir Zmonéms
su negalia. Sukuriamas tiesioginis patekimas su minimaliu auks¢iy perkryciu.

Parkuojamy automobiliy ir kito transporto poreikis:

Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés 1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto.
Poreikis, atsizvelgiant j projektuojamag parduotuvés prekybos salés plotg 342,06 m? 6 vnt.
Bendras sklype parkuojamy automobiliy kiekis (jrengiama parkavimo viety) 19 vnt.

Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius:
Remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“, 43 lentelé. DviraCiy stovéjimo

viety minimalus skaicius, reglamentuojamas poreikis jrengti dviragiy stovéjimo vietas:

Prekybos centrai ir parduotuveés, kuriy naudingas plotas nevirsija 5000 m2 1 vieta 200 m?2 pagrindinio ploto
Poreikis, atsizvelgiant j projektuojama parduotuvés naudingg plotg 342,06 m?2 2 vnt.
Bendras sklype jrengiamy dviraciy kiekis (jrengiama parkavimo viety) 1-as stovas talpinantis 4 vnt.

Nejgaliyjy automobiliy stovejimo viety skaidius:

Remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*® , 1 lentele ,,Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius*:
Bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius 20 vnt. ar maziau
Minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skai€ius 1 vnt.

Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety skaicius i$ nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaiciaus 1 vnt.

Asmenims, turintiems judéjimo negalig, atvykstantiems nuosavu automobiliu, numatoma 1-a A tipo automobiliy

stovéjimo vieta automobiliy parkavimo aiksteléje.

PROJEKTUOJAMO PASTATO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Pagrindiniai jéjimy, praéjimy, vestibiuliy, laipty iSdéstymo sprendiniai

Prekybos paskirties pastatas projektuojamas netaisyklingos formos sklype. Pastato forma netaisyklinga ir padiktuota
sklypo uzstatymo ribos, inzineriniy tinkly bei aplinkiniy pastaty.

Pastatas suprojektuotas centrinéje sklypo dalyje. Siaurinéje, pietinéje ir vakarinéje sklypo pusése jrengta automobiliy
parkavimy aikstelé, vakaruose suprojektuotas pravaziavimas dél sklype esancio kelio servituto.

Vertikalus susisiekimas tarp auksty sprendziamas jrengiant laiptine vakarinéje pastato dalyje.

Sklypo teritorijoje numatoma jrengti takelius, apZeldinima, teritorijos apSvietimg. Pastatas aptveriamas segmentine
tvora.

Pastato iSorés apdaila

Pastatui parinktos vienodos apdailos medZiagos. Pastate naudojamos vertikaliai montuojamos, dviejy skirtingy
profiliavimy, daugiasluoksnés plokstés. Pastato akcentas — vitrina su iSsikiSanCiais vertikaliais elementais —

funkcionuojantis kaip pagrindinis jéjimas. Pietiniame fasade numatytas kirstai tempto tinklo apdailinis elementas.
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Funkcija

Pastatas suprojektuotas i§ dviejy daliy - prekybos paskirties (piety puséje) ir prekiy laikymo patalpy (Siaurinéje).
Prekybos paskirties dalj sudaro du aukstai, kuriuose jrengtos ekspozicijy salés bei pagalbinés patalpos. Prekiy
sandéliavimo patalpos turi patekimg i$ lauko.

Pagrindinis jéjimas j pastatg numatytas i$ piety pusés nuo Géliy gatvés. Bendro naudojimo patalpos - jy poreikis bus

detalizuojamas techninio projekto metu pagal Statytojo Technine uzduot;.

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
1 2 3 4
| SKLYPAS (kad. Nr. 5233/0011:1218)
Sklypo plotas m? 2184
Sklypo uzstatymo intensyvumas % 35 Leidziamas 56%
Sklypo uzstatymo intensyvumas m? 767,16
Sklypo uzstatymo tankumas % 27 LeidZiamas 28%
Sklypo uzstatymo tankumas m? 611,50
UZstatytas Zemés plotas m2 611,50
esamas
Automobiliy stovejimo viety skaicius vnt. 19 Poreikis yra 6
Automobiliy stovéjimo viety skaigius pritaikyty ZN vnt. 1 1 vnt. A tipo
: o .
Elektromobiliy stovejimo viety skaicius vnt. 4 M|n_v2_0 o NUO Viso
skaiciaus
Maziausias
ApZeldinta sklypo dalis: Zeldynams
priskiriamas plotas
Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) o 15 nuo viso Zzemes
nustatymo tvarkos aprasu 0 sklypo ploto
2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 Komercinés
Suvestine redakcija nuo 2017-05-30 paskirties objekty
teritorijoms, 15 %
Apzeldinta sklypo dalis: 327,60 Reikalavimas
Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) m?
nustatymo tvarkos apraSu
2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 )
Suvestine redakcija nuo 2017-05-30 450,00 Irengiama
Statytojas - Uzsakovas Dokumento Zymuo Lapas. Lapy.
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Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
1 2 3 4

Il PASTATAI
I. Prekybos paskirties pastatas
Bendras pastato plotas* m? 767,16
Pastato pagrindinis plotas* m? 684,07
Pastato pagalbinis plotas* m? 83,09
Prekybos paskirties patalpy bendras plotas* m? 342,06
Sandéliavimo paskirties patalpy bendras plotas* m? 342,01
Kitos paskirties patalpy bendras plotas™ m? 4251
Pastato tdris* m? 4950
Auksty skaicius*® vnt. 2
Pastato aukstis nuo vidutinés sklypo zemés

. e . m 8,50
pavirSiaus altitudés iki parapeto
Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé - neklasifikuojama
Pastato atsparumo ugniai laipsnis Il

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklemis, Kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministras. Baigus statybg
ir atlikus kadastrinius matavimus $ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
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Koordinaciy sistema:

LKS-94

Auks¢iy sistema: LASO7
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k.304423125

Dir. pav.

2021-04-07
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mm = m = 5 SKLYPO RIBA
______ GRETIMO SKLYPO RIBA
fm 1| s STATYBINES ZONOS RIBA
l/ |[REGISTRUOTAS SERVITUTAS SKLYPE

o PERSPEKTYVINE RYSI| TRASA
|RYSIY TRASOS APSAUGOS ZONA
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PROJEKTUOJAMAS [VAZIAVIMAS / ISVAZIAVIMAS
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000
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Lo ]

PROJEKTUOJAMA BETONINIY TRINKELIY DANGA
PROJEKTUOJAMA VEJOS DANGA
PROJEKTUOJAMA AUTOMOBILIO STOVEJIMO VT.
PROJEKTUOJAMA ELEKTROMOBILIO STOVEJIMO VT.
PROJEKTUOJAMA ZN AUTOMOBILIO STOVEJIMO VT.
N | PROJEKTUOJAMA 2N ISLIPIMO AIKSTELE
PROJEKTUOJAMOS DVIRAGIY STOVEJIMO V.
BENDRIEJI RODIKLIAI
‘ MATO VNT. ‘ KIEKIS ‘ PASTABOS
SKLYPAS

PAVADINIMAS

2184.00
611.50
274

Sklypo plotas m?

UZstatytas Zemés sklypo plotas m?

Sklypo uzstatymo tankumas % Leidziama 28 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas % 35 Leidziama 56 %

Apzeldinta sklypo dalis % 15

Apzeldintas sklypo plotas m?
vnt. 19

Poreikis 6 vnt.

Bendras autmobiliy stovéjimo viety sk.

PASTATAI
1. ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS

767.16

Pastato pagrindinis plotas m? 684.07
m? 83.09
Pastato tiris m? 5202.00
vnt. 2
8.50
A++

Pastato bendrasis plotas m?

Pastato pagalbinis plotas

Auksty skaicius

Pastato aukstis m

Energetinio naudingumo klasé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis Il

2022-10

Projektiniy pasitlymy supazindinimui su visuomene

LAIDA

ISLEIDIMO DATA

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
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PATV.
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WWW.ARCHAS LT
INFO@ARCHAS LT

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GELIY G. 2, RAMUCIY K., KARMELAVOS SEN.,
KAUNO R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS

32289

PV Jolita Slendzoka

DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA

35953

SP PDV Gerda Li-Marcinkeviciené

SKLYPO PLANO SCHEMA
M 1:500 0

ARCH Inga Siderevicitte
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