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PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m. d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Sve¢iy namy pastatas. Zirmiiny g. 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas.
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-06-09

2.2. | uzstatymo tankis sprendimu Nr. 1-278 patvirtintu ,,Dél sklypo Zirminy g. 145

2.3. | uzstatymo intensyvumas detaliojo plano tvirtinimo*.

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos

Zonos esamo zemeés pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skaiCius | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo
] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | AiSkinamajame raste apibtidinti situacija apie sklype esamus
medzius. Jeigu medziy yra — pateikti inventorizacija su

arboristiniu biiklés bei medziy vertés gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui vertinimu bei i§vadomis apie vertinggsias esamy




zeldiniy savybes. Brézinyje turi buti pazymétos esamy medziy
lajy projekcijos, kamieny diametro dydzio apskritimai ir
numeriai pagal inventorizacijos kortelés duomenis (pagal
pridedama  grafinj/informacinj medziy  Zyméjimo  ir
inventorizacijos lentelés pavyzdi). Zeldiniai vertinami remiantis
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. D1-5 ,.D¢l Zeldyny ir zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisykliy patvirtinimo®). Pagristi medziy kirtimy
butinumg, jei medziai kertami, ir ar buvo nagrinétos
alternatyvos medziams iSsaugoti.

Kiti reikalavimai

3.1

architektiirinés iSraiSkos priemonés:

medziagiSkumas, spalva, tirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas
savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau kartu turi biiti Siuolaikiski savo urbanistiniu sprendimu,
architekttrine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti
ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Viso rekonstruojamo
pastato iSorés sprendiniai turi biiti vieningi, darnts. Atsizvelgti
ir reaguoti | aplinkinio uzstatymo auks$tinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektriné iSraiska turi bati
kontekstuali aplinkai. UZztikrinti natiraliy, geriausia vietiniy
statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.
Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektlirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir
zeldinius, stiprinti ir jungti Zaliuosius koridorius ir Zzaligsias
jungtis su gretimomis zonomis.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar papildant
esamus kvartalus naujais pastatais, uzstatymui diegiami
principai:

- pastatais, zeldiniais ir gerbiivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiksCiy, skvery) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy;

- pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve
i$sikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy
perspektyvas;

- kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanéiy  erdviy ribas su  akcentuojamais
patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomengés jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrole.

Ivertinti architekttirinés idéjos konkurso poreikj pagal Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos Sprendimag dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje  projektuojamy objekty, kuriy
architektlirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus, 2022 m. kovo 9d. Nr. 1-1355.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti  profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo  sprendinius. Rekomenduojama, kad S§iuos




sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldyny
projekty rengimo vadovas.

Projektiniy pasiilymy sprendiniuose akcentuoti  biisimy
sprendiniy jtaka krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei biiklei, susiklosCiusiems socialiniams veiksniams,
jvertinti kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis. Tai
iliustruoti schemomis.

Ivertinti krastovaizdj, gamting teritorijos situacija ir potenciala:
esamg reljefa, mikroklimatines salygas ir pan., prisitaikyti,
iSsaugoti iSraiSkingas teritorijos reljefo formas. Aiskinamajame
raSte motyvuotai apibiidinti teritorijos sutvarkymo planinés ir
erdvinés kompozicijos idéja. Formuoti vietos krastovaizdzio
charakterj atitinkan¢iy Zeldiniy (medziy, krimy) masyva.
Socialing¢ infrastruktiira turi biiti patogiai sujungta su pastaty
j€jimais bei aplinkiniais pésCiyjy takais. Siekiant uztikrinti kuo
aukstesng ekosisteming Zeldiniy verte, sklypo plano Zeldiniams
taikomi $ie prioritetai: iSsaugomi esami medziai ir zeldiniy
masyvai, sprendiniais siekti iSsaugoti kuo daugiau saugotiny
medziy, projektuojami  medziai  (aukStaiigés  rusys),
projektuojami medeliai (zematigés rusys) ir krimai bei Zemg
dengiantys kriimy masyvai, projektuojami Zzoliniai medingi
augalai, tausojantio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai budingos, vietinés Salies augaly rasys. Zemiausia
ekosistemine verte turinti veja ir svetimzemiai augalai
projektuojami tik funkciSkai tam pagrjstuose plotuose.

Nauji projektuojami Zzeldiniai ir medziai turi biiti pazyméti
sutartiniais Zzenklais, kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy Zeldiniy Zyméjimo. Nurodyti projektuojamy zeldiniy
ir medziy rasis lietuviy ir lotyny kalbomis, sodinamy medziy
skersmens, matuojamo 1,3 m aukstyje, apimtj (cm) ir diametra
(cm), sodinimo vietas, komponavimo biidus ir jy parinkimo
motyvus. Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam augimui
(netankinto grunto storis ant perdangos turi biiti ne mazesnis
kaip 0,8 m medziui ir ne mazesnis kaip 04 m
kriimui). Medziams dangoje numatyti ne maziau nei 6
m® nesutankinto grunto $aknims (tam uztikrinti privaloma
naudoti dirvozemio struktlira ir aeracijg uZtikrinanCias
technologijas). Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma,
parinkimo motyvus. ApZeldintas sklypo plotas turi sugerti ir (ar)
sulaikyti bei iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentantj lietaus
vandenj, tod¢l pasiilyti tvarius lietaus vandens nuo kietyjy
dangy ir stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir i§garinimo
sprendinius panaudojant sklypo teritorijoje esancius zeldiniy
plotus. Projektuojant antZzemine automobiliy stovéjimo aikstele
numatyti zeldyny intarpus tarp stovéjimo viety. Priklausomyjy
zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uzstatymo; pravaziavimy,
Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens paSalinimui
nuo statiniy ir jy konstrukcijy); poZeminiy garazy antZeminés
dalies, jei joje nattraliame grunte neauga medziai ir kriimai;
sporto aikStyny ir sporto aiksteliy; aZiriniy, korio tipo dangy
plotai. Vadovautis ,Priklausomyjy zeldyny ploty normy




apskai¢iavimo tvarkos aprasu‘, 2007-12-21 patvirtintu LR AM
jsakymu Nr. D1-694.

Nurodyti buitiniy atlicky konteineriy aiksteliy i§déstyma sklype.
Projektuojant automobiliy saugykla ar automobiliy stovejimo
vietas, i$laikyti norminius atstumus nuo automobiliy saugykly ir
jvaziavimy ] jas, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® iki gretimy
sklypy, gyvenamyjy pastaty.

UZtikrinti insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais, rekomenduojamas salyginis didZiausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 50 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty
i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo
atitikti urbanistinj kontekstg — teritorijoje susiklosCiusia ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus
uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj, auks§tinguma, taip pat
ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Planuojamo pastato planiné struktiira, faktiné funkcija ir
fasady architektiiriné iSraiSka turi atitikti nustatyta
paskirtj.

Uztikrinti ~ visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“. Projektuojant gyvenamosios paskirties patalpas
pastate, vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.
Projektuojant gyvenamosios paskirties patalpas pastate,
uztikrinti norminius reikalavimus, keliamus
gyvenamiesiems pastatams ir ju privalomajai
infrastruktiirai sklype (automobiliy stovéjimo viety skaicius,
Zeldyny procentas sklype, sklypo socialiné infrastruktiira —
vaiky Zaidimo aikStelé, elementari sporto aikStelé
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amZiaus namo
gyventoju poilsiui).

Vertinant projektus taikomas faktinio turinio virSenybés pries
biurokrating formag principas — vertinama faktiné pastato
paskirtis, statybos rusis, biisty skaifius ir panaSiai. Esant
neatitikimams tarp faktinio turinio ir biurokratinés formos,
reikalaujama, kad planuojamos statybos poveikis urbanistinei ir
gamtinei aplinkai buty vertinamas pagal turinj, bet ne pagal
forma: jeigu biistui skirtas pastatas suprojektuotas taip, kad gali
bati iparduotas dalimis (neturi bendry patalpy ar pagal funkcija
reikalingos aptarnavimo infrastruktiiros): neleidziama virSyti
gyvenamajai paskir¢iai nustatyty uzstatymo intensyvumo ir kity
rodikliy; nepaisant bisto pavadinimo, reikalaujama jrengti visa
pastatui reikalingg vie$aja infrastruktiirg.Numatant skirtingas
paskirtis pastate, sklypg skaidyti atskiromis funkcinémis
zonomis. Projektuojant uztikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®. Projektinius pasiilymus pildyti esamo ir
btsimo privalomo automobiliy stovéjimo viety skaiCiavimais,
paaiskinti esamy ir planuojamy automobiliy viety sprendinius.
Sprendiniai turi atsispindéti projektiniy pasitilymy sklypo plane.




Nepazeisti trefiyjy asmeny interesy. Projektiniuose
pasitlymuose nurodyti atstumg nuo pastato iki zemeés sklypo
riby. Su praSymu pritarti projektiniams pasitilymams pateikti
gretimy sklypy savininky sutikimus dél neislaikomy norminiy
atstumy iki sklypo riby, jeigu tokie sutikimai reikalingi pagal
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 prieda.
Su praSymu patvirtinti projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj
pateikti eskiziniai projektiniai pasitilymai turi biti koreguojami
pagal Sios uzduoties reikalavimus.

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos

eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4. | Kkiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-06-09
dokumentuose nustatyti reikalavimai | sprendimu Nr. 1-278 patvirtintu ,,Dél sklypo Zirminy g. 145
(bendruosiuose, specialiuosiuose detaliojo  plano tvirtinimo®. Ivertinti  Vilniaus miesto
planuose) savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr.

T00086338) sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais.
Vadovautis Susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas (patvirt.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Ivertinti esama pésciyjy taky sistema, jos poreikius ir plétra.
butina vieSosios infrastruktiiros Pastatai, susisickimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos
plétra tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas >

viesas transportas > automobilis.

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

informacijos parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-

3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto
jtraukimo i GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D
planas‘ tvarkos aprasu*.

Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé 13 priedo reikalavimus.
Uztikrinti STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta

visuomenés informavimg pagal
tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Patvirtinta projektiniy pasiilymy rengimo uzduotis turi biti
teikiama kaip projektiniy pasitilymy bylos sudétiné dalis.

Pastaba: Si PU kei¢ia 2022-07-20 patvirtinta PU Reg. Nr. A659-280/22(3.3.2.26E-MPA).

Gintaré Andreikénaité — Sovilo , el. p. gintare.sovilo@vilnius.It, tel. 8 521 12665
Vaiva Deveikien¢ el. p. vaiva.deveikiene@uvilnius.lt, tel. 8 694 02503

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendimg arba veiksmg (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta
tvarka tam paciam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavaldumg vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy,
reglamentuojanciy ginfy, kylanéiy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio ginfy nagrinéjimo ne teismo tvarka
institucijai, arba administraciniam teismui.
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Grafinis/informacinis medziy Zzymeéjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

.--/ | \ MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
( | \ Medzio biklés indekso Zenklai
{ | 1 - GEROS BUKLES MEDIS
/ | ! ?ymens spalva RGB - 23,181,44
| | _
Kamieno skersmuo, | 2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS
matuojamas 1.3 m Al _ _ zymens spalva RGB - 0,191,255
aukétyje N 32 K;'m'eno k:g'e"c’ 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
r] SKersmuo cm
_ FE LS ?ymens spalva RGB - 147,39,143
ST, S b R _
rw%' = 1—"“% Fﬂ% NS S T T | 4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
| = | l Zymens spalva RGB - 99,100,102
% r=32cmx12—— | 5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS
e ———— Zymens spalva RGB - 205,32,39
Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas: w 6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS

Zzymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams

|

| |
: Medzio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (r), :
I | apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i§ 15

atidedamas nuo medzio kamieno asies

[K- medzio rsis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje
| ©36 - kamieno diametras; 1 - medzio biklés indeksas

L
SVARBU: -
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija.
Urbanizuotose teritorijose $akny projekcija gali blti asimetriska ir maZesné.

B. Parenkant projektinius sprendinius, butina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones, |
nematinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno
kaklelio. b

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieziira, kiekviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove issaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezira, rankiniu budu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medZiagas ir gruntg, jvaZziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas 3akny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j 3ig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautines arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA})

Lajos projekcija

|
|
Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno asis

DA kWM

Pastaba 1: Jei med#iy %alinimas yra numatytas DP, pazymimas &iy med7iy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno aies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (i§skyrus invazines rgis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo risies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turinégiam medZiui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i§ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

H i ; : x Lajos projekcija nuo o e Ls P _— -
Nr.plane = Medzio risis lietuviskai Medzio risis lotyniskai Kamieno dlametrgs cm ll(amlen(‘) dlametra‘s Saugomo Sakny ploto aties _Medzm bukles Slulo_m_os{"butmosms
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) & R,P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(em) {cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3.84 3;,43;5 34 1 Formuojamasis genéjimas
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UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA SITUACIJA

Remiantis Viniaus m. bendruoju planu 1944m2 ploto sklypas Zirmiiny 145 (unik. Nr.0101-0018-0015) yra
zonoje "Miesto dalies (rajony) centro zona".

Tekstiné BP dalis:

Kvartalo numeris - ZIR-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente - ZIR-3-1

Funkcinés zonos tipas - Miesto dalies (rajony) centro zona

Teritorijos naudojimo tipas - GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - KT

Zemés naudojimo bidas - G2;K;V;R;B;12;E

Funkcinés zonos plotas, ha - 124842

Vyraujantis (,,foninis) pastaty aukstis (auksty skaicius) - 7
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius - 9

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus - 35
Uzstatymo tipas - pr_u;pr_a;mv

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 2.5

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai -

Maksimalus bisty skaicius sklype -

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) - 50
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) - 50000

Projektininiai pasitilymai

Sveéiy namy pastatas Zirmiiny 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas. .
Lapas 1 2022



UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;13;39
Tekstinis reglamentas:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali
biti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su j€jimais 1§ gatves;

03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stoveéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo,
gali biiti apmokestinamos;

13-Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidinéje
pastato struktiiroje biitina jrengti vieSyjy erdviy sistema;

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija
Infrastrukturos eksploatavimo tarifo koeficientas - 1
Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas - 2

Seniiinija - Zirmiiny

Remiantis “Sklypo Zirmiiny g. 145 detaliuoju planu”, patvirtintu Vilniaus m. tarybos sprendimu Nr. 1-
278, 2007 11 14, sklypo naudojimo biidas K (komercinés paskirties objekty teritorijos), pobiidis K1
(prekybos , paslaugy ir pramogy objekty statybos), aukStingumas 4 aukstai su antstatu, aukstis nuo zemes
pavirSiaus 21, maksimali altitudé 152,1, tankumas iki 65 proc., intensyvumas iki 1,5.

Sklype randasi 640,71m2 komercinis pastatas — parduotuvé (unik. Nr.1098-0017-8014). Sio pastato
paskirtis — prekybos. Pastatas mirinis, 1 auksto, jo buklé gera (statybos metai 1980), jis pajungtas prie
miesto centralizuoty vandentiekio, nuoteky, Sildymo, elektros tiekimo tinkly. Siuo metu pastate
funkcionuoja parduotuve ,,Iki.

Rytingje sklypo dalyje esanCiame servitute yra miesto magistraliniai inZineriniai tinklai: dujotiekis,
Silumos tinklas, vandentiekis, fekaliné kanalizacija. Dauguma esamo pastato inz. tinkly pasijungimy — i§
Siaurés vakary pusés. Sioje zonoje sklypa kerta ir miesto dujotiekis.

Sklypo relfefas lygus, vakarinéje sklypo dalyje susiformaves nedidelis liepy skveras (medziy taksacija
pridedama).

Pietinéje dalyje sklypas ribojasi su transformatorine pastote ir jai skirtu sklypu.

Patekimas j esamg pastatg — nuo Siaurinéje dalyje esanciy bendramiestiniy automobiliy stovéjimo aiksteliy.
Parduotuvés aptarnavimas — 1§ rytinéje pus€je esancio iikinio kiemo. Parkavimo aiksteliy Siame sklype
néra. Parduotuvés lankytojai automobilius parkuoja bendramiestinéje aiksteléje  Siaurg nuo sklypo.
Projektuojamas objektas neatitinka kreterijy, iSvardinty savivaldybés Tarybos sprendime Nr. 1-1355, 2022
03 09, todél jo projekto architektiirinei idéjai skelbti konkurso nereikia.

Projektininiai pasitilymai

Sveéiy namy pastatas Zirmiiny 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas. .
Lapas2 2022
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2. ARCHITEKTURINIAI - PLANINIAI SPRENDINIAI

Esamg parduotuvés pastata numatoma rekonstruoti. Po rekonstrukcijos pastatas skirsis savo uzstatymo
plotu, fumkcija, auksty skai¢iumi, tiiriu fasadais. Taip pat sukuriamas pozeminis aukstas. IS esmés, pastatas
talpinamas toje pacioje kaip dabar, uzstatytoje vietoje, ja prapleciant. Praplétimas apima daugiau pieting
sklypo dalj, o vakaringje, kur susiformaves liepy skverelis, statyba nenumatoma, visi medziai i§saugomi.
Rekonstruojant dalinai iSlaikoma/rekonstruojama esamo pastato rytiné ir pietiné krastinés, jos stiprinamos ,
auksStinamos. Biisimas pastato perimetras talpinamas DP uZstatyti leistinoje vietoje. Po rekonstrukcijos
Sis objektas kaip didzioji dauguma greta esanciy pastaty, galu orientuotas j gatve, o ilgaja dalimi, kurioje
iSdéstytos patalpos, i skvera arba vidinj kiema.

Patalpy funkciniai sprendiniai:

1) Pirmgjame aukste projektuojamos nedidelés parduotuvés — salonai arba paslaugy jmonés(gali biiti
buitinio aptarnavimo jmonés, gydymo paslaugy jmonés, nedideli ofisai ir pan.) ] visas $ias patalpas j&jimai
tiesiai 1§ lauko- tiek i§ Siaurinés, esamo parkingo pusés, tiek rytinés — vidinio kiemo pusés, tiek vakarinés —
skvero pusés. Siuo metu tiksli §iy patalpy funkcija néra jvardijama,(ji paaiskés tik iSnuomavus Sias
patalpas) juy planai nedetalizujami. Parodoma tik pagrindiniai — prekybos ar paslaugy sal¢, sandéliavomo -
pagalbiné zona, sanmazgas. Patekimas ] Sias patalpas galimas ir 1§ pastato vidaus — vidinio koridoriaus.

Projektininiai pasitilymai

Sveéiy namy pastatas Zirmiiny 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas. .
Lapas3 2022
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Greta Sio koridoriaus, pastato centrin¢je dalyje, projektuojamos papildomos pagalbinés — sandéliavimo
patalpos. Jos skirtos parduotuvéms — salonams, kiekviena galés iSsinuomoti pagal savo poreikius reikiama
kiekj $iy sandéliavimo patalpy. (jeigu jy pritruks pacioje parduotuvéje - salone)

Pirmame aukste taip pat projektuojamos 2 laiptines, reikalingos kity, auksc¢iau esanciy auksty eksplotacijai.
2)Antrame, tre¢iame ir ketvirtame aukStuose projektuojamos sveciy namy patalpos. Tai nedideli
apartamentai, 22 — 26m2, turintys savo sanmazgus ir bendra erdve, kur iSdéstoma virtuvéle, miegojimui
skirta zona, balkonas. Jie bus skirti ilgalaikei arba trumpalaikei nuomai. (verslo planas — iSnuomoti juos
abiejy universitety studentams, kuriy mokymo jstaigos — kitapus upés). Pora numeriy, didesni, 2 kamb. 32
— 38m2. | visus juos patenkama i§ bendro koridoriaus, kuris formuojamas aplink ,,Sviesos Sulinj* -
centrinéje pastato dalyje palikta erdve per 3 aukstus. Sios ervés apatiniame aukste — nedidelé zona studenty
socializacijai, bendram darbui ir pan. | koridoriy, aptarnaijantj visus kambarius, patenkama i§ Siaurinéje
pastato dalyje esancios laiptinés su holu ir liftu. Objekte projektuojamas 1 liftas (esant 50 numeriy,
viename talpinant 2 Zzmones, sve€iy namy patalpose bus ne daugiau 100 Zmoniy, virSutinio (ketvirto)
auksSto, kur iSdéstomi sveC. kambariai, grindy altitudé nevirSija 15 m). Pietinéje pastato dalyje esanti
laiptiné tarnauja kaip evakuaciné. Antrame auksSte (pirmajame i§ skirty sveCiy namams) viename i$
segmenty projektuojama sveciy namy priklausiniai — registratiira, pusry¢iy kambarys ir bagazo saugojimo
spinta.

Greta pietinéje dalyje esancios laiptinés Siuose aukstuose projektuojama po vieng buta, j juos patenkama i$
Sios pietinés — gyventojams skirtos laiptinés.

3) Anstate projektuojama nedideli butai, savo plotu ir struktiira besiskiriantys nuo zemiau esanciy sveciy
nam. patalpy. Tai daugiausia 2 kambariy butai, pora didesniy — 3 kamb., turintys visus gyvenamajam
plotui reikalingus priklausinius. | juos patenkama i§ koridoriaus. [ $ia, ,,buty zong* pagrindinis jéjimas - i$
pietinéje namo dalyje projektuojamos laiptinés. Si laiptiné skirta buty aptarvavimui. (pietiné — tik
evakuacijai). Butai antstate turés terasas ant stogo. Antstatas uzima maziau nei 50proc. stogo ploto, tod¢l |
auksty kiekj nejskai¢iuojamas.

4) Riisio aukste projektuolamas automobiliy parkingas, (viso 16 viety), jvady patalpos. Automobiliai
patenka nuozulnigja rampa, iSdéstyta pietinéje sklypo dalyje. (Sis patekimas j sklypa nurodytas ir DP). Iki
rusio nusileidzia abi laiptinés.

Tiek komerciné (parduotuvés, sveciy namy), tieck gyvenamoji zonos turés atskirus j¢jimus 1§ lauko, atskirus
vertikaliuosius rySius (lifta, laiptines), jie bus prijungti prie atskiry vidaus magistraliniy tinkly. Parkingas
abiem grupéms taip pat bus pazZymétas atskiromis zonomis.

Architektariniai sprendiniai:

Atsizvelgian ] aplinking industring — gyvenamaja, 70-80-yjy mety architekturing stilistika, projektuojama
pastato architekttirin¢ iSraiSka. Tai stiprai iSreikSta abiejy laiptiniy jungis, prie jos komponuojamas
komercinés — sveCiy namy patalpos, pastato funkcijg pabrézia fasady ,,uzpildas* - balkonai, vitrinos.
Antstatas bus nedaug matomas — jis pastumtas nuo pastato perimetro. Balkony turéklai pusiau permatomi
(kirsto tinklo). Kiekviename balkone i§ Sio tinklo montuojamas nedidelio plocio, bet per visg balkono
aukst] ,,uzdengimas®, uz kurio ne sezono metu gali biiti laikomi lauko baldai.(taciau i§ iSorés jos nebus
matomos). Tuo paciu, Sis turékly — uzdangy tinklas tampa jdomia, Siek tiek ,,industrine* fasado iSraiskos
priemone.

Pastato apdailai pasirinkta apdaila pabrzia ,,industrinj pastato charakterj — laiptinés ir antstatas - korteno
pavirSiaus ,,sendvic* plokstés, likes tiiris — grubus apdailinis tinkas, Sviesiai pilkos spavos, sudalintas
dazyto metalo U profiliais.

Kadangi dalyje pastato numatoma gyvenamyjy patalpy — buty, bei taikant turinio virSenybés pries
biurakrating forma principg, nors pastato pagrindiné funkcija — sve¢iy namai, jo sklype projektuojami visi
gyvenamojo namo priklausiniai — vaiky zaidimo aikstel¢, pagyvenusiy Zmoniy poilsio zona, elementaruri
sporto zona. Visa tai iSdéstoma esamame skverelyje — ties vakarine sklypo riba.

3.SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Projektininiai pasitilymai
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Tiek péséiyjy, srautai, tiek automobiliy privaziavimas prie pastato islieka nepakites — nuo Zirmiiny gatvés
arba esama skersine gatvele, ivaziuojant nuo Verkiy g. Naujai projektuojami pés¢iyjy takai sklype bus
pgungti 1 aplinkime¢ pésCiyjy infrastruktity. Todél projektuojami Saligatviai sklype maksimaliai tiek
auksciais, tiek iSdéstymu plane pritaikomi prie esamy Saligatviy uz sklypo riby. (pésciyjy infrastruktiira uz
sklypo visai nekoreguojama, nebent statybos metu jg pazeidus, reikty atstatyti). Sklypas nebus aptvertas,
tad nauji takai sklype tarnaus ir aplinkiniy gyventojy poreikiams, sukurdami aiSkias pésciyjy jungtis ryty —
vakaty ir $iaurés — piety kryptimi ir patrumpindami gyventojy susisiekima tarp Zirmiiny g. ir j pietus nuo
skl. esan¢iy namy.

l

Sklypo riba
\ Esami pésciyjy takai
\ Projektuojami peséiuju takai
| w—p [vaziavimas j sklypa

Skvere projektuojama vaiky zaidimo bei poilsio aikStelés galés tarnauti ir aplinkiniy gyventojy poreikiams
Ivaziavimas | sklypa, kaip ir nurodyta DP — i§ skersinés Verkiy g. gatvelés. Tai nusileidimas pandusu
pozeming automobiliy saugykla. Nuo Sio jvaziavimo iSlaikomi normatyviniai atstumai iki gretimy gyv.
namy langy. Antzemines parkavimo vietas numatoma jrengti praplecCiant esamg stovéjimo aikstele sklypo
Siauringje dalyje ir jrengiant iSilgas parkavimo vietas prie jvaziavimo i§ Verkiy g. bei isilgines parkavimo
vietas esamame vid. kieme ties rytine sklypo riba (Sioje vietoje jrengti skersiniy negalima, nes nebus vietos
apsisukti i§vaziuojant i§ $io vidinio kiemo). Siuo metu visas §is kiemas, jskaitant ir esamtj sklypo ribose —
asfalto danga.

Automobiliy parkavimo viety poreikis:

Prekybos patalpy I auksSte viso 518m2, skaitom,kad prekybos saliy plotas jose bus apie 300m2.
Parkavimo viety poreikis - 10vnt. skai¢iuojant 1 vieta/ 30m2 prekybos salés ploto.

Sveciy namy kambariy 53vnt. Parkavimo viety poreikis - 26 vietos, skai¢iuojant 1 vieta 2 sveciy namy
numeriams

Buty kiekis 10 vnt. Poreikis -10 skai¢iuojant 1 vieta/ 1 butas.

Suminis parkavimo viety poreikis 46 vnt., taciau remiantis ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema®, Sioje
zonoje taikomas 0,75 mazinantis koficientas. Todél Siam objektui reikalingas parkavimo viety kiekis — 34
vietos.

Parkavimo vietos iSdéstomos: 16 viety pozeminiame parkinge, 5 vietos sklypo ribose, iSilgai parkuojant
greta Verkiy g. skersgatvio, 5 vietos Siauringje sklypo dalyje, praplediant esmg aikstelg, 4 vietos vidiniame
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kieme, viso 30 viety. Uz trukstamas 4 vietas bus sumokéta pagal savivaldybos tarybos nustatytg
kompensacija.

20 procenty nuo norminio parkavimo viety kiekio, turi biiti pritaikyta krauti elektromobilius. Esant
norminiam kiekiui 34 viety, projektuojamos 6 vietos elektromobiliy jkrovimui. (3 stotelés po 2 pakr.
Irenginius) Jos bus iSdéstytos pastato riisyje.

Remiantis STR 2.06.04:2014, prekybos patalpy 200m2 pagrindinio ploto reikia 1 dviraciy stovéjimo vietos.
Projektuojant 300m2 pagrindinio ploto, poreikis — 2 dvira¢iy stovejimo vietos.

Minétame STR néra nurodyta dviraciy kiekio poilsio paskirties pastatams, todél Sis kiekis imamas kaip
gyvenamiesiems namams, 1 numer] prilyginant 1 butui. Esant 50 sve¢iy numeriy ir 7 butams, dviraciy
parkavimui turi buiti numatyta 17 viety. (1 vieta 3 butams) Viso — 22 dviraciy stovéjimo vietos.

Sios vietos i3déstomos: lauke, prie pagrindinio jéjimo, greta laiptinés — 4 vietos, pastato riisyje, rakinamoje
patalpoje — 18 viety.

4. ATLIEKU TVARKYMAS

Rekonstruojamo objekto technoekonominiai rodikliai TP stadijoje bus pateikti Vilniaus m. savivaldybés
Atlieky tvarkymo kontrolés skyriaus atliecky administravimo skyriui ir bus gauti  reikiami antriniy zaliavy
konteineriy ttiriai ir kiekiai.

Sioje PP stadijoje, numatoma, kad pusiau poZeminiai atlieky konteineriai bus talpinami aiksteléje,
iSdéstytoje prie jvaziavimo ] parkinga. Esant statytojo sutikimui, iki proj. pastato langy islaikomas Sm
atstumas. Iki kity pastaty langy iSlaikomas daugiau kaip 10m atstumas.

5. SKLYPO SUTVARKYMAS IR APZELDINIMAS

Remiantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu, (2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 ), komercinés paskirties objekty sklypams
maziausias zZeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto - 10proc. Esant sklypo plotui
1944m2, minimalus priklausomasis zeldymas 194m2. Taciau projekte numatomas zeldyny plotas — 383m2.
Sis zeldynas projektuojamas ne dirbtinai, o esamoje, nusistovéjusioje — esamo  skvero vietoje, kur §iuo
metu néra pastato, o suaugusios geros kokybés liepos. (esamy medziy taksacija pridedama) . Skvero
reljefas iSlaikomas nepakites, jis pésCiyjy takais apjungiamas tiek su miesto, tieck su pastato pésciyjy
infrastrukttia. Skvere, tarp medziy jrengiami suoliukai(poilsio zona), vaiky Zaidimo aikStelé.

Medziy kirtimo néra numatoma, visi (jskaitant esancius tarp parkavimo viety) iSsaugomi.

Kadangi esamas liepos gana tankiai suaugosusios, naujy zeldiniy sodinimas galimas tik tose vietose, kuriy
nedengia esamy medziy laja. Numatoma pasodinti: skvere vakarinéje sklypo dalyje, kur dar yra neuzsodintos
vietos — 2 liepos. Lygiagreciai takui pagal rytinj pastato fasada — ozeksniy eilé (jie vizualiai atribos pésCiyjy
srauta nuo poilsio — vaiky Zaidimo zonos ). Siaurés ryty ir pietryting sklypo dalyje, Zaliosiose zonose —
Sliauziantys kadagiai. (medziy sodinimui — per arti pastato fasadas)
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Eil. | Zyméjimas | Pavadinimas Pavadinimas Vnt. Hiustracija
Nr. plane lietuviskai lotyniskai
bréZiniuose
1. , ’J;i”:}j&’& Esgmos . Tilia 13
e paliekamos liepos
Tliustracija i§ prieigos per interneta:
https://www.medeliai.lt/lapuociai-augalai/liepos/didzialape-liepa-tilia-
platyphyllos.html
2. Naujai sodinamos | Tilia 2

liepos

Tliustracija i§ prieigos per interneta:
https://www.medeliai.lt/lapuociai-augalai/liepos/didzialape-liepa-tilia-
platyphyllos.html

Sveéiy namy pastatas Zirmiiny 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas. .
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3. Kadagiai Juniperus 57,6
AT virgininiai virginiana kv.m.
N 2F .
,Golden spring*
Tliustracija i§ prieigos per internet:
http://www.juragiumedelynas.It/kadagiai/kadagys-virgininis-golden-sprin
4. OzZerksnis fortiino | Euonymus 63,2
L ,,Hort's blazei* fortunei kv.m.
Iliustracija i§ prieigos per internetg: https://www.pasarnolda.lt/index.php?
route=product/product&path=73&product_id=725

Vandeniui laidzios dangos sklype uzims 24 proc. Kaip kompensacija projektuojama lietaus vandens
akumuliacinés talpos kartu su lietaus vandens sésdintuvais.

6. PRITAIKYMAS ZN POREIKIAMS

Takai j visas ZN svarbias patalpas ar jéjimus j pastatg turés vedamuosius ir jspéjamuosius pavirsius
Igjimai j visas prekybines patalpas pastato I aukSte — tiesiai i§ lauko. Pastate projektuojami liftas,
pritaikytas ZN ir pasiekiantys visus aukstus ir parkingo lygj. J¢jimo j numerius dury var¢ia min. 0,85 m.
Remiantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy pricinamumas®, esant 50 kambariy (numeriy), ZN poreikiams turi
biti pritaikyti 3 numeriai. Jie turés atatinkamus gabaritus ir sanmazgus. Tai detalizuojama TP stadijoje.
Esant norminiam parkavimo kiekiui 34 vietos, 2 vietos turi biti pritaikytos ZN. Viena ju— A tipo, pastato
rusyje esanciame parkinge, kita B tipo antzeminéje aikSteléje.

7. INZINERINIAI TINKLAI

Esamas prekybos paskirties pastatas yra apriipintas visais inZineriniais tinklais. Sildymas - nuo centriniy
ST tinkly, jo jvadas Siauringje sklypo dalyje. Vandentiekis — jvadas pietvakarinésklypo dalyje. Elektros
tiekimas - jvadas pietin¢je sklypo dalyje, Salia transformatorinés pastorés. Rekonstruojant pastata, didéja
jo apimtys, didéja ir poreikiai inz. tinkly apimciai. Taciau stengiamasi iSlaikyti esamas jvady vietas, kad,
pagal galimybe, maksimaliai biity galima panaudoti esamus lauko inz. tinklus. Esami nuoteky, lietaus
kanalizacijos tinklai bus demontuojami iki Suliniy. Nauji pajungimai bus projektuojami stengiantis
i$naudoti esamus $ulinius. Siauringje sklypo dalyje pakloti ST i§laikomi nepakite. Nuo jo iki pastato
iSlaikomi norminis 5m atstumas. Visi miesto magistraliniai tinklai, esantys sklypo servitute, iSsaugomi.

Sveéiy namy pastatas Zirmiiny 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas. . Projektininiai pasitilymai
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Rekonstruojamo pastato iSoriné siena Sioje sklypo dalyje beveik sutampa su esama pastato siena, tad
atstumai iki $iy inZ. tinkly iSlieka nepakite. Pietingje sklypo dalyje esantis miesto dujotiekis perkeliamas |
kita vieta (jis poatenka po biisimo pastato perimetru). Elektros tinklas j pastata Zirmainy 177, patenkantis
po biisimu pandusu j parkinga, rekonstruojamas jj apsaugant.

8. SKLYPO UZSTATYMO RODIKLIAI

EIL |UZSTATYMO DUOMENYS MATO |PO IKI DET.PLANO
NR VNT. REKONSTR. | REKONSTR. | LEISTINI
1. Sklypo plotas m2 1944 1944 1944
2. Auksty skaicius vnt. 4 ir antstatas |1 4
3. UzZstatymo plotas m?2 804,2 743 1263,6
4. Uzstatymo tankumas proc. 41 38,2 65
5. Apzeldintas plotas m2 383,4 755
6. Pastato aukstis nuo zemés pavirsiaus m 17,6 5,6 21
7. Pastato max. altitudé m 147,7 135,8 152,1
8 Uzstatymo intensyvumas 1,38 0,32 1,5
9. Bendras antZeminis plotas m2 2691,9 640,7 2916
9.1 |Parduotuviy - salony plotas m2 514,1 507.5
9.1.1 | Parduotuviy - salony pagrindinis plotas m?2 312,0
9.1.2 | Parduotuviy - salony kiekis vnt. 19 1
9.2 | Sveciy namy plotas (jskaitant koridorius ir |m2 1600,9
aptarnaujancias patalpas)
9.2.1 | Sveciy namy numeriy plotas m2 1316,2
9.2.2 | Sveciy namy numeriy kiekis vnt. 50
9.3 |Buty plotas m2 386,7
9.3.1 | Buty kiekis vnt. 10
10. |Bendras pozeminis plotas m2 647
11. |Parkavimo viety skaicius viso sklype vnt. 30
11.1 |Pozeminy parkavimo viety vnt. 16
11.2 | Antzeminy parkavimo viety vnt. 14
12 Pastato tuiris m3 12 837,0 2395

Statinio projekto vadovas A. VysSniauskas A355
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

_ ) SPRENDIMAS |
DEL SKLYPO ZIRMUNU G. 145 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2007 m. lapkri¢io 14 d. Nr. 1-278
Vilnius '

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymu (Zin., 1995,
Nr. 107-2391; 2004, Nr.21-617; 2004, Nr. 152-5531), Vilniaus miesto savivaldybes tarybos
2006 m. gruodzio 6 d. sprendimu Nr.1-1451 ,Dél Tarybos 2006-04-26 sprendimo Nr. 1-1130 ,»DEl
paramos socialinés  infrastruktiiros plétrai dydZiy patvirtinimo* pakeitimo®, Vilniaus miesto
savivaldybés taryba nusprendZia:

1. Patvirtinti sklypo Zirmtny " g. 145 (kadastro Nr. 0101/0018:15) detalyji plang
ir jo sprendinius (pagal pridedama bréZinj):

1.1. ribas ir plota — 1944 (vieno tukstan¢io devyniy §imty keturiasdeSimt keturiy) kv. m;

1.2. naudojimo biidg — komercinés paskirties objekty teritorijos (indeksas K);

1.3. naudojimo pobiidj — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (indeksas K1);

1.4. statiniy aukstj —iki 4 auksty;

1.5. statiniy aukstj nuo Zemeés pavirsiaus — iki 21 m;

1.6. statinio auk&&io absoliuting altitude —iki 152,1 m;

1.7. uzstatymo tanki — iki 65 proc.;

1.8. uZstatymo intensyvuma — iki 1,5;

1.9. sklypo dalies 1S, paZymétos raidémis ir skaidiais S1, 3, 4, S3, S2, 308 (trijy Simty
astuoniy) kv. m servituta inZineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti.

2. Ipareigoti Miesto plétros departamenta jtraukti { statinio projektavimo salygu saqvada
reikalavimus, susijusius su detaliojo plano sprendiniy jigyvendinimu, ir esamy ar biiting nauju
inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy suplanuotam statiniui funkcionuoti,
i¥plétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano
igyvendintojo). : ;

3. Sitilyti Miesto plétros departamentui iSduoti statytojui (detaliojo plano igyvendintojui)
statybos leidima pasirasius paramos socialinés infrastruktiiros plétrai sutarti.

4. Nustatyti, kad:

4.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyji plana nustatyta tvarka turi jregistruoti
Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

4.2. sklypo uZstatymas galimas jrengus inZinerinius tinklus ir susisiekimo infrastruktira,

numatytg detaliajame plane.

Juozas Imbrasas
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Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
1-0 Koridorius 85.55 m2 1-9 Paslaugy paskirties pat. 20.82 m2 1-18-1 |WC 3.00 m? Sutartiniai Zymejimai
1-1 Paslaugy paskirties pat. 19.59 m2 1-9-1 |WC 3.00 m? 1-18-2 | Pagalbiné pat./sandéliukas |7.74 m? Zyméjimas Pavadinimas
1-1-1 |WC 3.30 m? 1-9-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |9.37 m? 1-19 |Paslaugy paskirties pat. 12.96 m? [ ] Esama griaunama konstrukcija
1-1-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |10.96 m? 1-10 |Paslaugy paskirties pat. 22.45 m? 1-19-1 |WC 3.00 m? Esama rekonstruojama konstrukcija
1-2 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-10-1|WC 3.24 m? 1-19-2 | Pagalbiné pat./sandéliukas |7.21 m? I \:ujai projekiuojama siena
1-2-1 |WC 3.00 m? 1-11 |Paslaugy paskirties pat. 24.49 m? 1-20 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.86 m?
1-2-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-11-1|WC 3.24 m? 1-21 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.86 m?
1-3 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-12 |Paslaugy paskirties pat. 24.93 m? 1-22 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m?
1-3-1 |WC 3.00 m? 1-12-1|WC 3.24 m? 1-23 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m?
1-3-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-13 |Paslaugy paskirties pat. 14.05 m? 1-24 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m?
1-4 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-13-1|WC 3.24 m? 1-25 |Pagalbiné pat./sandéliukas [2.76 m?
1-4-1 |WC 3.00 m? 1-13-2 | Pagalbiné pat./sandéliukas |12.28 m? 1-26 |Pagalbiné pat./sandéliukas [2.76 m? ATEST Proiektuotoias: Obiektas:
1-4-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-14 |Paslaugy paskirties pat. 14.07 m2 1-27 |Pagalbiné pat./sandéliukas [2.76 m? NR. ' » ! ] 1as: ! Sveél nam astatas ZirmUn 145 Vilnius
1-5 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-14-1 \WC 3.24 m2 1-28 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m2 "A. VYSNI_AUSKO ARCHITEKTUY Y up L . Yg. !
1-5-1 |WC 3.00 m? 1-14-2 | Pagalbiné pat./sandéliukas |12.22 m? 1-29 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m2 DIRBTUVES" Rekonstravimo prOJektas
1-5-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-15 |Paslaugy paskirties pat. 14.07 m2 1-30 |Pagalbiné pat./sandéliukas [2.76 m? 1538
1-6 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-15-1 |WC 3.24 m? 1-31 |Pagalbiné pat./sandéliukas [2.76 m? - .
161 |wC 3.00 m 1-15-2 | Pagalbiné pat./sandéliukas |12.22 m? 1-32 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m? A355 PV | A. VYSNIAUSKAS 2022 BreZinys: LAIDA
1-6-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-16 |Paslaugy paskirties pat. 16.97 m? 1-33 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m? Arch., G. GLOVICKYTE 2022 Pirmo auksto p|anas
1-7 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-16-1|WC 3.00 m? 1-34 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m? o 0
1-7-1 |wC 3.00 m2 1-16-2 | Pagalbiné pat./sandéliukas |10.69 m? 1-35 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m? As indicated
1-7-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-17 |Paslaugy paskirties pat. 13.63 m? 1-36 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m? N ] . -
1-8 Paslaugy paskirties pat. 14.34 m? 1-17-1|WC 3.00 m? 1-37 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.76 m? ETAPAS UZsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPY
1-8-1 |WC 2.36 m? 1-17-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.74 m2 1-38 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.86 m2 UAB "Arosita" 5/21
1-8-2 |Pagalbiné pat./sandéliukas |7.65 m? 1-18 |Paslaugy paskirties pat. 13.63 m? 1-39 |Pagalbiné pat./sandéliukas |2.86 m? PP
655.26 m?
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= 21,90 kv.m : <~ il
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I 14.24 L
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L r|' 2 aukstas 2 aukstas
1 ) % H Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotag~
~i 2-1-1 |Kambarys 18.96 m? 2-11-1 |Kambarys 17.01 mZ2/
_ 2-1-2  |Vonios kambarys 2.94 m? 2-11-2 |Vonios kambarys 2.94 m2
§ 2-2-1 |Kambarys 18.96 m? 2-12-1 |Svetainé ir virtuvé 18.80 mz
- 2-2-2  |Vonios kambarys 2.94 m2 2-12-2 |Miegamasis 9.69 m2
= ~
I. X 2-3-1 |Kambarys 18.96 m? 2-12-3 |Vonios kambarys 3.58 m?
| \ 2-3-2 |Vonios kambarys 2.94 m2 2-13-1 |Kambarys 17.47 mz
& 2-4-1 |Kambarys 18.96 mz 2-13-2 |Vonios kambarys 2.94 m2
@ H 2-4-2  |Vonios kambarys 2.94 nﬁZ 2-14-1 |Kambarys 17.47 mz
il . 2-5-1 |Kambarys 18.96 \mz 2-14-2 |Vonios kambarys 2.94 m2
I' ﬁ: _— 2-5-2 | Vonios kambarys 2.94 m? 2-15-1 |Svetaine ir virtuve 23.53 mz
o R 2-6-1 |Kambarys 18.96 m2 2-15-2 |Miegamasis 11.42 m?
H 2-6-2 |Vonios kambarys 2.94 m2 2-15-3 |Vonios kambarys 3.58 m?2
I 2-7-1 |Kambarys 18.96 mz 2-16-1 |Kambarys 22.42 m2
e A 2-7-2 |Vonios kambarys 2.94 m?2 2-16-2—Vonios kambarys — 2%ﬁ{2A>
\ -~ 2-8-1 |Svetainé ir virtuve 22.98 m? 2-17-1 |Kambarys 22.42 mz
L 10.67 L 2-8-2 |Miegamasis 12.01 m2? 2-17-2 |Vonios kambarys 2.94 m2
1 1 2-8-3 | Vonios kambarys 3.70 m? 2-18-1 |Kambarys 22.29 m?
2-9-1. |Kambarys 16.91-m? 2-18-2 |Vonigskambarys  |2.94 m?
2-9-\2) Vonios kambarys 2.94@ 2A1 Koridq'ﬂds/holas 117.13 m?
2-10-1 |Kambarys 17.01 mz 2A2 Registratdra/pusryciy |34.58 m?2
2-10-2 |Vonios kambarys 2.94 m2 kambarys
2A3 wcC 2.28 m?
593.16 m?
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Arch| G. GLOVICKYTE 2022 Antro auksto planas
M 1:100 0
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P2 ol |
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— — — 18.90 m2 |‘I|
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- 20,13 kv.m. 19,96 kv.m. 19,96 kv.m. J
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D D ] —I—|9.69me D
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™
1 | S | S— N I e I e
14.24 L
3 1
™
~ T A 3 aukstas ~3aukstas \B)
Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
oo 3-1-1 |Kambarys 21.63 m2 3-10-2 |Vonios kambarys [2.97 m?2
H 3 3-1-2 |Vonios kambarys [2.94 m? 3-11-1 |Kambarys 16.99 m?
3-1-3 |Miegamasis 11.97 m2 3-11-2 |Vonios kambarys [2.97 m?2
3-2-1 |Kambarys 18.96 m2 3-12-1 |Kambarys 16.99 mz
0 3-2-2 |Vonios kambarys [2.94 m? 3-12-2 |Vonios kambarys [2.97 m?2
© o 3-3-1 |Kambarys 18.96 m? 3-13-1 |Svetainé|ir virtuvé |18.90 m?
B 3-3-2 |Vonios kambarys [2.94 m? 3-13-2 |Miegamasis 9.69 m2
3-4-1 |Kambarys 18.96 m2 3-13-3 | Vonios kambarys |3.58 m?
3-4-2  |Vonios kambarys |2.94 mz 3-14-1 Kambar)}s 17.47 mz
3-5-1 ||[Kambarys 18.96 m2 3-14-2 |Vonios kambarys [2.94 m?2
3-5-2 |Vonios kambarys [2.94 m? 3-15-1 |Kambarys 17.47 mz2
L A 361 Kambarys 18.96 m? 3-15-2_|Vonios kambarys [2.94m2 /A
o . 3-6-2 | Vonios kambarys |2.94 m? | 3-16-1 |Svetaing,ir virtuve | 23.53 m?
3-7-1 |Kambarys 18.96 m> 3-16-2 |Miegamasis 11.42 m?
ﬂb | 10.67 | | ﬂb 3-7-2 |Vonios kambarys [2.94 m? 3-16-3 |Vonios kambarys |3.58 m2
3-8-1 |Kambarys 18.96 m? 3-17-1 |Kambarys 22.39 m?
3-8-2 ( 3/>Jnios kambarys |2.94 m2 (4) 3-17-2 Vonios(l{ﬁl%barys 2.97 m2
3-9-1 |Svetainé ir virtuvé [22.98 m?2 3-18-1 |Kambarys 22.39 mz
3-9-2 |Miegamasis 12.01 m2 3-18-2 |Vonios kambarys [2.97 m?2
3-9-3 |Vonios kambarys |3.70 m? 3-19-1 |Kambarys 22.26 mz
3-10-1 |Kambarys 16.88 m2 3-19-2 |Vonios kambarys [2.97 m2
3A1 Koridorius 83.85 m?2
559.66 m?2
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M 1:100 0
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L r' a Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
. 4-1-1 |Kambarys 21.63 m2 4-10-1 |Svetaing ir virtuvé |24.61 m7
4-1-2 Miegamasis 11.97 m2 4-10-2 |Vonios kambarys |4.68 m?2 =
_ 4-1-3 Vonios kambarys [2.94 m? 4-10-3 |Miegamasis 12.69 m2
§ 4-2-1 Kambarys 18.96 m2 4-11-1 |Kambarys 17.01 m2
1 i - 4-2-2 Vonios kambarys [2.94 m? 4-11-2 |Vonios kambarys |2.94 m2
I. 4-3-1 |Kambarys 18.96 m2 4-12-1 |Svetaing ir virtuvé |18.80 m2
1 \ 4-3-2 Vonios kambarys |[2.94 m? 4-12-2 |Vonios kambarys |3.58 m?
A 4-4-1 Kambarys 18.96 m2 4-12-3 |Miegamasis 9.69 m2
©
| 4-4-2 Vonios kambarys |2.94 m? 4-13-1 |Svetainé ir virtuvé |25.38 m?2
| 4-5-1 Kambarys 18.96 m? 4-13-2 |Vonios kambarys |4.68 m?
I 4-5-2  |Vonios kambarys |2.94 m?, 4-13-3 |Miegamasis 13.08 m?
- 4-6-1 |Kambarys 18.96 m2 4-14-1 |Svetainé ir virtuveé |23.53 m?
I‘ 4-6-2 Vonios kambarys |[2.94 m? 4-14-2 |Vonios kambarys |3.58 m2
Ll I% 4-7-1 Kambarys 18.96 m? 4-14-3 |Miegamasis 11.42 m2
- A 4-7-2 Vonios kambarys [2.94 m? 4-15-1 Kambarys—— **ZZﬂﬂn{A)
| -~ 4-8-1 |Kambarys 18.96 mp 4-15-2 |Vonios kambarys |2.94 m?
L 1067 B 4-8-2 Vonios kambarys [2.94 m? 4-16-1 |Kambarys 22.39 m2
1 1 4-9-1 Svetaing ir virtuvé |19.02 m? 4-16-2 |Vonios kambarys |2.97 m2
4-9-2- |Miegamasis 12.01 w3 4-17-1 |Kambatys 22.26 m?
@ 4-9-® ) |Vonios kambarys |3.70 mz+ ) 4-17-2 Vonibg/kambarys 2.97 m?
4A1 Koridorius 83.85 m?
560.09 m?
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Nr. Pavadinimas Plotas 6 butas 8 butas
5A1 |Koridorius 49.05 m2 5-1-1 |Svetainé ir 22.10 mz2 5-6-1 |Svetainé ir virtuvé |16.43 m?
virtuve 5-6-2 |Vonios kambarys |2.89 m2
.4.b.uta.s : 5-1-2 |Vonios kambarys |4.50 m? 19.32 m2
5-3-1 |Svetainé ir virtuve |19.16 m? 5-1-3 |Miegamasis 8.97 m2 9 butas
5-3-2 |Miegamasis 9.34 m2 51-4 | Mie ; 2 B
-1- gamasis 11.99m = - - 2
5-3-3 |Vonios kambarys |3.51 m? 4756 i 5-5-1 SveFame ir virtuvé |16.35m
32 01 m2 ' 5-5-2 |Vonios kambarys [2.89 m?2 QTREST. Projektuotojas: Objektas: . o
bt e 19.24 m2 : "A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY Sveciy nar;qkpast?tas_ ermunqk?.145 Vilnius.
DIRBTUVES" ekKonstravimo projeKias
5-2-1 |Svetaing ir virtuvé|19.86 m2 | |5-7-1 |Svetainé ir virtuvé |31.18 m? 10 butas 1538
H H . . A s . . 2
5-2-2 |Miegamasis 11.99m?| |5-7-2 |Miegamasis 12.34 m? : j ; \S/\(ﬁlnia';q\g:&e 297.27mr? A355  |PV |A. VYSNIAUSKAS 2022 Brézinys: LAIDA
5-2-3 |Miegamasis 7.77 m2 5-7-3 |Miegamasis 9.40 m2 s . X
5-2-4 |Vonios kambarys |3.90 m2 5-7-4 |Vonios kambarys [4.79 m2 5-4-3 |Miegamasis 8.91 m? Arehy G. GLOVICKYTE 2022 Antstato planas M 1:100 0
43.52 m2 57.70 m2 |5-4-4 |Miegamasis 11.70 mz )
55.26 m? ETAPAS | Uzsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPY
PP UAB "Arosita” 5/21
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Objektas:

Sveciy namy pastatas Zirminy g.145 Vilnius.

Rekonstravimo projektas

LAIDA

LAPY

Brézinys:

Fasadas 1-A

M 1:100

LAPAS

Objekto numeris:

5/21

7

Projektuotojas:

"A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTUY

DIRBTUVES"

2022

2022

PV | A. VYSNIAUSKAS

Arch] G. GLOVICKYTE

UZsakovas:

UAB "Arosita"

ATEST.
NR.

1538

A355

ETAPAS

PP



















